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LEI COMPLEMENTAR N° 42, DE 24 DE NOVEMBRO DE 2011

DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR
DO MUNICIPIO DA ESTANCIA
BALNEARIA DE CARAGUATATUBA E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS

Autor: Orgdo Executivo.

ANTONIO CARLOS DA SILVA, PREFEITO MUNICIPAL DA ESTANCIA
BALNEARIA DE CARAGUATATUBA, usando das atribuicées que |lhe sdo conferidas
por Lei, FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a

seguinte Lei Complementar:

TiTULO |
OBJETIVOS E PRINCiPIOS FUNDAMENTAIS

CAPITULO |
DOS CONCEITOS E DOS OBJETIVOS

Artigo 1° Esta lei institui o Plano Diretor do Municipio da Estancia
Balnearia de Caraguatatuba, como instrumento global e estratégico da politica de
desenvolvimento municipal e urbano, determinante para todos os agentes publicos e

privados que atuam no Municipio.

Paragrafo unico - O Plano Diretor é parte integrante do processo de
planejamento municipal, devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Orgamentarias e o

Orcamento Anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.



Artigo 2° Além do Plano Diretor, o processo de planejamento municipal
compreende, nos termos do artigo 4° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001
- Estatuto da Cidade, os seguintes itens:

| - Disciplina do parcelamento, do uso e da ocupag¢ao do solo;

Il - Zoneamento ambiental e maritimo;

[l - Plano plurianual;

IV - Diretrizes orcamentarias e orcamento anual;

V - Planos, programas e projetos setoriais;

VI - Programas de desenvolvimento econémico e social.

Paragrafo unico - O Plano Diretor do Municipio devera observar o
disposto nos planos nacionais, regionais e estaduais de ordenagao do territorio e de

desenvolvimento econdmico e social.

Artigo 3° O presente Plano Diretor abrange a totalidade do territério do

Municipio, definindo:
| - A politica de desenvolvimento urbano do Municipio;
Il - A funcdo social da propriedade urbana;
[l - As politicas publicas do Municipio;
IV - O macrozoneamento e o zoneamento urbanistico;
V - O plano urbanistico-ambiental;
VI - O zoneamento do Municipio;

VII - O plano de uso da area urbana e da orla maritima;



VIl - A gestdo democratica.

Artigo 4° Os objetivos principais do Plano Diretor sao:

| - Justica social e redugao das desigualdades sociais e regionais;

Il - Direito a Cidade para todos, compreendendo o direito a terra urbana,
a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos
servigos publicos, ao trabalho e ao lazer;

lIl - Elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da preservagao dos
recursos naturais e da protecao do patriménio historico, artistico, cultural, urbanistico e

paisagistico;

IV - Respeito as fungdes sociais da Cidade e a funcao social da

propriedade;

V - Transferéncia para a coletividade de parte da valorizagao imobiliaria

inerente a urbanizagao;

VI - Direito universal a moradia digna;

VIl - Universalizagao da mobilidade e acessibilidade;

VIl - Prioridade ao transporte coletivo publico;

IX - Preservagao e recuperagao do ambiente natural,

X - Fortalecimento do setor publico, recuperagdo e valorizacdo das

funcdes de planejamento, articulagédo e controle;

XlI - Descentralizagao da administragao publica;

XII - Participagao da populagéo nos processos de decisao, planejamento

e gestao.

Artigo 5° Sao objetivos gerais decorrentes dos principios elencados:



| - Definir o Municipio de Caraguatatuba como sede de atividades

produtivas e geradoras de emprego e renda no Litoral Norte;

Il - Elevar a qualidade de vida da populacéo, particularmente no que se
refere a saude, a educacao, a cultura, as condicdes habitacionais, a infraestrutura e
aos servigcos publicos, de forma a promover a inclusdo social, reduzindo as

desigualdades que atingem diferentes camadas da populacéao e regides da Cidade;

Il - Promover o desenvolvimento sustentavel, a justa distribuicdo das

riquezas e a equidade social no Municipio;

IV - Elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da preservagao dos
recursos naturais e da protecdo do patriménio historico, artistico, cultural, urbanistico,

arqueologico e paisagistico;

V - Garantir a todos os habitantes da Cidade acesso a condi¢gdes seguras
de qualidade do ar, da agua e de alimentos, quimica e bacteriologicamente seguros,
de circulacdo e habitacdo em areas livres de residuos, de poluicdo visual e sonora, de

uso dos espacos abertos e verdes;

VI - Garantir a justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes das

obras e servicos de infraestrutura urbana;

VII - Aumentar a eficiéncia econdmica da Cidade, de forma a ampliar os
beneficios sociais e reduzir os custos operacionais para os setores publico e privado,

inclusive por meio do aperfeicoamento administrativo do setor publico;

VIl - Promover e tornar mais eficientes, em termos sociais, ambientais,

urbanisticos e econbmicos, os investimentos dos setores publico e privado;

IX - Racionalizar o uso da infraestrutura instalada, em particular a do

sistema viario e de transportes, evitando sua sobrecarga ou ociosidade;

X - Democratizar o acesso a terra e a habitacdo, estimulando os

mercados acessiveis as faixas de baixa renda;



XI - Prevenir distorgdes e abusos no desfrute econémico da propriedade
urbana e coibir o uso especulativo da terra como reserva de valor, de modo a

assegurar o cumprimento da fungao social da propriedade;

Xl - Aumentar a eficacia da agado governamental, promovendo a
integracdo e a cooperagdao com os governos federal, estadual e com os municipios da
regiao do litoral norte paulista, no processo de planejamento e gestdo das questdes de

interesse comum;

Xl - Permitir a participagao da iniciativa privada em acgodes relativas ao
processo de urbanizagdo, mediante o uso de instrumentos urbanisticos diversificados,

quando for de interesse publico e compativel com as fun¢des sociais da Cidade;

XIV - Implantar regulacéo urbanistica baseada no interesse publico.

CAPITULOII
POLITICAS URBANAS DO MUNICIPIO

Artigo 6° E objetivo da Politica Urbana ordenar o pleno desenvolvimento
das fungdes sociais da Cidade e o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado
e diversificado de seu territorio, de forma a assegurar o bem-estar equanime de seus

habitantes através da:

| - Racionalizagdo do uso da infraestrutura instalada, inclusive sistema
viario e transportes, evitando sua sobrecarga ou ociosidade e completando sua rede

basica;

Il - Regularizacdo fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por
populagdo de baixa renda, mediante o estabelecimento de normas especiais de
urbanizacdo, uso e ocupacido do solo e edificacdo, considerada a situacdo sdcio-

econdmica da populagcdo e as normas ambientais;

Il - Redugdo dos deslocamentos entre a habitagdo e o trabalho, o

abastecimento, a educacéo e o lazer;



IV - Incorporacdo da iniciativa privada no financiamento dos custos de
urbanizacao e da ampliagao e transformagao dos espacos publicos da Cidade, quando

for de interesse publico e subordinado as fungdes sociais da Cidade;

V - Utilizacdo racional dos recursos naturais de modo a garantir uma
Cidade sustentavel, social, econémica e ambientalmente, para as presentes e futuras

geragoes;

VI - Garantia de planejamento para desenvolvimento da Cidade, da
distribuicao espacial da populacao e das atividades econdmicas do Municipio de modo
a evitar e corrigir as distorgdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o
meio ambiente, tais como, o uso excessivo e inadequado do solo em relagdo a
infraestrutura urbana e areas de preservagdo ambiental e a excessiva

impermeabilizagédo do solo;

VIl - Preservagao, protecdo e recuperagdo do meio ambiente e da

paisagem urbana;

VIII - Garantir reservas estratégicas de agua para abastecimento publico.

Paragrafo unico - Sdo fungdes sociais do Municipio de Caraguatatuba:

| - Proporcionar condi¢goes gerais para melhor habitar e desempenhar

atividades econdmicas, sociais e o pleno exercicio da cidadania;

Il - Promover a saude a toda a populagdo, mediante adog¢ao de politicas

que priorizem acgdes de promogao, prevencao e recuperagao da saude;

[l - Garantir o bem estar social a toda a populacdo, mediante adocao de

politicas habitacionais, de seguranca e de geragao de emprego e renda.

IV - Garantir qualidade ambiental e paisagistica;

V - Facilitar o deslocamento e acessibilidade com seguranga e conforto

para todos, priorizando o transporte publico coletivo;



VI - Criar pontos de atragdo, com a implantacdo de equipamentos de

turismo, eventos e negocios;

VII - Prover infraestrutura basica e de comunicagao.

Artigo 7° A Politica Urbana obedecera as seguintes diretrizes:

I - A implementacdo do direito a moradia, saude, seguranga publica,
saneamento ambiental, infraestrutura urbana, transporte e servigos publicos, trabalho

e lazer;

Il - A utilizagao racional dos recursos naturais de modo a garantir uma
Cidade sustentavel, social, econbmica e ambientalmente, para as presentes e futuras

geragoes;

[l - A gestdo democratica por meio da participagdo da populagéo e de
associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano,

principalmente aqueles que trazem mais riscos ao ambiente natural ou construido;

IV - A cooperagédo entre os governos, a iniciativa privada e os demais
setores da sociedade no processo de urbanizacdo, em atendimento ao interesse

social;

V - O planejamento do desenvolvimento da Cidade, da distribuicao
espacial da populacido e das atividades econdmicas do Municipio de modo a evitar e
corrigir as distor¢cdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio

ambiente;

VI - A oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transportes e

servigos publicos adequados aos interesses e necessidades da populacéo;

VIl - A ordenacao e controle do uso do solo, de forma a combater e

evitar:

a) a utilizacao inadequada dos imdveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;



c) o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivos ou
inadequados em relagao a infraestrutura urbana;

d) a instalagao de empreendimentos ou atividades que possam funcionar
como polos geradores de trafego, sem a previsao da infraestrutura correspondente;

e) a retengao especulativa de imovel urbano, que resulta na sua sub-
utilizagado ou nao-utilizagao;

f) a deterioracdo das areas urbanizadas e os conflitos entre usos e a
funcao das vias que Ihes dao acesso;

g) a poluigdo e a degradagao ambiental;

h) a excessiva ou inadequada impermeabilizagdo do solo;

i) o uso inadequado dos espagos publicos;

VIl - A integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e

rurais, tendo em vista o desenvolvimento sécio-econémico do Municipio;

IX - A adogao de padroes de producédo e consumo de bens e servigos e
de expansdo urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social

e econbmica do Municipio;

X - A adequacado dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e
financeira e dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a
privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos

diferentes segmentos sociais;

Xl - A protecao, preservagao e recuperagao do meio ambiente natural e
construido, do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico, arqueoldgico e

urbanistico;

XII - A regularizagdo fundiaria e urbanizagdo de areas ocupadas por
populagdo de baixa renda, mediante o estabelecimento de normas especiais de
urbanizacdo, uso e ocupacao do solo e edificagdo, consideradas a situagcao sécio-

econdmica da populacdo e as normas ambientais.

CAPITULO Il
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA



Artigo 8° A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando
atende, simultaneamente, segundo critérios e graus de exigéncia estabelecidos em lei,

no minimo, os seguintes requisitos:

| - O atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de
vida, a justica social, o acesso universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento

econdbmico;

II - A compatibilidade do uso da propriedade com a infraestrutura,

equipamentos e servicos publicos disponiveis;

Il - A compatibilidade do uso da propriedade com a preservagao da

qualidade do ambiente urbano e natural;

IV - A compatibilidade do uso da propriedade com a seguranga, bem

estar e a saude de seus usuarios e vizinhos.

Artigo 9° A funcdo social da propriedade urbana, elemento constitutivo
do direito de propriedade, devera subordinar-se as exigéncias fundamentais de
ordenacgéo da Cidade expressas neste Plano e no artigo 103, § 2°, da Lei Orgéanica do

Municipio, compreendendo:

| - A distribuicdo de usos e intensidades de ocupacgédo do solo de forma
equilibrada em relacao a infraestrutura disponivel, aos transportes e ao meio ambiente,

de modo a evitar ociosidade e sobrecarga dos investimentos coletivos;

Il - A intensificagdo da ocupagao do solo condicionada a ampliagao da

capacidade de infraestrutura;

IIl - A adequacgéao das condigdes do sitio as caracteristicas do meio fisico,

para impedir a deterioragdo e degeneragao de areas do Municipio;

IV - A melhoria da paisagem urbana, a preservagao dos recursos naturais

e, em especial, dos mananciais de abastecimento de agua do Municipio;

V - A recuperagao de areas degradadas ou deterioradas visando a

melhoria do meio ambiente e das condi¢des de habitabilidade;



VI - O acesso a moradia digna, com a ampliacao da oferta de habitagao

para as faixas de renda média e baixa;

VIl - A descentralizagdo das fontes de emprego e o adensamento

populacional das regides com alto indice de oferta de trabalho;

VIII - A regulamentagcdo do parcelamento, uso e ocupag¢do do solo de
modo a incentivar a agdo dos agentes promotores de Habitagdo de Interesse Social
(HIS) e Habitagdo do Mercado Popular (HMP), definidos na lei;

IX - A promogao de sistema de circulagdo e rede de transporte que

assegure acessibilidade satisfatéria a todas as regides da Cidade.

TiTULO Il
DAS POLITICAS PUBLICAS: OBJETIVOS E DIRETRIZES

CAPITULO |
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SOCIAL DO MUNICIPIO

SECAO |
DOS OBJETIVOS

Artigo 10 Sao objetivos da Politica de Desenvolvimento Econbémico e
Social sintonizar o desenvolvimento econémico da Cidade e a sua polaridade como
centro industrial, comercial, agricola, turistico e de servicos com o desenvolvimento
social e cultural, a protegdo ao meio ambiente, a configuracdo do espago urbano
pautado pelo interesse publico e a busca da reducdo das desigualdades sociais e

regionais presentes no Municipio.
Paragrafo unico - Para alcancar o objetivo descrito no “caput” deste
artigo, o Municipio devera articular-se com as demais instancias dos Governos

Estadual e Federal.

Artigo 11 S&o diretrizes do Desenvolvimento Econdmico e Social:



| - A elaboragdo do Plano, Programas e Metas de Desenvolvimento
Econbémico e Social do Municipio, cujas a¢des e medidas para sua fiel implementacao

serao realizadas por meio dos instrumentos fixados no artigo 279 desta Lei;

Il - Priorizacao de atividades econémicas nao poluentes, com a promogao

de tecnologias limpas;

Il - Expansdo de atividades econbémicas nas regides norte e sul do
Municipio, mediante a implantacdo de pdélos econbémicos produtivos, respeitada a

sustentabilidade ambiental e social;

IV - O desenvolvimento de relagdes com associagdes e instituicdes
privadas, bem como com organismos governamentais de ambito federal, estadual e
municipal, no intuito de ampliar parcerias e convénios de interesse da Cidade e

viabilizar financiamentos e programas de assisténcia;

V - O fomento a iniciativas que visem atrair investimentos, publicos ou

privados, nacionais e estrangeiros;

VI - O estimulo e o apoio ao acesso e ao desenvolvimento do
conhecimento cientifico e tecnoldgico, pelos micros e pequenos empreendimentos,

cooperativas e empresas de autogestao;

VIl - A articulagao das diversas politicas sociais com a politica econdémica,
potencializando as agdes publicas e compatibilizando crescimento econémico com

justica social, desenvolvimento social, cultural e equilibrio ambiental;

VIl - A atragdo de investimentos produtivos, gerando condigdes para a

fomento da Zona Industrial do Municipio garantida a preservagao ambiental;

IX - O fomento ao tratamento, a distribuicdo e ao abastecimento de gas

natural para o Municipio e regido, como fonte alternativa de energia limpa

X - Permitir e estimular a participagao social nas questdes administrativas

do municipio que impactem de forma significativa o cotidiano da populagéao.



SECAO Il
DO COMERCIO, SERVIGOS E INDUSTRIA

Artigo 12 S3o0 objetivos da politica de comércio, servigos e industria:

| - Criar e fomentar podlos industriais sustentaveis de acordo com o

zoneamento municipal, garantindo ao local infraestrutura minima necessaria;

II - Estimular o comércio local com incentivos fiscais;

Il - Ordenar e espacializar os centros comerciais de alto impacto no
Municipio, de acordo com zoneamento, impedindo conflitos com outras categorias de

uso;

IV - Ordenar e espacializar os servicos compativeis com o0s usos

definidos em zoneamento especifico;

V - Estabelecer politicas de desenvolvimento para geragcdo de emprego e

renda, integrado ao desenvolvimento do comércio, servigo e industria;

VI - Ampliar a renda média da populacao local.

Artigo 13 Sao diretrizes relativas a politica de comércio, servigos e

industria:

| - A elaboracdo do Plano, Programas e Metas de Desenvolvimento
Econdémico e Social do Municipio, cujas agdes e medidas para sua fiel implementacao
serdo realizadas por meio dos instrumentos previstos no artigo 279 nesta Lei;

Il - Aumento e aprimoramento da mao-de-obra qualificada no Municipio;

[l - Consolidar o Municipio de Caraguatatuba como centro regional de

comeércio, servicos e produgao;

IV - Compatibilizar o desenvolvimento econémico com a sustentabilidade

ambiental;



V - Incentivo a instalac&do de industrias ndo poluentes e que desenvolvam

programas de responsabilidade social;

VI - Garantir a sobrevivéncia e aprimoramento das atividades artesanais,
ecoturismo, agricultura em pequenas propriedades e outras atividades de baixo valor

agregado;

VIl - Estimular a criagado de associagdes e cooperativas para incremento

e desenvolvimento da atividade comercial e de servigo

Paragrafo unico - SO serdo permitidas instalagdes de industrias nas
zonas definidas para este fim em zoneamento especifico e ao Zoneamento Ecoldgico-

Econdmico do Litoral Norte.

SECAO Il
DO TURISMO

Art. 14 Sao objetivos da politica de turismo:
| - Planejar, regulamentar e fiscalizar a atividade turistica no Municipio de

forma a desenvolvé-la em harmonia com a conservacao e o uso sustentavel dos bens

histéricos, culturais e naturais;

Il — fortalecer a atividade turistica promovendo a diversificacdo das

segmentagbes do turismo para: lazer, negocios, eventos, nautico, aventura,
ecoturismo, cultural, rural, religioso, gastronomia e compras, entre outros; (Redacao

dada pela Lei Complementar n® 73/2018)

Il - Ampliar os fluxos turisticos, a permanéncia e o gasto médio dos
turistas, mediante a promogéao e o0 apoio ao desenvolvimento de produtos turisticos

locais;


http://www.legislacaocompilada.com.br/caraguatatuba/Arquivo/Documents/legislacao/html/C732018.html#a1
http://www.legislacaocompilada.com.br/caraguatatuba/Arquivo/Documents/legislacao/html/C732018.html#a1

IV - Estabelecer politica de desenvolvimento integrado do turismo,
articulando-se com os demais municipios da regido, seguindo diretrizes constantes no

programa de regionalizacao do turismo do Governo Federal;

V - Estabelecer padrdes e normas de qualidade, eficiéncia e seguranga
na prestacao de servicos por parte dos operadores, empreendimentos e equipamentos
turisticos;

VI - Criar infraestrutura basica e de apoio e fomento ao setor privado;

VIl - Promover a formacgdo, o aperfeicoamento, a qualificacédo e a

capacitagcao dos recursos humanos com enfoque principal ao receptivo turistico;

VIIl - Promover a sensibilizacdo e a conscientizagao da iniciativa privada,

terceiro setor e populagao local;

IX - Promover a espacializacdo da atividade turistica através de um
zoneamento turistico do Municipio, garantindo o acesso publico aos atrativos naturais,
histéricos e culturais, em conformidade com a legislagao federal pertinente;

X - Promover a inclusdo social através do crescimento da oferta de
trabalho e melhor distribuicdo de renda por meio de efetiva participacdo da

comunidade local nos beneficios advindos do turismo;

XI - Promover infraestrutura para a acessibilidade do publico da 32 idade,

pessoas com deficiéncia, jovens e turistas de lingua estrangeira;

Xl - Consolidar a posicdo do municipio como principal polo de eventos e

de negdcios do Litoral Norte de S&o Paulo;

Xl - Garantir a valoragao dos bens historicos e culturais.

Art. 15 Sao diretrizes relativas a politica de turismo:



| - A elaboracdo do Plano, Programas e Metas de Desenvolvimento do
Turismo do Municipio, cujas agdes e medidas para sua fiel implementagdao serao

realizadas por meio dos instrumentos fixados no artigo 279 desta Lei;

Il - Regulamentagéo das atividades e dos servigos turisticos receptivos, a
fim de garantir padrées de qualidade dos equipamentos oferecidos aos turistas e a

sustentabilidade da atividade turistica local;

Il - Criagdo e manutencdo de um banco de dados integrado e atualizado

da oferta e demanda turistica e informacdes de interesse turistico no Municipio;

IV - A integracdo dos programas e projetos turisticos com atividades
sociais, educacionais, ambientais, esportivas, econdmicas, culturais, religiosas e de

lazer realizadas no Municipio e na regiao;

V - Promover e estimular a melhoria da infraestrutura de apoio a atividade
de turismo, respeitando a capacidade de suporte de cada ecossistema, observando a

legislacdo ambiental;

VI - A consolidacdo da politica municipal de turismo, por meio do
Conselho Municipal de Turismo, revisando a lei que regulamenta o COMTUR e o
FUMDTUR;

VIl - Incentivar o desenvolvimento do turismo, por meio de convénios com

orgaos ou entidades nacionais, internacionais, publicos, privados e do terceiro setor;

VIl - Estimular a criacdo de associagdes e cooperativas para incremento

de servigos e produtos turisticos;

IX - O aumento da participagdo do Municipio no movimento turistico
brasileiro e internacional, promovendo e estimulando a divulgacdo de eventos e

projetos de interesse turistico.

§ 1°Toda a legislagdo municipal que tenha o turismo como fator de
desenvolvimento social e econdbmico precisara de parecer prévio do Conselho

Municipal de Turismo, segundo as suas atribui¢cdes, dispostas na legislagao vigente.



§ 2°Para efetivagcdo da Politica Municipal de Desenvolvimento do
Turismo, fica instituido o Sistema Municipal de Turismo, composto pelos seguintes

orgaos:

| - Secretaria Municipal de Turismo - SETUR;

Il - Conselho Municipal de Turismo - CONTUR;

[Il - Fundo Municipal de Turismo - FUMDTUR.

§ 3° Para garantir o bom funcionamento do Sistema Municipal de Turismo
devera ser realizada a revisao e adequacao das leis e estatutos que regulamentam os

orgaos citados neste artigo.

SEGAO IV
SETOR AGROPECUARIO, AQUICULTURA E PESQUEIRO / SETOR
AGROPECUARIO, AQUICULTURA E PESCA(Redacéo dada pela Lei Complementar
n°® 73, de 20 de abril de 2018).

Art. 16. O Poder Executivo Municipal, levando em consideragcdo a

situagdo geografica do Municipio, bem como as condig¢ées climaticas, adotara medidas
de incentivo as atividades agricolas, aquicultura, pecuarias e pesqueiras, tendo como
objetivo a geracao de renda, o combate a fome, ao desemprego e a exclusdo social.
(Redacao dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

Artigo 17 S&o objetivos do Municipio visando o desenvolvimento do setor

agropecuario, da aquicultura e pesqueiro local:

| - Garantir o pleno desenvolvimento sustentavel de atividades
agropecuarias, aquicultura e pesqueiras, valorizando suas principais caracteristicas, a

saber:
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a) geracao de renda e trabalho;

b) promogao de cultura;

c) complemento das atividades voltadas ao ecoturismo e turismo rural;

d) fomento do desenvolvimento urbano, principalmente aquelas da area
agropecuaria;

e) a sustentabilidade da atividade como instrumento de preservagédo do
meio-ambiente;

f) desenvolvidas de forma sustentada.

Il - Firmar parceria com o setor agropecuario, da aquicultura e pesqueiro,

visando a promogéao, racionalizagao e aprimoramento das agdes inerentes a atividade;

Il - Promover agdes direcionadas para o incremento das atividades
agropecuaria, da aquicultura e pesqueira, procurando inserir o produtor rural e o
pescador na malha social do Municipio, através do trabalho conjunto com outros

setores

IV - Viabilizar a implantagdo do Servico de Inspecédo Federal - SIF para
pescados, para possibilitar a comercializagdo do pescado em outros municipios do
Estado.

Artigo 18 Sao diretrizes do setor Agropecuario, da Aquicultura e

Pesqueiro:

| - A elaboragdo do Plano, Programas e Metas de Desenvolvimento
Agropecuario e Pesqueiro do Municipio, cujas agdes e medidas para sua fiel
implementagdo serdo realizadas por meio dos instrumentos fixados no artigo 279

desta Lei;

Il - Valorizagdo e reconhecimento das instancias representativas de
pescadores e agricultores, incluindo sua participagdo na elaboragcdo dos planos

voltados para os setores;

Il - Elaboragdo de planos conjuntos e convénios com entidades

governamentais e nao governamentais;



IV - Submeter os planos de desenvolvimento de agricultura, pecuaria e

pesca ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural e da Pesca;

V - Elaboragdo e incentivo de pesquisas e projetos que visem o
desenvolvimento do setor agropecuario e pesqueiro, por meio de investimento em

novas tecnologias e alternativas, extensao e capacitagao;

VI - Garantir a participacdo do setor agropecuario e pesqueiro nos

projetos desenvolvidos no Municipio.

SEGAO V
SEGURANGA ALIMENTAR

Artigo 19 A area de seguranga alimentar deve visar o aprimoramento
das condi¢des alimentares e nutricionais da populagdo e garantir a seguranca
alimentar desta, por intermédio do controle sanitario, ndo so de estabelecimentos que
comercializam ou manipulam alimentos no varejo, mas de qualquer estabelecimento

gue comercialize produtos alimenticios.

Artigo 20 A area de seguranca alimentar deve também ter como
objetivos o apoio e incentivo as iniciativas comunitarias e privadas voltadas a redugao
do custo dos alimentos, a promocdo a alimentacdo saudavel, incentivo a
comercializagédo de alimentos produzidos na regido, o incentivo da formagao de
cooperativas e o fornecimento de apoio técnico e material as iniciativas de produgao

agricola no Municipio.

Artigo 21 E diretriz relativa & Seguranca Alimentar a elaboracdo do
Plano, Programas e Metas de Desenvolvimento da Seguranga Alimentar do Municipio,
cujas acdes e medidas para sua fiel implementacdo serdo realizadas por meio dos

instrumentos fixados no artigo 279 desta Lei.

Paragrafo unico - Fica sob responsabilidade do Poder Publico Municipal

intervir no ambito da segurancga alimentar, em situagbes de emergéncia.



CAPIiTULOII
DESENVOLVIMENTO HUMANO E QUALIDADE DE VIDA

SECAO
DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 22 O Poder Publico Municipal deve priorizar o combate a exclusao
e as desigualdades sociais, adotando politicas publicas que promovam e ampliem a
melhoria da qualidade de vida dos seus municipes, atendendo as suas necessidades
basicas, garantindo a fruigdo de bens e servigos socioculturais e urbanos que a Cidade
oferece e buscando a participagdo e inclusdo de todos os segmentos sociais, sem

qualquer tipo de discriminagao.

Artigo 23 As acgbes do Poder Publico devem garantir equidade das
politicas de género e raga, e as destinadas as criangas e adolescentes, aos jovens,
idosos e pessoas com deficiéncia, permeando o conjunto das politicas sociais e

buscando alterar a l6gica da desigualdade e discriminagédo nas diversas areas.

Artigo 24 As politicas abordadas neste capitulo tém como objetivos
gerais a inclusdo social, o estimulo a participacdo da populagcdo na definigao,
execucao e controle das politicas publicas e a preservagao e melhoria da qualidade de
vida, bem como a superagdo das dificuldades que se antepbéem ao uso pleno da

Cidade pelos que nela vivem.

Artigo 25 A integracao de programas e projetos especificos vinculados
as politicas da area social, como forma de potencializar seus efeitos positivos,
particularmente no que tange a inclusado social e a diminuigdo das desigualdades, é

pressuposto das diversas politicas sociais.

Artigo 26 A distribuicdo de equipamentos e servigos sociais deve
respeitar as necessidades regionais e as prioridades definidas a partir da demanda,
privilegiando as areas de urbanizagao precaria, com atengao para as Zonas Especiais

de Interesse Social.



Artigo 27 As diversas Secretarias envolvidas na implementacdo das
politicas publicas tém como atribuigdo a elaboragado dos Planos, Programas e Metas

Setoriais, a serem debatidos com participacado da sociedade civil.

SECAO I
EDUCAGAO

Artigo 28 Sao objetivos da Educagao municipal, inspirados nos principios

e fins da educacéao nacional:

| - Formar cidadaos participativos capazes de compreender criticamente
a realidade social, ambiental e econbmica, conscientes de seus direitos e

responsabilidades;

Il - Garantir o direito ao acesso a educacgao infantil e ensino fundamental,

a todos os municipes, inclusive aqueles que néo a tiveram em idade apropriada;

[l - Garantir o direito ao acesso a educacao as pessoas com deficiéncia,
estimulando a educacao inclusiva, inclusive com atendimento especializado

educacional;

IV - Garantir percentual dos recursos da educacdo municipal para as
acdes voltadas a educacdo inclusiva, visando, inclusive, a promocédo de cursos
especificos as pessoas com deficiéncia e aos profissionais da area e a garantia da

acessibilidade nas unidades escolares;

V - Garantir aos educandos igualdade de condicdes de acesso,

reingresso, permanéncia e sucesso na escola;

VI - Assegurar padréo de qualidade na oferta da educacéo escolar;

VIl - Promover a autonomia da escola e a participacdo comunitaria na

gestdo do Sistema Municipal de Ensino;

VIl - Favorecer a inovagao do processo educativo, valorizando novas

idéias e concepgdes pedagogicas;



IX - Valorizar os profissionais do ensino, garantidos, na forma da lei,
plano de carreira para o0 magistério publico, com piso salarial e ingresso

exclusivamente por concurso de provas e titulos;

X - Valorizagdo da experiéncia extra-escolar e vinculagdo entre a

educacao escolar, o trabalho e as praticas sociais;

Xl - O funcionamento da educacao por intermédio de Sistema Municipal

de Ensino, conforme legislacéo vigente.

Paragrafo unico -O Municipio adotara medidas administrativas,
inclusive mediante a realizagdo de censo escolar periddico, com o objetivo de detectar
as reais demandas existentes e a disponibilidade fisica de préprios municipais, bem

como garantir previsao orgamentaria e recursos necessarios.

Artigo 29 As diretrizes e agdes estratégicas, no campo da Educacgao no
Municipio de Caraguatatuba, deverao estar em consonancia com o que dispde o Plano
Municipal de Educacgao, aprovado pela Lei Municipal n.° 1074, de 17 de dezembro de
2003, bem como com a Lei Municipal n°® 983, de 04 de dezembro de 2002, que dispde

sobre o Sistema Municipal de Ensino.

SEGAO I
SAUDE

Artigo 30 S&o objetivos da Saude no Municipio de Caraguatatuba:
| - Desenvolver as agdes e servigos publicos de saude por intermédio do

Sistema Unico de Saude (SUS), de acordo com as diretrizes previstas da Constituicdo

Federal e demais regulamentagdes do SUS;

Il - Garantir a participacdo social no Sistema Unico de Salde;




Il — promover a descentralizagdo das agbes de saude, com ampliagdo do
acesso e aperfeicoamento da qualidade dos servigcos prestados;(Redacdo dada pela
Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

IV — promover a melhoria da gestdo, do acesso e da qualidade das
acoes, servigos e informagbes de saude, articulando o desenvolvimento de uma rede
integrada de tecnologia de informagdo em saude e de educagdo permanente em

saude;(Redacado dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

V - Garantir a equidade e distribuicdo na prestacdo dos beneficios e

Servicos;

VI - Garantir a integralidade e universalidade de assisténcia, entendida
como conjunto articulado e continuo das agdes e servicos preventivos e curativos,
individuais e coletivos, exigidos para cada caso em todos os niveis de complexidade
do sistema;

VII - Preservar a autonomia das pessoas na defesa de sua integridade

fisica e moral;

VIII - Atender de forma igualitaria os usudrios do Sistema Unico de

Saude, sem preconceitos ou privilégios de qualquer espécie;

IX - Utilizagdo da epidemiologia para o estabelecimento de prioridades, a

alocagao de recursos e a orientagdo programatica;

X — garantir a implantagdo, ampliagdo e manutengdo dos programas de
saude para prevencdo de doencas;(Redacao dada pela Lei Complementar n® 73, de
20 de abril de 2018).

XI - Garantir a observancia dos principios e objetivos no ambito da saude,

dispostos na Constituicdo da Republica e na Legislacao vigente.
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Xl — garantir o acesso da populacdo aos medicamentos essenciais e

assegurar seu uso racional.(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de

2018).

Artigo 31 Sao diretrizes na area da Saude:

| - A elaboragdo do Plano, Programas e Metas de Desenvolvimento da

Saude do Municipio, cujas acdes e medidas para sua fiel implementagdo serdo

realizadas por meio dos instrumentos fixados no artigo 279 desta Lei;

Il — a democratizacdo do acesso da populagdo aos servigos de saude, de modo a
promover o desenvolvimento de programas voltados a atengdo basica, articulados
com as demais esferas de atuacdo do sistema unico de saude;(Redacao dada pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

lll - Garantir o direito ao acesso a saude as pessoas com deficiéncia,
estimulando as acdes preventivas, mecanismos de informagdes adaptadas, bem como
profissionais permanentemente atualizados e capacitados para o atendimento

especializado;

IV - Desenvolver programas e acg¢des de saude tendo como base a

territorializagao, priorizando as populagcdes de maior risco;
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V — promover a modificacdo do quadro epidemiolégico, fomentando
acbes que visem reduzir os principais agravos, danos e riscos a saude;(Redacao dada
pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

VI — adaptagdo, ampliagdo e melhoria da infraestrutura das unidades de
saude, em conformidade com as politicas de humanizacdo e acolhimento;(Redacéao
dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

VIl — ampliagdo da oferta dos servigos de forma complementar ao SUS
através de rede privada com e/ou sem fins lucrativos, usando como indicador os

paréametros definidos pelo Ministério da Saude;(Redacédo dada pela Lei Complementar
n°® 73, de 20 de abril de 2018).

VIll — implementar programa de planejamento familiar;(Redacéo dada
pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

IX - Fortalecer o sistema de atendimento movel de urgéncia (192);

X - Reduzir o indice de mortalidade infantil e materna no Municipio e
demais indicadores de morbi-mortalidade por doengas e agravos passiveis de controle

por meio de acgdes de promocdo e prevengao da saude.

Xl — garantir a integralidade das ag¢bes de saude, dado o seu carater

multiprofissional, mediante integracdo com as demais Secretarias Municipais;

(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

Xl — implantar agées junto aos grupos prioritarios para estimular praticas
alimentares e estilo de vida mais saudaveis;(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73,
de 20 de abril de 2018).

Xlll — fortalecer os servigos de urgéncia/emergéncia e de pronto

atendimento.(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

SECAO IV
ASSISTENCIA SOCIAL
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Artigo 32 S&o objetivos da Assisténcia Social:

| - A protecdo a familia, a maternidade, a infancia, a adolescéncia e a

velhice;

Il — protegcéo as familias e individuos em situagdo de violéncia, perda de

direitos ou com direitos violados;(Redacao dada pela Lei Complementar n°® 73, de 20

de abril de 2018).

Ill — amparo as criangas e adolescentes em situagédo de risco pessoal e

social;:(Redacdo dada pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

IV — a promogéo da integragdo ao mercado de trabalho;(Redacdo dada
pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

V — habilitagdo e reabilitacdo de pessoas com deficiéncia e a promogéao
de sua integragéo a vida comunitaria;(Redacéo dada pela Lei Complementar n° 73, de
20 de abril de 2018).
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VI — 0 amparo as pessoas que vivem em situagdo de rua;(Redacao dada
pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

VIl — combate a fome e promogéo da segurancga alimentar e nutricional;
(Redacao dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

VIl — estimulo a emancipa¢cdo sustentada das familias que vivem em
situagdo de pobreza e extrema pobreza;(Redacéo dada pela Lei Complementar n® 73,
de 20 de abril de 2018).

IX — promogdo do combate a pobreza.(Redacdo dada pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

X — criagdo de equipamentos tipificados pelo sistema udnico de
Assisténcia Social, tais como republicas, albergues, casas de passagem, centro dia
voltado ao idoso, pessoa com deficiéncia e populagcao adulta de rua, centro de
referéncia especializado para pessoa em situagdo de ruas (CREAS-POP), casa de
acolhida para mulher vitima de violéncia, centros de convivéncia.(Acrescido pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

Artigo 33 Sé&o diretrizes da Assisténcia Social:

| - A elaboracdo do Plano, Programas e Metas de Desenvolvimento da
Assisténcia Social do Municipio, cujas a¢des e medidas para sua fiel implementacao

serao realizadas por meio dos instrumentos fixados no artigo 279 desta Lei;

Il - Respeitar os parametros da Lei Organica da Assisténcia Social e suas

alteracoes;

lll - Universalizagdo e igualdade de direitos no acesso ao atendimento,
sem discriminagdo de qualquer natureza, garantindo-se equivaléncia as populagdes

urbanas e rurais;

IV - Executar a Politica Municipal de Assisténcia Social por intermédio de
um conjunto de medidas de parcerias, respeitando o Plano Plurianual de Assisténcia

Social, aprovado pelo Conselho Municipal de Assisténcia Social, e suas agdes
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protetivas e promocionais de carater emancipatorio direcionadas a populacdo em

vulnerabilidade;

V - Respeito a dignidade do cidadao, a sua autonomia e ao seu direito a
beneficios e servicos de qualidade, bem como a convivéncia familiar e comunitaria,

vedando-se qualquer comprovagao vexatoria de necessidades;

VI - Divulgagdo ampla dos beneficios, servigos, programas e projetos
assistenciais, bem como dos recursos oferecidos pelo Poder Publico e dos critérios

para sua concessao;

VIl - Buscar em todas as agbes a inclusdo social e emancipagao de
individuos e familias acreditando no seu potencial de superagao, quaisquer que sejam
as situagdes em que se encontrem, morando nas ruas, em situagao de risco pessoal e
social, criancas e adolescentes, idosos, pessoas com deficiéncia, usuarios de

substancia psicoativas, mulheres vitimas de violéncia doméstica, entre outros;

i€ : ; oo 2 eficidneia

VIl — garantir atendimento especializado as pessoas com deficiéncia, idosas e vitimas
de violéncia com perda de direitos e/ou direitos violados.(Redacdo dada pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

SEGAOV
TRABALHO, EMPREGO E RENDA

Artigo 34 Sao diretrizes no campo do Trabalho, Emprego e Renda:

| - A elaboragdo do Plano, Programas e Metas de Desenvolvimento
Econbémico e Social do Municipio, cujas agdes e medidas para sua fiel implementagéo

serdo realizadas por meio dos instrumentos fixados no artigo 279 desta Lei;

Il - Incentivar a geracdo de emprego e consequentemente, melhor
qualidade de vida aos seus municipes, mediante o aumento da oferta de postos
descentralizados de geragdo de emprego e renda, localizando-os em areas com alto

indice de desemprego para melhor organizar o mercado de trabalho local,
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Il - Fomentar as atividades artesanais locais, estimulando a criacdo de
cooperativas de produgao de produtos artesanais, inclusive com materiais reciclaveis,
podendo comercializar estes produtos nos estabelecimentos voltados para orla,

durante a época de temporada turistica;

0 Estimnd o : todas & ol letiva:

IV — estimular a criacdo de cooperativas voltadas a coleta seletiva, prestadores de
servigos, fornecedores de géneros alimenticios, bem como demais atividades de

interesse social;(Redacdo dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

V - Incentivar a agricultura urbana em terrenos subutilizados ou nao

utilizados;

VI - Incentivar a instalagcdo em areas pouco adensadas de industrias néo
poluentes, armazéns e depdsitos de produtos possiveis de serem exportados pelo

porto de S&o Sebastido, de forma sustentavel,

VII - Incentivar a capacitagéo e a criacdo de empregos aos adolescentes,

aos idosos e as pessoas com deficiéncia, especialmente voltados ao setor turistico;

VIII - Alterar a Estrutura Administrativa da Prefeitura, visando a criacdo de
um setor ou 6rgao responsavel pelos empreendimentos no Municipio, com o objetivo

de agilizar os servigos publicos voltados as empresas;

IX - Criar incentivos fiscais voltados as empresas que atendam aos

objetivos definidos nesta lei;

X — criar um banco de empregos municipal em parceria com o sistema “S”,

Associacdo Comercial e iniciativa privada, com vistas a encaminhamento e
qualificagdo de méo de obra local.(Redacéo dada pela Lei Complementar n° 73, de 20
de abril de 2018).
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SEGAO VI
CULTURA

Artigo 35 S&o objetivos no campo da Cultura:

| - A elaboragdo do Plano, Programas e Metas de Desenvolvimento da

Cultura do Municipio, cujas agdes e medidas para sua fiel implementacdo serdo

realizadas por meio dos instrumentos fixados no artigo 279 desta Lei;

Il — universalizar o acesso a produgédo e fruicdo de bens e atividades
culturais, especialmente na perspectiva da inclusdo cultural das camadas menos
assistidas ou excluidas do exercicio de seus direitos culturais por sua condi¢cdo
econbmica, etnia, deficiéncia, género, faixa etaria, domicilio e ocupagéo;(Redacao
dada pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

[Il - Garantir o pleno funcionamento de equipamentos e servigos culturais

municipais;

IV - Desenvolver a politica cultural em conjunto com as demais politicas
publicas voltadas para a inclusdo social, especialmente as educacionais e de

juventude;

V - Promover o aperfeigoamento e valorizagdo dos profissionais da area

da cultura.

SECAO VII
ESPORTE, LAZER E RECREAGAO

Artigo 36 Sao objetivos do Municipio, na area de esporte, lazer e

recreacao:
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| - Algar o esporte, lazer e recreacédo a condicado de direitos dos cidadaos

e considera-los dever do Estado;

Il - Manter em funcionamento pleno as areas livres municipais destinadas

ao esporte e ao lazer,

Il - Oferecer acesso universal e integral as praticas esportivas,

promovendo bem-estar e melhoria da qualidade de vida.

Artigo 37 Sao diretrizes do Municipio, na area de Esporte, Lazer e

Recreacao:

| - A elaboracdo do Plano, Programas e Metas de Desenvolvimento do
Esporte, Lazer e Recreacdo do Municipio, cujas agdes e medidas para sua fiel

implementacgao serao realizadas por meio dos instrumentos fixados nesta Lei;

Il - A coordenacao e supervisao, pela Secretaria Municipal de Esportes e
Recreacao e pelo Conselho Municipal de Esportes, das atividades desenvolvidas na
area de esporte e lazer, planejando, elaborando e executando agdes, objetivando a
manutencgao de atividades esportivas e de recreacao;

lIl - O incentivo a pratica de esportes em suas diversas modalidades;

IV - A organizacdo e promogao de competicbes esportivas oficiais,

inclusive voltadas as pessoas com deficiéncia;

V - A promogao de atividades fisicas e de recreagdes nos bairros;

VI - A administracdo e gerenciamento dos Complexos Esportivos e

Pracas de Esportes pertencentes ao Municipio;

VIl - A recuperagcdo dos equipamentos esportivos existentes no

Municipio, adequando-os a realidade da comunidade local;

VIII - Dotar o Municipio de espagos adequados para pratica de multiplas

atividades esportivas;



IX - A garantia de acessibilidade as pessoas com deficiéncia a todos os

equipamentos esportivos municipais;

X - A integracdo da comunidade nas praticas esportivas, incentivando o

esporte amador nas diversas modalidades;

Xl - Favorecer o processo de Cidadania mediante a pratica desportiva;

Xl - Promover atividades fisicas, esportivas e de recreacdo que auxiliem

nos conhecimentos adquiridos no ambito escolar;

XIlll - Promover atividades destinadas a correcdo das necessidades
nutricionais e posturais, em parceria com o0s organismos competentes do Municipio,
Estado ou Unido, das criangas, adolescentes, pessoas com deficiéncia e terceira

idade, participantes do programa desenvolvido;

XIV - Fortalecer intercambio no ambito do Municipio, com entidades
sociais, comércio, e associagcdes, mediante parcerias, a fim de desenvolver atividades

desportivas e recreacionais;

XV - Zelar pela efetivacdo do sistema descentralizado e participativo de
atividades desportivas amadoras e profissionais no Municipio com as Ligas, Clubes e

Associacgdes existentes;

XVI - Promover a descentralizagao de complexos desportivos;

XVIlI - Promover parcerias com entidades especificas, voltadas a

promoc¢ao de esportes radicais e esportes aquaticos no Municipio.

SECAO ViII
SEGURANCA

Artigo 38 Para manutencdo da integridade fisica e patrimonial, como
direito de todos os cidadaos, objetivando a diminuigdo dos indices de criminalidade no

Municipio e melhorar a seguranga publica, deveréao ser adotadas medidas visando:



| - Estabelecer politicas publicas de seguranga, de forma integrada com

outras esferas de governo, bem como com a sociedade civil;

II - Dotar o Municipio de recursos humanos para a realizacdo das
atividades de vigilancia e prevencéo da violéncia;

Il - Estimular o envolvimento das comunidades nas questdes relativas a

seguranca urbana;

IV - A criacdo de Comissdes Civis Comunitarias de Seguranga Urbana,
compostas por integrantes dos diversos 6rgaos municipais além de representantes da

comunidade;

V - Incentivar a aproximagao entre os agentes de segurangca e a

comunidade, mediante a descentralizacdo dos servigos de segurancga;

VI - O desenvolvimento de projetos municipais integrados direcionados
aos jovens e adolescentes, em especial aos que apresentam condigbes de

vulnerabilidade social;

VII - A promog¢ao da integragdo e coordenacdo das agdes especificas de

seguranga com as questdes de transito e defesa civil no Municipio;

VIl - A substituicdo da légica da reagcéo e da repressao pela logica da

antecipacgao e da prevengao nas agdes de seguranga urbana.

Artigo 39 Sao agdbes estratégicas relativas a Seguranga Municipal:

| - A elaboragdo do Plano, Programas e Metas de Desenvolvimento da
Seguranga do Municipio, cujas agdes e medidas para sua fiel implementagao serdo

realizadas por meio dos instrumentos fixados no artigo 279 desta Lei;

Il - Criar Comissdes Civis Comunitarias de Seguranga Urbana compostas

por integrantes de diversos 6rgaos municipais e representantes da comunidade;

Il - Colaborar para a seguranga dos usuarios dos espagos publicos

municipais;



IV - Elaborar mapas de ocorréncias e pesquisa de vitimizacdo em
parceria com a Secretaria de Seguranca Publica, comunidade e entidades do setor,
identificando e avaliando as vulnerabilidades e os riscos existentes no ambito do

Municipio;

V - Participar de forma integrada no planejamento e acbes da Defesa
Civil, fomentando e equipando o Corpo de Bombeiros, viabilizando as condi¢des

necessarias para sua atuacao, por meio de convénios;

VI - Estimular a promogédo de convénios com os governos Estadual e
Federal, assim como o Ministério Publico para a troca de informacbes e acgoes

conjuntas na area de prevengao e repressao criminal,

VII - Celebrar convénio com 6rgaos e entidades publicas, federais ou
estaduais, bem assim os respectivos termos aditivos que se mostrarem necessarios,
para o desenvolvimento de projetos e agcbes de responsabilidade comum das partes

convenentes;

VIII - Estimular a promogé&o de convénios com o Governo Estadual para a
utilizacdo, de forma integrada, das céameras de vigilancia eletrbnica, para o

monitoramento de transito e para o policiamento preventivo.

TiTuLO NI
DO MEIO AMBIENTE E DO DESENVOLVIMENTO URBANO

CAPITULO |
POLITICA AMBIENTAL

Artigo 40 A Politica Ambiental do Municipio devera ter como objetivo
proteger e recuperar o meio ambiente natural, urbano e cultural e conscientizar a

populagdo da importdncia da preservacdo ambiental, assim como a utilizacio

sustentavel de seus recursos, a fim de manter um ambiente equilibrado e saudavel.




Paragrafo unico. Para atendimento do que dispbe o “caput’ do

presente artigo, deverdo ser observadas as diretrizes contidas na Politica Nacional do
Meio Ambiente, Politica Nacional de Recursos Hidricos, Politica Nacional de
Saneamento, Programa Nacional de Controle da Qualidade do Ar, Lei Orgénica do
Municipio, legislacgdo vigente sobre crimes ambientais, Plano Nacional de
Gerenciamento Costeiro, Zoneamento Ecol6égico Econémico do Litoral Norte, Plano

Estadual de Gerenciamento Costeiro e demais normas correlatas e requlamentares da

legislagéo federal, estadual e municipal.(Redacao dada pela Lei Complementar n® 73,
de 20 de abril de 2018).

Artigo 41 Sa0 agdes estratégicas para a Politica Ambiental:

| - A elaboragcdo do Plano, Programas e Metas de Desenvolvimento
Ambiental do Municipio, cujas agdes e medidas para sua fiel implementagdo seréo

realizadas por meio dos instrumentos fixados no artigo 279 desta Lei;

Il - Controlar e reduzir os niveis de poluigdo do ar, agua, solo, visual e

sonora,

[l - Incentivar a adogao de habitos, costumes, posturas, praticas sociais e
econdémicas, que visem a protegcdo e recuperagdo do meio ambiente, viabilizados
diretamente pelo Poder Executivo Municipal ou mediante convénios institucionais com

pessoas juridicas de direito publico e privado nacionais e internacionais;

IV — adotar medidas visando o controle e adequagdo do uso e da

ocupagédo de areas sujeitas a inundagdo, corpos d’agua e seus entornos, topos de

morro, costées rochosos, praias e ocupagbes irrequlares e demais areas
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especialmente protegidas por legislacbes especificas;(Redacdo dada pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

V - Instituir areas como unidade de conservagao, cabendo ao Poder
Executivo Municipal, apés manifestacdo do Conselho Municipal de Meio Ambiente,
expedir decreto delimitando as mesmas, bem como disciplinando o processo de
ocupacédo, assegurando a sustentabilidade do uso dos recursos naturais existentes

nos locais delimitados;

VI — desenvolver projetos de conscientizagdo da populagdo sobre o

perigo causado por ocupagées irregulares em areas de risco, poluicdo, geragcédo e
disposicéo de residuos solidos, protecdo e preservacdo da mata ciliar e vegetagéo de
praias e dos recursos hidricos e importancia da Arborizacdo Urbana;(Redacédo dada
pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

VIl - Monitorar e fiscalizar o meio ambiente, inclusive mediante

celebracao de convénios;

VIll - Fomentar o Fundo Municipal de Meio Ambiente, cuja receita é
proveniente de verbas oriundas do ambito Federal, Estadual, Municipal e iniciativas
privadas nacionais e internacionais, bem como de outras origens, definidas em lei

especifica;

% fene . o Avatiaedo_Ambiental Estratéai
o : | - I < rio:

IX — implementar instrumentos de Avaliagdo Ambiental Estratégica para

fins de monitoramento;(Redacdo dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de

2018).

X - Criagao de programas de ecoturismo e educagado ambiental;
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XI - Elaborar Plano de Vulnerabilidade as Mudangas Climaticas e os

impactos no Municipio de Caraguatatuba;

XII - Promover programas educativos para esclarecimentos e incentivo a

reducao da poluigao;

Xl - Licenciar atividades e empreendimentos de impacto local e

supressao de vegetagao, nos termos da legislagao vigente.

XIV — elaborar o Plano Municipal da Mata Atlantica, como instrumento de

recuperagdo, prote¢cdo e criagdo de areas verdes no Municipio;(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

XV — requlamentar e implantar o Plano Municipal de Arborizagdo Urbana, como
instrumento de promog¢ao da qualidade do meio ambiente urbano.(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

SECAO |
AREAS VERDES DO MUNICIPIO

Artigo 42 S3o objetivos da politica de instituicdo e protecdo de Areas

Verdes:

| - Ampliar as areas verdes, em especial nas areas urbanas, melhorando

a relagao area verde por habitante;

Il - Assegurar usos compativeis com a preservacao e protecdo ambiental

nas areas integrantes do sistema de areas verdes do Municipio.

Artigo 43 S3o diretrizes da politica de instituicdo e de protegdo de Areas

Verdes:
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| — a elaboragdo dos Planos, Programas e Metas de Desenvolvimento
das Areas Verdes do Municipio, cujas acbes e medidas para sua fiel implementacdo
serao realizadas por meio dos instrumentos fixados no artigo 279 desta Lei;(Redacao
dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

Il - Adequado tratamento da vegetagcdo como elemento integrador na

composi¢cao da paisagem urbana;

Il - A manutencido e ampliacdo da arborizacdo de ruas, pracas, parques
e areas verdes, mediante projetos que priorizem a utilizagdo de espécies

caracteristicas da flora local;

IV - A criacdo de instrumentos legais destinados a estimular parcerias
entre os setores publico e privado para implantagdo e manutencao de areas verdes e

espacos ajardinados ou arborizados;

V - A recuperacéao de areas verdes degradadas;

VI - Disciplinamento das atividades culturais, esportivas e de interesse
turistico, nas pragcas e nos parques municipais, compatibilizando-as ao carater

essencial desses espacos;

VIl - Estimular o envolvimento da populagédo na manutencgao e criagao de

areas verdes, em especial nas areas urbanas;

VIII - Suprir o déficit municipal de area verde urbana, estipulando como

ideal o indice de 22,50 m? de area verde por habitagao;

IX - Implantagcédo de viveiro municipal de producédo de espécies vegetais

nativas;

Xl - Estimular a implantacdo de areas verdes no Municipio,

mediante reposicdo florestal nos entornos dos corpos d’agua, recuperagao da
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superficie dos morros, como outras ag¢des necessarias e especificas, conforme a

legislagao vigente;

Xl - Revitalizagdo das areas verdes urbanas, especialmente as de

importancia cultural e paisagistica.

SECAOII
RECURSOS HIDRICOS

Artigo 44 S3o metas de gestdo de Recursos Hidricos:

| - Assegurar a existéncia e o desenvolvimento das condigdes basicas de

regularizagao, disponibilizagao e conservagao de recursos hidricos do municipio;

Il - Recuperar e preservar a mata ciliar;

[l - Criar alternativas tecnolégicas de reutilizagdo de agua;

IV - Garantir a reserva estratégica de mananciais de agua para consumo
humano por meio de elaboracdo e implementagédo de um Plano de Manejo das bacias
inseridas na area territorial do municipio, de forma integrada com o Comité de Bacia
Hidrograficas do Litoral Norte;

V - Buscar novas alternativas de captagao de agua;

VI - Exigir dos responsaveis pelas edificagdbes de grande porte e
atividades de grande consumo de agua, implantacdo de instalagbes para reuso de

agua para fins nao potaveis;

VII - Otimizar o consumo de agua na agricultura por meio da capacitagéo

dos agricultores em técnicas de irrigagdo de menor impacto ambiental;
VIl - Garantir a participagdo do Municipio na gestdo da Bacia
Hidrografica do Litoral Norte, assegurando maximizagdo econdmica, social e ambiental

da produgao de agua nos mananciais e aquiferos que abastecem o Municipio.

Artigo 45 Sao diretrizes para os Recursos Hidricos:



| — formulag&o das agbes envolvendo recursos hidricos em consonéancia

com o que dispbée o Plano Municipal de Saneamento Basico;(Redacédo dada pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

Il - Gestdo da demanda e da oferta de agua, garantindo o abastecimento

da populagao,

lll - Criacdo de instrumentos legais para a sustentacdo econémica da

produgao da agua nos mananciais;

IV - Elaborar programas de reducdo de perdas da agua tratada, fisica e

comercial, e incentivar a redu¢do do consumo pelos usuarios;

V - O desenvolvimento de alternativas de reutilizagdo de agua e novas

alternativas de captacao para usos néo potaveis;

VI - A reversao de processos de degradagao instalados nos mananciais,
alterando tendéncia de perda da capacidade de produgdo de agua, por meio de
programas integrados de saneamento ambiental,

VIl - A despoluicdo dos rios e corregos municipais;

VIl - Instituir a cobranga do uso da agua, nos termos da legislagao

vigente.

SECAO IIl
SANEAMENTO BASICO

Artigo 46 Sao politicas de Saneamento:

| - A definicho da forma como serdo prestados os servigos, se

diretamente ou por delegacéo, e as condigdes a serem observadas nos contratos, em
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particular a definicdo de critérios de qualidade e o estabelecimento de metas de

atendimento;

Il - A definigdo das normas de regulacéo, incluindo a designacao do ente
responsavel pela regulacao e fiscalizagdo, bem como os meios e procedimentos para
sua atuagao; os parametros, as condi¢cdes e responsabilidades para a garantia do

atendimento essencial para a promog¢ao da saude publica;

lll - A garantia de condi¢gdes de acesso a toda a populagdo a agua em
quantidade e qualidade que assegure a protecdo a saude, observadas as normas
relativas a qualidade da agua para o consumo humano, bem como a legislagao

ambiental e a de recursos hidricos;

IV - A fixacdo dos direitos e deveres dos usuarios, observada as

legislagdes pertinentes;

V - Os procedimentos para a avaliagdo sistematica da efetividade,
eficiéncia e eficacia dos servigos prestados, que incluam indicadores para aferir o

cumprimento das metas;

VI - O estabelecimento dos instrumentos e mecanismos de participagao e

controle social na gestao da politica de saneamento basico;

VII - Os mecanismos capazes de promover a integragao da Politica de
Saneamento Basico com as politicas de saude, de meio ambiente, de recursos
hidricos, de desenvolvimento urbano, de habitagdo e as demais que lhe sejam

correlatas;

VIII - Ampliar, aprimorar e adequar o sistema de coleta, tratamento e
fornecimento de agua de maneira a garantir a universalizagdo dos servigos no

Municipio;

IX - Ampliar, aprimorar e adequar o sistema de coleta, tratamento e
destinagao final para o esgoto de maneira a garantir a universalizagdo do servigo no

Municipio;



X - Estabelecer metas progressivas de regularidade e qualidade no

sistema de abastecimento de agua e no sistema de tratamento de esgotos;

Xl - Incentivar, onde n&o houver rede coletora de esgoto, sistemas

alternativos de coleta;

XII - Ampliar e adequar o sistema de coleta, triagem e destinacao final de
residuos solidos urbanos de maneira a garantir a universalizagdo do servigco no

Municipio;

XIlI - Implantar o sistema integrado de gestdo de residuos sodlidos
urbanos de maneira a contemplar todos os residuos produzidos na cidade, de acordo
com a politica nacional e estadual de residuos solidos, incluindo varricdo, capina e

limpeza publica em geral,

XIV - Implantar programas de minimizagdo de geragdo de residuos
sélidos;

XV - Estimular a otimizagcdo do reuso dos residuos solidos;

XVI - Implantar o Plano de Gestdo dos Residuos Inertes da Construgao

Civil em todas suas espécies;

XVII - Implantar programa de despolui¢do dos cursos d’agua e recuperar

as matas ciliares desses cursos.

Paragrafo unico - O Municipio prestara, direta ou indiretamente, os

servigos publicos de saneamento basico em toda a sua extensao.

Artigo 47 S&o diretrizes para Servigos de Saneamento:

| - Estabelecer metas de regularizagdo no abastecimento, em conjunto

com a concessionaria, em areas sujeitas a contaminagao;

Il - Elaborar e aplicar instrumentos de desestimulo ao consumo
inadequado e de restrigdo ao uso da agua potavel a grandes consumidores que nao

requeiram padrdes de potabilidade na agua a ser consumida;



IIl - Garantir a implantagao de sistemas alternativos de abastecimento de
agua e tratamento de esgotos nos assentamentos isolados, especialmente os
situados nas areas de protecdo aos mananciais, de forma ambiental e sanitariamente

adequados;
IV - Garantir a inclusdo, nos programas de monitoramento ambiental dos
orgaos estaduais, de rede de controle e monitoramento de cargas difusas nos

mananciais destinados ao abastecimento da Bacia do Litoral Norte;

V - Garantir a ligagdo de todos os imdveis a rede publica de

abastecimento de agua e de coleta de esgotos sanitarios

VI - Promover campanhas de incentivo a limpeza de caixas d’agua;

VIl - Priorizar a implementacédo de sistemas de captacdo de aguas

pluviais para utilizagdo em atividades que nao impliquem em consumo humano;

VIII - Promover a instalacédo de grelhas em bocas-de-lobo do Municipio.

IX — formulagdo das ag¢bes atinentes ao saneamento em consonancia

com o que dispbe o Plano Municipal de Saneamento Basico.(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

SEGAO IV
DRENAGEM

Artigo 48 Sao diretrizes para o sistema de Drenagem:

| - Implantar programas de conscientizagdo da populagdo quanto a
importancia do escoamento das aguas pluviais e garantir o equilibrio entre absorgao,

retencao e seu escoamento;

Il - Disciplinar e fiscalizar o uso do solo das cabeceiras, varzeas e areas
destinadas a futura construcido de reservatérios ou outras intervengdes fisicas,

garantindo a integridade do ecossistema,;
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lIl - Definir mecanismos de fomento para usos do solo adequados para
areas de drenagem, como parques lineares, area de recreacdao e lazer, hortas

comunitarias e manutencao da vegetagao nativa;

IV - Desenvolver e implantar um sistema de drenagem eficiente ao longo
das vias publicas, com dimensionamento adequado de todo o sistema para regular

escoamento da agua, inclusive nas ciclovias existentes no Municipio;

V - Substituir os sistemas de drenagem inadequados por técnicas mais

eficazes, bem como aplica-las em novas intervencgoes;

VI - Garantir uma taxa proporcional de permeabilidade de uso e

ocupacao do solo de acordo com a superficie do lote e zona de uso;

VIl - Permitir a participagao da iniciativa privada na implementagao das

acdes propostas, desde que compativel com o interesse publico;

VIII - O Plano Municipal de Saneamento devera compreender a macro e

micro drenagem de todo o seu territério;

IX - Para a aprovagédo dos novos empreendimentos devera ser exigido o

uso de materiais que garantam a permeabilidade do solo na area externa;

X - Criar incentivo a implantacao de sistemas de retengao e utilizagao das

aguas pluviais.

Xl — formulagdo de agbes no que se refere a drenagem em consonancia
com o que dispbe no Plano Municipal de Saneamento Basico.(Acrescido pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

SECAOV
RESIDUOS SOLIDOS

Artigo 49 Sao objetivos relativos a politica de Residuos Sélidos:

| - Proteger a saude humana por meio do controle de ambientes

insalubres derivados de manejo e destinagao inadequados de residuos sélidos;
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Il - Oferecer a toda populagdo um ambiente limpo e bonito por meio do

gerenciamento eficaz dos residuos e recuperagao do passivo paisagistico e ambiental;

Il - Erradicar o trabalho infantil pela inclusdo social da familia que

sobrevive com a comercializagao de residuos;

IV - Manter servigos regulares de coleta diferenciada de lixo e limpeza
nas vias publicas em todo o Municipio, independente da densidade demografica

caracteristica de cada bairro;

V - Estimular a populacédo, por meio da educagado, conscientizagao e

informacgao, visando a reducao na producéao de residuos sélidos;

VI - Adotar os principios e diretrizes da politica estadual e nacional de

residuos solidos.

Artigo 50 Sdo estratégias de agbes voltadas a politica de Residuos

Sodlidos:

| - Promover oportunidades de trabalho e renda para a populacdo de
baixa renda pelo aproveitamento de residuos domiciliares, comerciais e de construgao
civil, desde que aproveitaveis, em condi¢gdes seguras e saudaveis e de acordo com o

Cddigo Municipal de Limpeza Urbana;

Il — implantar programas de coleta seletiva e reciclagem dos residuos,

preferencialmente em parceria com grupos de catadores organizados em
cooperativas, com associagbes de bairros, condominios, organizagées nhao

governamentais e escolas;(Redacéo dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril

de 2018).
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lll - Implantar centrais de triagem de residuos de forma a nao oferecer

risco a saude publica e aos trabalhadores, bem como ao meio ambiente;

IV — Instalar ecopontos estrategicamente localizados na area urbana da

cidade para recepgdo e armazenamento para coleta, residuos especiais e da
construgdo civil e adotar outras medidas previstas no Plano Municipal de Residuos
Sdlidos da Construgdo Civil;,(Redacdo dada pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de
abril de 2018).

V — instalar lixeiras diferenciadas para residuo reciclavel e ndo reciclavel
em quantidades adequadas, para as areas de maior concentragdo da populagéo,

principalmente na orla das praias e areas de preservacdo, bem como em areas

destinadas ao turismo e ecoturismo no Municipio;(Redacdo dada pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

VI - Buscar alternativas adequadas que controlem e fiscalizem os
processos de geragao dos residuos solidos, de acordo com a legislagdo ambiental
vigente, por meio da implantacdo do Plano Diretor de Residuos Sdlidos do Municipio;

inserido no Plano Municipal de Saneamento Basico

VII - Incentivar pesquisas de tratamento de residuos que possibilitem o
uso de tecnologias limpas e a geracdo de energia, para melhor aproveitamento e

destinacio dos residuos sélidos;

VIII - Para a aprovagao dos novos empreendimentos devera ser exigida a
inclusdo de local destinado aos residuos reciclaveis e nao reciclaveis, dentro da area

do projeto construtivo.
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IX— a politica e as agbes estratégicas, para Residuos Sdlidos no
Municipio de Caraguatatuba, deverdo estar em consonéncia com o que dispbe no
Plano Municipal de Saneamento Basico, e no Plano Municipal de Gestdo Integrada de
Residuos Sélidos do Municipio de Caraguatatuba.(Acrescido pela Lei Complementar
n°® 73, de 20 de abril de 2018).

Artigo 51 O prestador de servigo, produtor, importador ou comerciante
tem responsabilidade civil pelos danos ambientais causados pelos residuos sélidos

provenientes de suas atividades.

SEGAO VI
ENERGIA E ILUMINAGAO PUBLICA

Artigo 52 Sao objetivos no campo da Energia e lluminacéo Publica:

| - Promover a redugédo de consumo e o uso racional de energia elétrica;

Il - Conferir conforto e seguranga a populacéo, assegurando adequada
iluminagdo noturna nas vias, calgadas e logradouros publicos, bem como na orla das
praias e aglomeragdes de moradias rurais.

Artigo 53 S&o diretrizes em relagao a Energia e lluminagao Publica:

| - A elaboragdo do Plano, Programas e Metas de Energia e lluminagao
Publica do Municipio, cujas agbes e medidas para sua fiel implementagdo serao
realizadas por meio dos instrumentos fixados no artigo 279 desta Lei;

Il - A garantia do abastecimento de energia para consumo;

[l - A modernizagdo e busca de maior eficiéncia da rede de iluminacéo

publica, associada a energias renovaveis;

IV - A reducdo do prazo de atendimento das demandas referentes a

iluminagao publica.
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CAPIiTULOII
DA POLITICA DO DESENVOLVIMENTO URBANO

SECAO
URBANIZACAO E USO DO SOLO

Artigo 54 Sao diretrizes da Politica de Urbaniza¢ao e Uso do Solo:

| - Ordenar o desenvolvimento da cidade, implantando e adequando os

servigos e equipamentos publicos as necessidades da comunidade;

Il - Priorizar a utilizagdo de lotes ociosos;

[l - Promover o desenvolvimento de regides com nucleos institucionais e

empresariais;

IV - Desenvolver e implantar Planos de Urbanizagdo em Zonas Especiais

de Interesse Social;

V - Regularizar, atendendo as disposicbes do Plano Diretor,

assentamentos habitacionais de baixa renda ja consolidados;

VI - Otimizar o aproveitamento dos investimentos urbanos de

infraestrutura, equipamentos publicos e servigos sociais;

VIl - Disciplinar o uso e ocupagao do solo urbano em especial o uso da
faixa de marinha, mediante a implantacdo de zonas especificas de uso e atividades,
atendendo a legislag&o vigente, inclusive quanto ao Zoneamento Costeiro e Plano de

Gestéo da Orla - Projeto Orla.

SUBSEGAO |
HABITAGAO

Artigo 55 S&o objetivos da politica de Habitagdo do Municipio:

| - Assegurar o direito a moradia digna como direito social,



Il - Aprovar novo Cédigo de Edificacoes;

Il - Efetiva fiscalizagdo impedindo a realizagdo de construgdes

irregulares;

IV - Garantir o melhor aproveitamento da infraestrutura instalada e do

patrimdénio construido, visando maior racionalidade urbana, econémica e paisagistica;

V - Articular a politica de habitacdo de interesse social com as politicas

sociais, para promover a inclusao social das familias beneficiadas;

VI - Articular, de forma democratica as instancias municipal, estadual e
federal de politica e financiamento habitacional, para otimizar os recursos e para

enfrentar as caréncias habitacionais;

VIl - Promover a melhoria das habitacdes existentes das familias de baixa
renda e viabilizar a producdo de Habitacdo de Interesse Social - HIS, de forma a
reverter a atual tendéncia de periferizacdo e ocupacao dos espacos inadequados pela

populagao de baixa renda;

VIII - Garantir a diversidade dos programas e dos agentes promotores da

politica de HIS, de acordo com as caracteristicas diferenciadas da demanda;

IX - Promover o uso habitacional nas areas consolidadas e dotadas de
infraestrutura, utilizando, quando necessario, os instrumentos previstos na Lei Federal
n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade;

X - Coibir novas ocupagbes por assentamentos habitacionais
inadequados nas areas de preservacdo ambiental e de mananciais, nas
remanescentes de desapropriagao, nas de uso comum do povo € nas areas de risco,
oferecendo alternativas habitacionais em locais apropriados e a destinacdo adequada

a essas areas;

XI - Criar condigdes para a participagao da iniciativa privada na producgéao

de Habitacao de Interesse Social - HIS e habitagao de renda média baixa;



XII - Contribuir para o fortalecimento e organizagao, independente dos
movimentos populares que lutam por moradia digna, pelo acesso a Cidade e pela

garantia da funcao social da propriedade urbana;

XIII - Garantir a captagéo de recursos financeiros, institucionais, técnicos

e administrativos destinados a investimentos habitacionais de interesse social;

XIV - Garantir o acesso e a permanéncia das familias de baixa renda as

linhas de financiamento publico de Habitacdo de Interesse Social.

Paragrafo unico - Entende-se por moradia digna aquela que dispde de
instalagbes sanitarias adequadas, que garanta as condigdes de habitabilidade, e que
seja atendida por servigos publicos essenciais, entre eles: agua, esgoto, energia
elétrica, iluminagdo publica, coleta de lixo, pavimentagdo e transporte coletivo, com

acesso aos equipamentos sociais basicos.

Artigo 56 Além das medidas mencionadas no artigo anterior, dever&o ser

adotadas outras medidas em relacédo a Habitagao de Interesse Social, a saber:

| - A elaboragédo do Plano Diretor, Programas e Metas de Habitagdo do
Municipio, cujas a¢des e medidas para sua fiel implementacdo serdo realizadas por

meio dos instrumentos fixados no artigo 279 desta Lei;

Il - Reservar parcela das unidades habitacionais para o atendimento aos

idosos, as pessoas com deficiéncia e a populagao em situagao de rua;

Il - Estabelecer parametros fisicos de moradia social, indices
urbanisticos e de procedimentos de aprovacado de projetos, de forma a facilitar a

producao habitacional pela iniciativa privada;

IV - Estimular a iniciativa privada na producdo de habitacbes de
interesses sociais, especialmente em areas proximas as zonas industriais e agricolas,
visando qualidade e conforto para a populagédo que nelas habitar e assegurar niveis
adequados de acessibilidade, de servicos de infraestrutura basica, equipamentos
sociais, de educagao, saude, cultura, assisténcia social, seguranga, abastecimento e

esportes, lazer e recreagao.



V - Utilizar iméveis da Prefeitura que estdo desativados e sem uso para

programas de locagao social;

VI - Priorizar o atendimento habitacional as familias de baixa renda que
venham a ser removidas em fungcdo das obras previstas publicas, devendo
preferencialmente ser assentadas no perimetro dessas intervengdes, nas
proximidades ou, na impossibilidade destas op¢des, em outro local a ser estabelecido
com a participacdo das familias, assim como priorizar a populacdo de baixa renda

residente em imdveis ou areas insalubres e de risco.

Artigo 57 Todo e qualquer projeto habitacional devera considerar as
caracteristicas da populagao local, suas formas de organizagéo, condi¢des fisicas e
econbmicas e respeitar o meio ambiente, bem como buscar adotar sempre que
possivel, tecnologias de constru¢do e manutencdo voltadas para os principios do
desenvolvimento sustentavel, incluindo alternativas de conservagdo de agua e de

disposicao de residuos solidos, além de recuperacéo e preservacao de areas verdes.

Paragrafo unico - Para atendimento do que dispde este artigo, o Poder
Publico Municipal devera estimular a realizagdo de parcerias com instituicbes de
ensino e demais 6rgaos publicos ou provados competentes para desenvolvimento de

alternativas de menor custo e maior qualidade nos projetos das edificacbes em geral.

Artigo 58 O Municipio podera buscar atuar, de forma conjunta com os
demais orgaos publicos ou privados, visando criar um banco de dados de uso
compartilhado com informagdes sobre a demanda e oferta de moradias, programas de

financiamento, custos de producgao e projetos.

Artigo 59 O Municipio podera, sempre que possivel, agilizar a aprovagao
dos empreendimentos de interesse social estabelecendo acordos de cooperagao

técnica entre os membros envolvidos.

Artigo 60 Além das medidas mencionadas nos artigos anteriores, o
Municipio, visando eliminar distorcdes, de forma a incentivar as construgdes voltadas

a habitagao, revisara a planta genérica de valores.

SUBSEGAO I
CIRCULAGAO VIARIA E TRANSPORTE



Art. 61. A Politica de Circulagdo Viaria e Transporte tém por objetivo

garantir e melhorar a circulagdo e o transporte urbano do Municipio de Caraguatatuba,
tornando-o suficiente para o atendimento de toda populagédo, devendo ser elaborado

em conformidade com este Plano Diretor e com o Plano de Mobilidade do Municipio.

(Redacao dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

Artigo 62 Para atendimento do que dispde o artigo anterior, a Politica de

Circulacao Viaria e de Transporte devera visar:

| - A adequacgédo do sistema viario existente, tornando-o mais abrangente

e funcional, visando a sua estruturacao e ligagao interbairros;

Il - A busca pela maior seguranga e conforto aos deslocamentos de

pessoas e bens, com redugcao dos tempos e custos;

[l - A implantacdo de novas vias ou melhoramentos viarios em areas em

que o sistema viario estrutural se apresente insuficiente;

IV - A ampliacdo e melhora das condi¢gdes de circulagdo de pedestres e
de grupos especificos, como idosos, pessoas com deficiéncia e criangas, além da
adequacao da frota de transporte coletivo as necessidades desses passageiros e
solugbes para a travessia, com seguranga, nas vias publicas e areas de grande fluxo

de pedestre;

V - A busca pela facil acessibilidade e mobilidade da populacgao;

VI - A implantagédo gradativa de 6nibus movidos a fonte de energia limpa,

de modo a respeitar os indices de qualidade ambiental definidos pela legislagao do
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orgao tecnico competente e reduzir a carga poluidora gerada pelo sistema de

transportes atual;

VIl - A implantagcdo de sistema de bilhete unico em toda a rede de

transporte coletivo;

VIIl - Implantar itinerarios de transporte coletivo urbano em periodo

noturno e finais de semana;

IX - A regulamentagao da circulagdo de 6nibus fretados;

X - Disciplinar a oferta de locais de estacionamento, em areas publicas e
privadas, de modo compativel com as propostas de uso e ocupagao do solo, sistema
viario e as condigdes ambientais, faciltando o estacionamento de veiculos,

possibilitando, inclusive, a implantagcéo de estacionamento rotativo;

Xl - A implantagdo de sistemas de transportes auxiliares,
ferroviarios, aquaviarios, cicloviarios ou outros meios, como bonde, teleférico,
especialmente objetivando atender os pontos turisticos do Municipio, desde que

autorizados pelo Executivo Municipal,

XIl - Elaborar estudo visando solucionar conflitos no Sistema Viario em

funcao da circulagdo de embarcagdes sobre carretas ou reboques;

Xl - Adotar providéncias visando a possibilidade de municipalizagao da
Rodovia SP-55, tendo como objetivo melhorar a seguranca de seus usuarios bem

como urbanizagao de todo o trecho existente no Municipio;

XVI— adotar providéncias junto ao Governo do Estado visando a

execugdo da Rodovia Nova Tamoios Contornos nos trechos Caraguatatuba — S&o
Sebastido e Caraguatatuba — Ubatuba, em andamento, especialmente em relagéo a
duplicagdo e melhoria do fluxo viario da rodovia até Ubatuba.(Redacao dada pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).
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XV - Adotar providéncias junto ao Governo do Estado visando a
execucao da rodovia dos contornos Caraguatatuba-Sao Sebastido e Caraguatatuba-
Ubatuba.

Paragrafo unico - Para atender aos objetivos descritos neste Plano
Diretor, voltado a Politica de Circulagao Viaria e Transporte, o Poder Executivo devera
compatibilizar a legislagdo existente com as diretrizes urbanisticas estabelecidas no

artigo anterior e no presente artigo.

Artigo 63 O Municipio, visando desenvolver uma Politica de Circulagao
Viaria e do Transporte, devera instituir programas esclarecedores a populagao que

enfoquem solugdes para a redugao de ocorréncia de acidentes e mortes no transito.

SUBSEGAO Il
AREAS PUBLICAS E EQUIPAMENTOS SOCIAIS

Artigo 64 O Municipio de Caraguatatuba, visando a preservagdo e
otimizacdo das Areas Publicas existentes, tera como objetivo implantar equipamentos
publicos, de forma planejada, considerando a demanda atual e projetada e com a

infraestrutura, o acesso, o transporte e demais critérios pertinentes.

Artigo 65 Sao também objetivos do Municipio para preservagao e

otimizacdo de Areas Publicas:

| - A elaboragdo do Plano, Programas e Metas de Areas Publicas e
Equipamentos Sociais do Municipio, cujas acbes e medidas para sua fiel
implementagdo serdo realizadas por meio dos instrumentos fixados no artigo 279

desta Lei;

Il - Fiscalizar as areas publicas existentes, ainda nao utilizadas, de forma

a evitar invasdes e ocupagoes irregulares;

[Il - Cadastrar e mapear as areas e equipamentos publicos, implantando

e mantendo atualizado sistema unico informatizado de cadastro georreferenciado;



IV - Planejar a utilizagdo das areas publicas, impedindo a ocupagéao
desordenada por varios equipamentos sociais dissociados urbanisticamente e em

relacdo aos seus usos;

V - Viabilizar parcerias com a iniciativa privada e com associagdes de

moradores na gestdo dos espacgos publicos;

VI - Otimizar o uso das areas publicas para cumprimento das funcdes

sociais da Cidade;

VII - Criar espacos destinados para atividades de associagdes de cultura

popular.

Paragrafo unico - O Municipio devera revisar as concessdes de areas
publicas a outros 6rgaos publicos e a instituigbes particulares, com o objetivo de
compatibilizar sua finalidade com as necessidades da Cidade, adequar as
contrapartidas tendo em conta os valores do mercado imobiliario, avaliar e reparar

irregularidades, cobrando indenizagcdes e demais combinagdes previstas em lei.

Artigo 66 S3o diretrizes para a politica de Areas Publicas:

| - O estabelecimento de programas que assegurem a preservagao das
areas ainda nao ocupadas, zelando pela posse, manutengcdo e conservagao dos

espacos publicos ndo ocupados, com o compromisso de coibir invasoes;

II - A complementagédo de politica de acdes de reintegracdo de posse,
associada, quando pertinente, a programas habitacionais, das areas publicas que nao

cumprirem fungao social;

Il - A promogdo, quando prevista em programas habitacionais, da
regularizacéo fundiaria e da urbanizagdo das areas publicas ocupadas que cumprirem
fungéo social, garantindo o reassentamento das familias removidas por estarem em

situagao de risco ou por necessidade de obra de regularizagao;

IV - A destinagao prioritaria dos bens publicos dominiais nao utilizados
para assentamento da populagédo de baixa renda e para areas verdes e instalagdo de

equipamentos publicos.



SUBSEGAO IV
PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

Artigo 67 Sao objetivos da politica relativa ao Patriménio Historico e
Cultural documentar, selecionar, proteger e promover a preservagao, a conservagao, a
reciclagem, a revitalizagdo e a divulgagao de documentos e locais historicos da cidade,
naturais ou construidos, considerados patriménios ou referéncias histoéricas ou

culturais no ambito do Municipio.

“* ”» H 4 ~

Paragrafo unico. O Poder Publico, visando atender aos objetivos
definidos no “caput” deste artigo, devera, entre outras a¢bes:(Redacdo dada pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

| - Elaborar o Plano, Programas e Metas de Protegdo e Desenvolvimento
do Patriménio Histérico e Cultural do Municipio, cujas a¢gdes e medidas para sua fiel
implementagdo serdo realizadas por meio dos instrumentos fixados no artigo 279

desta Lei;

Il — mapear e inventariar bens culturais e patrimbnios materiais e

imateriais, formando cadastro de dados informatizado;(Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

Il - Criar mecanismos de captacdo de recursos em areas de interesse

historico ou cultural, visando a sua preservagao e revitalizagao;
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IV — incentivar a participagdo e a gestdo da comunidade na pesquisa,
identificagdo, preservacdo e promogédo do patriménio historico-cultural.(Redacéo dada
pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

V - Organizar sistema de informagdes e de divulgagdo da vida cultural e
da histéria da Cidade.

Art. 68. A politica relativa ao Patrimbnio Histérico e Cultural podera

utilizar a legislagdo municipal ou o recurso de tombamento para proteger bens

culturais materiais e imateriais.(Redacao dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de
abril de 2018).

Artigo 69 A Politica relativa ao Patrimoénio Historico e Cultural podera
criar mecanismos de captacao de recursos em areas de interesse histérico ou cultural,

visando a sua preservacgao e revitalizacio.

SUBSEGAO V
PAISAGEM URBANA

Artigo 70 A Politica de Paisagem Urbana tem por objetivo principal
garantir a qualidade ambiental do espacgo publico através do controle e equilibrio visual
entre os diversos elementos que compdem a paisagem urbana, proporcionando um
ambiente limpo, livre de poluicdo visual e possibilitando a toda populagédo a

identificacao, leitura e apreciagcao da paisagem e de seus elementos constitutivos.

Artigo 71 Cabe a Politica de Paisagem Urbana criar e implementar
programas de educagdo ambiental visando conscientizar a populagdo a respeito da
valorizagdo da paisagem urbana como fator de melhoria da qualidade de vida,
incentivando a participacdo desta na identificacdo, valorizagdo, preservacdo e

conservagao dos elementos significativos da paisagem urbana.

Artigo 72 A Politica de Paisagem Urbana deve adotar como agdes

estratégicas:
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| - A elaboracdo do Plano, Programas e Metas de Paisagem Urbana do
Municipio, cujas agdes e medidas para sua fiel implementacao serao realizadas por

meio dos instrumentos fixados no artigo 279 desta Lei;

Il - A elaboracdo de Legislagdo, normas e programas especificos para
diversas areas do Municipio, considerando a diversidade da paisagem nas varias

regides que a compdem;

Il - A criacdo de novos padrbes, mais restritivos, de comunicagao

institucional, informativa ou indicativa;

IV - A extensdo por todo Municipio de parametros de dimensdes,
posicionamento, quantidade e interferéncia mais adequados a sinalizacdo de transito,
aos elementos construidos e a vegetagao, considerando a capacidade de suporte da

regiao;

V - A implantagdo de placas de sinalizagdo e de indicagdo em todas as

vias do Municipio que apresentam caréncia das mesmas;

VI - A indicacdo de areas, atendendo ao uso e ocupacgao do solo, onde
serao permitidas a instalacdo de publicidade exterior, considerando suas

caracteristicas fisicas, paisagisticas e ambientais.

VIl — a implantagdo do Plano Municipal de Arborizagdo Urbana em consonéancia com a
politica de paisagem urbana do Municipio.(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de
20 de abril de 2018).

SUBSEGAO VI
INFRAESTRUTURA E SERVICOS DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 73 O Municipio de Caraguatatuba, visando assegurar a equidade
na distribuicao territorial dos Servigcos de Utilidade Publica e racionalizar a ocupacao e

a utilizagao da Infraestrutura instalada e por instalar, tera como obijetivos :

| - Atender a toda demanda populacional, mediante a ampliacdo da

infraestrutura de atendimento das sub-prefeituras das regides norte e sul;
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Il - Estabelecer mecanismos de gestao, entre o Municipio, o Estado e a
Unido, para servicos de interesse comum, tais como abastecimento de agua,

tratamento de esgotos, destinacao final de lixo, energia e telefonia;

Il - Implantar e manter um Sistema de Informagdes Integrado de
Infraestrutura Urbana, para facilitar a coordenacdo e monitoramento da utilizagdo do
subsolo pelas concessionarias de servicos publicos, facilitar a coordenagao e
cadastramento das redes de agua, esgoto, telefone, energia elétrica, cabos e demais

redes que utilizam o subsolo e manter o banco de dados atualizado sobre as mesmas;

IV - Garantir o menor incobmodo possivel aos moradores na instalagao e
manutenc¢ao dos equipamentos de infraestrutura e dos servigos de utilidade publica
como a reparacdao de vias, calgadas e logradouros publicos, além de notificar,

comunicar e sinalizar previamente;

V - Exigir, na implantacdto e manutencdo dos servicos de
telecomunicag¢des emissores de radiagao eletromagnética, o cumprimento das normas
de saude publica e ambiental e a elaboracao de laudos técnicos que mostrem todos os
efeitos causados na saude humana e no meio ambiente por estes servicos e

equipamentos;

VI - Impedir o depédsito de material radioativo no subsolo e garantir a
preservagao do solo e do lengol freatico, mediante a realizagdo de obras e
manutengdo necessarias para o devido isolamento das redes de servicos de
infraestrutura, além de promover acbes que visem preservar e descontaminar o

subsolo;

VII - Garantir investimento em infraestrutura e a justa distribuicdo dos

Onus e beneficios decorrentes das obras e servigos de infraestrutura urbana.

Artigo 74 Na prestagcdo dos servicos funerarios, o Municipio de

Caraguatatuba devera garantir:

| - Tratamento igualitario a populagao usuaria do servigo funerario;

Il - Segurancga e acessibilidade a populagéo usuaria do servigo funerario;



Il - Ampliar o atendimento funerario, criando ou incentivando a

implantacdo de novos cemitérios, inclusive verticais;

IV - Incentivar a implantagdo de, no minimo, 1 (um) crematorio no

Municipio.

TiTULO IV
PLANO URBANISTICO-AMBIENTAL

CAPITULO |
ELEMENTOS ESTRUTURADORES E INTEGRADORES

SEGAO |
CONCEITOS BASICOS

Artigo 75 A urbanizagéo do territério do Municipio se organiza em torno

de nove elementos, quatro estruturadores e cinco integradores, a saber:

| - Elementos Estruturadores:

a) Rede Hidrica Estrutural - constituida pelos cursos d’agua e fundos de
vale, eixos ao longo dos quais serao propostas intervengbes urbanas para
recuperacdo ambiental, drenagem, recomposicdo de vegetacdo e saneamento
ambiental;

b) Rede Viaria Estrutural - constituida pelas vias que estabelecem as
principais ligagdes entre as diversas partes do Municipio e entre este e os demais
municipios vizinhos;

c) Rede Estrutural de Transporte Publico Coletivo - interliga as diversas
regides da Cidade, atende a demanda concentrada e organiza a oferta de transporte;

d) Rede Estrutural de Eixos e Pdlos de Centralidades - constituida pelos
centros e eixos de comércio e servicos consolidados ou em consolidagao, e pelos
grandes equipamentos urbanos, tais como parques, terminal rodoviario, centros

empresariais, € por novas centralidades a serem implementadas.

Il - Elementos Integradores:



a) Habitacao - principal elemento integrador como fixador da populagao e
articulador das relagdes sociais no territorio;

b) Equipamentos Sociais - constituem o conjunto de instalagdes
destinadas a assegurar o bem-estar da populacdo mediante a prestacdo de servigos
publicos de saude, educacgao, cultura, lazer, abastecimento, seguranga, transporte e
comunicacao;

c) Areas Verdes - constituem o conjunto dos espacos arborizados e
ajardinados, de propriedade publica ou privada, necessarios a manutencdo da
qualidade ambiental e ao desenvolvimento sustentavel do Municipio;

d) Espagos Publicos - ponto de encontro informal e local das
manifestagcbes da cidadania, presentes em todos os elementos estruturadores e
integradores;

e) Espagos de Comeércio, Servico e Industria - de carater local,
constituem as instalagcbes destinadas a produgdo e ao consumo de bens e servicos,

compativeis com o uso e ocupacao do solo definidos na legislacao.

Artigo 76 A implantacdo de elementos estruturadores far-se-3a,
preferencialmente, por meio de intervencdes urbanas especificas, em parceria com a

iniciativa privada, utilizando os instrumentos previstos nesta lei.

Artigo 77 A implantacao de qualquer projeto, publico ou privado, devera,
na respectiva area, considerar a implantacdo dos elementos estruturadores e
integradores envolvidos, bem como obedecer as disposicdes e parametros

urbanisticos estabelecidos em lei.

Artigo 78 Ao longo dos eixos estruturadores, que compdem as redes
estruturais, o uso do solo sera disciplinado de modo a proporcionar o melhor
desempenho das fungdes sociais previstas para os diversos tipos de elementos

estruturadores.

Paragrafo unico - A relacdo entre os elementos estruturadores e os
integradores devera ser elaborada de modo a assegurar o equilibrio entre

necessidades e oferta de servicos urbanos.

Artigo 79 Sera estimulada a implantacdo de novos Pdlos de

Centralidades nos locais onde dois ou mais eixos estruturadores diferentes correrem



paralelos sobre uma mesma faixa do territério ou cruzarem com outros eixos

estruturadores.

SECAO Il
DOS ELEMENTOS ESTRUTURADORES

SUBSEGAO |
REDE HIiDRICA ESTRUTURAL

Artigo 80 O Poder Executivo elaborara e adotara providéncias visando a
instituicdo de Plano, Programas e Metas de Recursos Hidricos, compreendendo um
conjunto de acgbes, com a participagdo de proprietarios, moradores, usuarios e
investidores em geral, visando a Recuperagdo Ambiental de Cursos D’agua e Fundos
de Vale, promovendo transformacdes urbanisticas estruturais e a progressiva
valorizacdo e melhoria da qualidade ambiental da Cidade, com a implantagao de
parques lineares continuos e caminhos verdes a serem incorporados ao Sistema de
Areas Verdes do Municipio, de forma a atender as metas e diretrizes voltadas a

recursos hidricos, definidas no presente Plano Diretor.

SUBSEGAO II
REDE VIARIA ESTRUTURAL

Artigo 81 As vias estruturais, independentemente de suas caracteristicas

fisicas, estao classificadas em dois niveis:

| - Rodovias - vias, utilizadas como ligagdo do municipio com a capital do

Estado e demais Estados;

Il - Vias expressas - aquelas, ndo incluidas no inciso anterior, utilizadas

como ligagdes internas no Municipio;

Artigo 82 As demais vias do Municipio, ndo estruturais, sdo as que
coletam e distribuem o trafego internamente aos bairros e ficam classificadas em

quatro tipos:

| - Coletoras - aquelas utilizadas como ligagao entre as vias locais e as

vias estruturais.;



Il - Vias locais - sado definidas pela sua fungcdo predominante de
proporcionar 0 acesso aos imoveis lindeiros, nao classificadas como coletoras ou

estruturais;

Il - Ciclovias;

IV - Vias de pedestres - destinam-se exclusivamente a circulagdo dos

pedestres com seguranga e conforto.

Paragrafo unico - O passeio, como parte integrante da via publica,

destina-se exclusivamente a circulagao dos pedestres com seguranga e conforto.

Artigo 83 Nas vias da Rede Viaria Estrutural a seguranca e fluidez do
trafego sdo condicionantes prioritarias da disciplina do uso e ocupag¢ao do solo das

propriedades lindeiras.

Artigo 84 Para implantar novas vias estruturais ou melhorar a seguranca
e fluidez do trafego daquelas ja existentes, ficam definidas como Areas de Intervencéo
Urbana aquelas que contenham faixas de até 50 (cinquenta) metros de largura de
cada lado da via estrutural proposta neste Plano, medidos a partir do respectivo eixo

da via.

Paragrafo unico - A partir da aprovacao de projeto urbanistico de cada
Area de Intervencdo, os proprietarios dos iméveis que doarem areas necessarias aos
melhoramentos previstos poderdo utilizar o coeficiente de aproveitamento

correspondente a area doada nos lotes remanescentes.

Artigo 85 Para implantar novas vias estruturais, inclusive para atender a
demanda como destino ao Porto de Sdo Sebastido, o Poder Executivo Municipal
devera verificar a possibilidade de outras alternativas, bem como autorizar o inicio das
obras no Municipio, desde que sejam realizadas em conjunto com os demais trechos

da via estrutural a serem implantados nos outros Municipios.

Artigo 86 O Plano de Circulagao Viaria e de Transportes regulamentara o
estacionamento de veiculos privados, transportes fretados, servico de taxi, rotas de

ciclismo, circulagao de cargas perigosas nas vias publicas.



Artigo 87 O estacionamento de veiculos e a implantagdo de pontos de
taxi somente serdo permitidos nas vias locais, coletoras e nas vias expressas da Rede

Viaria Estrutural, respeitadas as diretrizes, a saber:

| - Prioridade para o transporte coletivo e para a fluidez do volume de

trafego geral registrado no uso das vias coletoras e vias expressas;

Il - Garantia da seguranga e do acesso das pessoas aos lotes lindeiros.

Paragrafo unico - Na implantacdo de estacionamentos de veiculos
devera ser obedecida a legislagdo vigente quanto a reserva de vagas para idosos e

pessoas com deficiéncia.

Artigo 88 A circulacdo e presenca de cargas perigosas, em locais
publicos ou privados, no territério do Municipio deverao ser regulamentadas por ato do

Executivo.

SUBSEGAO Il
REDE ESTRUTURAL DE TRANSPORTE COLETIVO

Artigo 89 A Rede Estrutural de Transporte Coletivo sera proposta em
estudo especifico, desenvolvido como parte do Plano Municipal de Mobilidade e
Acessibilidade, integradamente a Rede Viaria Estrutural e a Rede de Eixos e Pdlos de
Centralidade, de forma a garantir a populagdo e ao desenvolvimento urbano o pleno
aproveitamento das condigdes de seus deslocamentos e da implantagdo das

determinagdes do Plano Diretor.

SUBSEGAO IV
REDE ESTRUTURAL DE EIXOS E POLOS DE CENTRALIDADE

Artigo 90 A Rede Estrutural de Eixos e Pdlos de Centralidade é o
conjunto de corredores e centros locais que, visando 0 maximo aproveitamento do
potencial de desenvolvimento social e econbmico do municipio, situam-se
estrategicamente distribuidos na estrutura urbana de forma a maximizar o seu

potencial de desenvolvimento econémico, social e ambiental com qualidade de vida e



sustentabilidade, estando expresso em mapa especifico anexo, conforme art. 309

desta lei.

SEGAO IIl
DOS ELEMENTOS INTEGRADORES

SUBSEGAO |
DA HABITAGAO

Artigo 91 A Habitagdo como elemento integrador pressupde o direito
social a moradia digna em bairros dotados de equipamentos sociais, de comércio e
servigos, providos de areas verdes com espacos de recreagao e lazer e de espagos

publicos que garantam o exercicio pleno da cidadania.

Paragrafo unico - As normas da Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo, bem
como as demais leis que integram o Sistema de Planejamento do Municipio, deverao
garantir a habitabilidade das areas residenciais e a qualidade das intervengdes
relacionadas a moradia, de forma a garantir os objetivos e metas definidos no presente

Plano Diretor.

SUBSEGAO II
DOS EQUIPAMENTOS SOCIAIS

Artigo 92 Os Equipamentos Sociais constituem elemento integrador na
medida em que compreendem instalagdes destinadas a prestagao de servigos publicos
e privados, voltados ao atendimento das necessidades basicas da populagdo em

saude, educacéo, cultura, esportes, lazer e recreagao, abastecimento e seguranca.

Artigo 93 O Executivo devera garantir a implantagdo, a manutengéo, a

recuperacao e o pleno funcionamento dos equipamentos sociais.

Artigo 94 A ampliagcdo e a constru¢cdo de novos equipamentos deverao

priorizar as regides com maior deficiéncia de servicos.

SUBSEGAO IlI
DAS AREAS VERDES



Artigo 95 Sao consideradas integrantes do Sistema de Areas Verdes do
Municipio todas as areas verdes existentes e as que vierem a ser criadas, de acordo
com o nivel de interesse de preservacao e protegao, compreendendo as categorias a
serem definidas em legislagdo especifica, voltada ao atendimento dos objetivos da
politica de instituicdo e protecdo de areas verdes do Municipio definidos pelo presente

Plano Diretor, inclusive mediante elaboragédo de Plano de Manejo.

Paragrafo unico - Entende-se por manejo qualquer intervencédo com

objetivo de preservagao dos recursos naturais existentes.

Artigo 96 O estimulo a preservagao da vegetagao nas areas particulares
integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio podera se dar por meio da
Transferéncia do Direito de Construir, conforme dispositivos contidos no presente
Plano Diretor, e por incentivos fiscais diferenciados de acordo com as caracteristicas

de cada area.

Artigo 97 Nos espacos livres de arruamento e areas verdes publicas,
existentes e futuras, integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio poder&o ser
implantadas instalagcbes de lazer e recreacdo de uso coletivo, obedecendo-se os

parametros urbanisticos especificados em legislagéo especifica.

Artigo 98 A legislacdo especifica sobre as areas verdes publicas ou
particulares, integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio, devera prever a
impossibilidade de quaisquer ampliagbes na ocupacédo ou aproveitamento do solo,
quando em desacordo com as condicbes estabelecidas naquela lei, admitindo-se
apenas reformas essenciais a seguranca e higiene das edificagdes, instalacbes e

equipamentos existentes.

Paragrafo unico - Ficam ressalvadas das restricbes do “caput’ deste
artigo as excepcionalidades de interesse publico e de regularizagdo da ocupagao por

meio de projetos habitacionais de interesse social.

SUBSEGAO IV
DOS ESPAGCOS PUBLICOS



Artigo 99 Os Espacos Publicos constituem elemento integrador na
medida em que sdo ponto de encontro para os contatos sociais da populagéo,

comunicacao visual e palco para as manifestacdes coletivas no exercicio da cidadania.

Paragrafo unico - Para garantir o disposto no “caput” deste artigo, o
Executivo criara condi¢des para a fruigdo e o uso publico de seus espacos, integrando-

0S com o entorno.

SUBSECAO V
DOS ESPAGCOS DE COMERCIO, SERVIGOS E INDUSTRIAS

Artigo 100 Os espagos de comércio, servicos e industria sao
integradores do tecido urbano, na medida que seu carater local ou ndo incObmodo
possibilita convivéncia harmoniosa com a habitagdo, garantindo o atendimento das
necessidades de consumo da populagdo moradora, bem como contribuindo para maior

oferta de empregos proximos ao local de moradia.

Artigo 101 As normas de Uso e Ocupagao do Solo, e demais leis que
integram o Sistema de Planejamento deverdo estabelecer as condigbes de instalagao

do comércio, servicos e industrias compativeis com o uso habitacional.

TiTULO V
DO ZONEAMENTO

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

SECAO |
DAS MACROZONAS

Artigo 102 O Territério do Municipio sera dividido em Macrozonas que
visem assegurar a homogeneidade das destinagbes e ocupagdes gerais do solo

municipal, a saber:

| - Macrozona de Protecdo Ambiental / MZPA
Destinada a preservacao dos recursos naturais geolégicos, da - flora e

da fauna, obedecidas as - legislagdes federais e estaduais pertinentes;



Il - Macrozona de Desenvolvimento Urbano / MZDU

Destinada ao desenvolvimento da ocupacgao urbana.

Artigo 103 A Macrozona de Protecdo Ambiental / MZPA é constituida

pelo Parque Estadual da Serra do Mar - Nucleo Caraguatatuba.

Artigo 104 A Macrozona de Desenvolvimento Urbano / MZDU fica

dividida em zonas de acordo com o estabelecido nesta lei.

CAPITULO II
DO ZONEAMENTO

SEGAO |
DO ZONEAMENTO URBANO

Artigo 105 Para os efeitos desta Lei, fica a Macrozona de
Desenvolvimento Urbano / MZDU constituida das seguintes zonas de uso e ocupagao
do solo:

| - ZLI - Zona de Logistica e Industrial;

Il - ZC - Zona Comercial e de Servigos;

[ll - ZCV - Zona Comercial Vertical,

IV - ZER- Zona Estritamente Residencial;

V - ZRV - Zona Residencial Vertical,;

VI -ZM - Zona Mista;

VIl - ZMV - Zona Mista Vertical;

VIl - ZOMH - Zona de Orla Mista Horizontal;

IX - ZEIS - Zona Especial de Interesse Social;



X - ZE - Zona Especial;

Xl - ZTE - Zona Turistica Ecolodgica;

Xl - ZPP - Zona de Preservacao Permanente;

XllIl - ZAR - Zona de Area de Risco;

XIV - ZEU - Zona Expansao Urbana;

XV - ZDR - Zona Destinada a Retroporto;

XVI - ZA - Zona de Amortecimento;

XVII - ZPA - Zona de Protegao Ambiental;

XVIII - ZSU - Zona de Suporte Urbano;

XIX - ZIEPG - Zona Industrial de Uso Estratégico Correlato ao Petrdleo e

Gas;

XX - ZGE - Zona de Gerenciamento Especial.

\ 106-P o I Leif . forid
definidas—ecome—segue: (Revogado pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de

2018).

implantacdo—de—inddstrias—ndo—peluentes: (Dispositivo  Suprimido  pela  Lei

Complementar n® 73/2018)

V O Ci

espeecializades:; (Dispositivo Suprimido pela Lei Complementar n°® 73/2018)
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73/2018)

N ZER 7 st Resid - od i
estritamente-residenciais-horizontais: (Dispositivo Suprimido pela Lei Complementar n°

73/2018)

use; (Dispositivo Suprimido pela Lei Complementar n°® 73/2018)

VI VI M . . I : I

residéneias,—ecomercios—e—servicos—lecais: (Dispositivo  Suprimido  pela  Lei
Complementar n° 73/2018)
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permanente;(DECLARADO INCONSTITUCIONAL PELO TJSP, NA ADIN 0083103-
85.2012.826.0000, J. 23/01/2013)-{Revogado-petatei-Complementarn®73de20-de
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Art. 106-A. Para os efeitos desta Lei, ficam as zonas acima referidas

definidas como segue:(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de

2018).

I - ZLI — Zona de Logistica e Industrial — caracterizada como area para
apoio de logistica intermodal e suporte ao corredor de contorno, bem como
implantacdo de industrias ndo poluentes;(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de
20 de abril de 2018).

Il - ZC — Zona Comercial e de Servicos — caracterizada pelos usos de
comércio e servigcos diversificados atacadistas, de ambito local e de atendimento

especializados;(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

Ill- ZCV - Zona Comercial Vertical — caracterizada pelos usos de
comeércio, servigos diversificados atacadistas e de atendimento especializados e

atividades industriais compativeis, permitida a verticalizagdo, de acordo com as
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definigbes das categorias de uso;(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de

abril de 2018).

IV - ZER — Zona Estritamente Residencial — caracterizadas por areas
estritamente residenciais horizontais;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20
de abril de 2018).

V- ZRV - Zona Residencial Vertical — -caracterizada por areas

estritamente residenciais, permitida a verticalizagdo, de acordo com as categorias de

uso;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

VI -ZM - Zona Mista - caracterizada por areas de uso misto de

residéncias, comércios e servigos locais;(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de

20 de abril de 2018).

VIl - ZMV — Zona Mista Vertical — caracterizada por areas de uso misto
de residéncias, comércios e servigcos, permitida verticalizagdo;(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

VIl - ZOMH — Zona de Orla Mista Horizontal — caracterizada por areas
de uso misto de comércios, servicos e residéncias horizontais, na faixa de orla
maritima demarcada na base cartografica do Municipio;(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

IX- ZEIS—- Zona Especial de Interesse Social — areas com
caracteristicas de urbanizagdo precaria e/ou destinadas, prioritariamente, a
implantacdo de habitacdo de interesse social, requalificacdo urbanistica e
reqularizagdo fundiaria, compreendendo:(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de
20 de abril de 2018).

a) zonas ocupadas por populagdo de baixa renda, abrangendo

ocupagoées irregulares e parcelamentos precarios;(Acrescido pela Lei Complementar n°®
73, de 20 de abril de 2018).

b) zonas que apresentam terrenos néo utilizados ou subutilizados,

adequados a urbanizagdo, onde haja interesse publico em se promover a construgao
de habitagbes de interesse social.(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de
abril de 2018).
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X - ZE — Zona Especial — sdo areas de usos especiais, previstas para o
estabelecimento de requlamentacdo especifica a serem definidas no ato de sua

proposi¢do;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

Xl - ZTE — Zona Turistica Ecologica — caracterizada especialmente pelos
usos de turismo e lazer em areas especiais de integridade ambiental, existentes na
area urbana do Municipio, ndo podendo ser superior a 10% (dez por cento) de taxa de
ocupacdo e responsabilizando-se pela protecdo e conservacdo das areas de

preservagdo permanente;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de

2018).

Xll - ZPP — Zona de Preservagdo Permanente — caracterizadas por
areas de protegdo e conservagdo permanente protegidas por esta Lei, com expressiva
importancia para integridade ambiental, protecdo e conservagédo da biodiversidade da
flora e fauna terrestre, como da flora e fauna marinha;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

Xlll - ZAR — Zona de Area de Risco — localizadas em é&reas precérias,
caracterizadas por ocupagdes em areas de fragilidade ou risco iminente de acidentes
ambientais, com processo de crescimento congelado, necessitando de readequagéao
territorial através de projeto de reurbanizagdo especifico;(Acrescido pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

XIV - ZEU — Zona Expansédo Urbana — € a area destinada para o plano

estratégico de desenvolvimento urbano;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20

de abril de 2018).

XV - ZDR — Zona Destinada a Retroporto — area destinada a logistica

modal de materiais;(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

XVI- ZA — Zona de Amortecimento — faixa lindeira entre a ZTE ou a
Unidade de Conservacdo e a area urbanizada ou passivel a urbanizagéo, (Acrescido
pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

XVIl - ZPA — Zona de Prote¢do Ambiental — sistema integrado de
corredores ecologicos para controle de enchentes e protecdo ambiental;(Acrescido
pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).
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XVIII - ZSU - Zona de Suporte Urbano
— equipamentos infraestruturais impactantes;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73,
de 20 de abril de 2018).

XIX - ZIEPG — Zona Industrial de Uso Estratégico Correlato ao Petrdleo
e Gas;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

XX - ZGE — Zona de Gerenciamento Especial — localizadas em areas
precarias, caracterizada por ocupagbes em areas de fragilidade ambiental, risco
eminente de acidentes geograficos com processo de crescimento congelado e
readequacdo territorial através de plano de reurbanizagcdo especifico.(Acrescido pela
Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

SECAOII
DO ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO

Artigo 107 O Zoneamento do Municipio, constante desta Lei, foi
estabelecido de acordo com as diretrizes constante do Plano Estadual de
Gerenciamento Costeiro, Lei Estadual n.° 10.019, de 3 de julho de 1998, bem como
pelo Zoneamento Ecoldgico Econémico do Litoral Norte, mediante a definicdo de duas
macrozonas identificadas como Zona Terrestre - ZT e como Zona Marinha - ZM, esta
delimitado cartograficamente em mapas oficiais do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE), em escala 1:50.000, cujos originais, devidamente autenticados,

encontram-se depositados na Secretaria de Estado do Meio Ambiente.

Paragrafo unico - Na aplicagdo desta Lei, inclusive no que tange ao
zoneamento municipal e ao zoneamento da area marinha, deverao ser observadas as
normas constantes da Legislagdo mencionada no “caput’ deste artigo, e demais
disposi¢cbes legais que versarem sobre a matéria, como também as alteragdes

posteriores na legislagao.

Artigo 108 O Zoneamento Ecolégico Econbémico engloba os
ecossistemas terrestres, marinhos e de transi¢cao, sendo que, por suas caracteristicas
especiais, 0s ecossistemas de transigcao poderao ter suas normas, diretrizes e metas
estabelecidas ora no Zoneamento Terrestre, ora no Zoneamento Marinho, ou ainda

em ambos.
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Artigo 109 A delimitagdo, suas zonas e subzonas, esta incorporada ao
Sistema de Informacdes referido no inciso Il, do artigo 9° da Lei n°® 10.019, de 3 de
julho de 1998, estando as unidades territoriais em conformidade com o artigo 11 da
referida lei, definidas como Zona 1 (Z1), Zona 2 (Z2), Zona 3(Z3), Zona 4 (Z4) e Zona

5 (Z5) e suas respectivas subzonas, quando aplicaveis.

SECAO Il
DAS ZONAS DE PRESERVAGAO PERMANENTE - ZPP

Artigo 110 Areas classificadas como Preservacdo Permanente - ZPP s&o
aquelas caracterizadas por areas de protegao e conservagao permanente protegidas
por esta Lei, com expressiva importancia para integridade ambiental, protecdo e
conservagao da biodiversidade da flora e fauna terrestre, como da flora e fauna

marinha.

Paragrafo unico - Todas as atividades definidas no "caput" deste artigo
deverdo obter parecer favoravel junto aos orgaos competentes, mediante
apresentacdo do projeto, ndo sendo permitidas reformas ou ampliagbes das
edificacdes dentro das ZPP cadastradas pelo 6rgdo competente responsavel nos

morros pelo controle da situagéo de risco geoldgico.

SEGAO IV
DAS ZONAS DE AREA DE RISCO - ZAR

Artigo 111 Areas classificadas como Zonas de Area de Risco - ZAR sdo
aquelas localizadas em areas precarias, inapropriadas para habitagdo, caracterizadas
por ocupacdes em areas de fragilidade ambiental, com risco eminente de acidentes
geograficos, com processo de crescimento congelado e readequacao territorial através

de plano de reurbanizagao especifico.

Paragrafo unico - Na prevengdo aos desastres naturais poderdo ser
adotadas medidas de prevengao e protecdo, sempre em consideragdo ao grau de
risco existente a ser definido em programa especifico de controle e erradicagdo de

riscos, que deverao, entre outras formas de intervencéo:



| - Avaliar de forma qualitativa a probabilidade de ocorréncia do processo
destrutivo no decorrer de um episodio de chuvas intensas e prolongadas, realizada a
partir dos indicadores de instabilidade, de evidéncias de ocorréncias pretéritas de

eventos destrutivos e de entrevistas com moradores;

Il - Definir o grau de probabilidade do setor, expressdo qualitativa da

probabilidade de ocorréncia do processo destrutivo;

lll - Realizar trabalhos de campo que se constituirdo, basicamente, em
investigacbes geoldgico-geotécnicas de superficie, buscando identificar condicionantes
dos processos de desestabilizacdo, evidéncias de instabilidade e indicios do

desenvolvimento de processos destrutivos;

IV - Propositura de medidas preventivas e de prote¢cao a area qualificada

como de risco, bem como daqueles que dela se utilizam.

SECAOV
DAS ZONAS DE EXPANSAO URBANA - ZEU

Art. 112. Nas areas classificadas como Zona de Expansdo Urbana -

ZEU, destinadas para o crescimento da cidade, deverdo ser desenvolvidos planos e
projetos estratégicos, possibilitando os usos constantes do Mapa do Zoneamento
Municipal - Expansédo Urbana, que dispbe o inciso VI, do artigo 309 desta Lei, quando
da alteragdo do uso das areas destacadas no Zoneamento Ecolégico Econémico do
Litoral Norte.(Redacéo dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

SEGAO VI
DAS ZONAS DESTINADAS AO RETROPORTO - ZDR
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Artigo 113 As areas classificadas como Destinada a Retroporto - ZDR,

incluidas na zona de expansao urbana, serao destinadas ao retroporto e logistica.

SECAO ViI
DAS ZONAS DE AMORTECIMENTO - ZA

Artigo 114 Areas classificadas como Amortecimento - ZA sdo aquelas
caracterizadas pela faixa de, no minimo, 100m entre a ZTE ou a Unidade de

Conservacéo e a area urbanizada ou passivel a urbanizacao (EU).

SECAO ViII
DAS ZONAS DE PROTEGAO AMBIENTAL - ZPA

Artigo 115 Areas classificadas como Protecdo Ambiental - ZPA s&o

caracterizadas por:

| - Sistema integrado de corredores ecolégicos para controle de

enchentes e protegdo ambiental;

Il - Sistema integrado de amortecimento de cheias e areas verdes;

Il - Parque linear;

IV - Areas de lazer, lagos de amortecimento de cheias e recreaco.

SEGAO IX
DAS ZONAS DE SUPORTE URBANO - ZSU

Artigo 116 As areas classificadas como Suporte Urbano - ZSU sao
caracterizadas pela possibilidade de instalacdo de equipamentos infraestruturais
impactantes, como Estacdo de Tratamento de Efluentes, Cemitério, disposicdo de
residuos, Garagens, Area de Estruturas Nauticas e similares, vedado ao uso

residencial.



SECAO X
DA ZONA INDUSTRIAL ESTRATEGICA DE USO CORRELATO AO PETROLEO E
GAS - ZIEPG

Artigo 117 A area classificada como Industrial de Uso Estratégico de Uso
Correlato ao Petroleo e Gas - ZIEPG, € caracterizada pela ocupacado do entorno da
Unidade de Tratamento de Gas de Caraguatatuba - UTGCA, visando o isolamento do

incomodo das atividades mais impactantes com relacdo as areas urbanizaveis.

SEGAO XI
DAS ZONAS DE GERENCIAMENTO ESPECIAL - ZGE

Artigo 118 As areas classificadas como Gerenciamento Especial - GE
sdo aquelas localizadas em areas precarias, caracterizadas por ocupagdes em areas
de fragilidade ambiental, risco eminente de acidentes geograficos com processo de

crescimento congelado.

TITULO VI
DO ORDENAMENTO DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS E DISPOSICOES GERAIS

Artigo 119 Para todas as zonas residenciais unifamiliares e
multifamiliares, para as zonas mistas e para as ZEIS, os terracos abertos e/ou
descobertos ndo serdo computados como area util no calculo do coeficiente de

aproveitamento.

Paragrafo unico. Toda edificagdo definida na presente lei devera ter

uma elevacdo minima de 0,70m em relagdo as vias publicas, observando-se 0s

sequintes quesitos:(Redacao dada pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de

2018).
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| — para as edificagbes constantes deste artigo, entender-se-a por via
publica aquela ja existente defronte ao respectivo imdvel;(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

Il — tratando-se de empreendimentos habitacionais inseridos em ZEIS e
voltados a moradias de interesse social, entender-se-a por via publica aquela ja
existente antes do projeto aprovado e localizado imediatamente defronte ao terreno,
conforme o descrito e caracterizado na matricula;(Acrescido pela Lei Complementar n°®
73, de 20 de abril de 2018).

Ill — se necessario e a critério da Secretaria Municipal responsavel pela
aprovagdo de projetos construtivos, nos casos de empreendimentos habitacionais
inseridos em ZEIS e voltados a moradias de interesse social serdo ouvidas a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Agricultura e Pesca e a Defesa Civil do

Municipio;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

IV — havera necessidade de prévia autorizagdo do Municipio para
rebaixamento de guia, observadas as seguintes regras:(Acrescido pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

a) Vedacdo de rebaixamento de guia nas curvas de esquina;(Acrescido
pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

b) Limite para rebaixamento de guia, conforme categoria de uso do

imoével, na forma indicada no Anexo I; caso detectada a necessidade, através de
estudo técnico pelo Setor Municipal responsavel, decorrente de acessos especificos a
areas de carga e descarga, poderdo ser autorizados rebaixamentos adicionais nas
categorias de uso C2 e CV-6 e, na categoria de uso CV-1, para o uso especifico de
estacionamento vertical, podera ser concedido o rebaixamento de até 10,0 m.

(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

¢) Vedagéo que o proprietario restrinja o estacionamento publico paralelo
ao meio-fio defronte as guias rebaixadas fora do horario de expediente do
estabelecimento comercial ou de prestagdo de servigos;(Acrescido pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

d) Em estabelecimentos onde ndo é permitido o estacionamento defronte

sua testada, o rebaixamento de guia podera ser concedido em até 100%, conforme
analise e parecer do Setor Técnico municipal responsavel.(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).
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Art. 120. Em relagdo ao conjunto multifamiliar:(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

| —se a area onde for instalado pertencer a loteamento ja aprovado,

objeto de anexagéo de lotes e/ou quadras, ndo sera exigida a doagéo de areas para
municipalidade, entretanto deverdo,(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de
abril de 2018).

Il — se a area onde for instalado estiver contida em gleba que néo tenha
sido objeto de loteamento aprovado, sera exigida a doagdo ao Municipio de 20% do
total da gleba, sendo que 5% serdo destinados para fins institucionais e 15%
destinados para fins recreativos do proprio conjunto multifamiliar;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

Ill — na hipdétese do inciso I, o responsavel pelo conjunto multifamiliar
podera oferecer para doacdo ao Municipio area com as mesmas caracteristicas,
inclusive quanto ao tamanho e valor, obrigatoriamente, contigua ou a uma distancia
maxima de 500 metros do perimetro do empreendimento, cuja aceitagdo ficara a
critério do Municipio, apés avaliacdo sob ponto de vista social, econémico e ambiental

pelas competentes secretarias.(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril

de 2018).
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| - as vias de circulagéo interna deverdo ter largura minima de 5m de

leito carrogavel, com curvas de raio minimo de 3,00m e minimo de 1.20m destinado a

calcadas ou passeios.(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de

2018).

Il - rebaixamento de guia para acesso de veiculos, com largura maxima
de 2,50 metros, obrigatoriamente apenas uma entrada e uma Ssaida para o

condominio;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

§ 1° Serdo permitidos e devem ser observados o seguinte:(Acrescido
pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

| - a construg¢do no ultimo pavimento tipo, apartamento cobertura com
até 50% da area construida do apartamento tipo, para uso exclusivo e com acesso
pelo interior do apartamento, sendo considerado como area construida e n&o

computado no coeficiente de aproveitamento;(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73,

de 20 de abril de 2018).

Il - nestas categorias de uso devera ser respeitada uma taxa de 30% da
area total do lote para a area permeavel, sendo 10% coberto por camada vegetal;

(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

Il - devera ser apresentado projeto de circulagdo de veiculos;(Acrescido
pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

IV - seré tolerada uma diferenga maxima de 2% (dois por cento) na area

minima do lote;(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

V - as sacadas abertas poderdo avangar nos recuos até o maximo de

1.20m nas laterais e fundos e 1,60m na frente, com limite de 50% da fachada; ndo
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serdo computadas como area util e nem no calculo de coeficiente de aproveitamento;

(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

VI - quando houver mais de um bloco de apartamentos o afastamento
minimo de 6m obedecendo (h/6) entre os blocos;(Acrescido pela Lei Complementar n°®
73, de 20 de abril de 2018).

VIl - permitir no maximo 06 unidades por pavimento tipo residencial;
observadas as limitagbes das categorias de uso vertical. (Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

VIl — elevadores: minimo de 1 (um) para prédios de até 6 (seis)
pavimentos tipo e minimo de 2 (dois) para acima de 6 (seis) pavimentos tipo, exceto
para o térreo + 1 (um) pavimento, onde sera permitida a substituicdo do elevador por
plataforma elevatéria ou rampa de acesso, devendo atender as normas técnicas

especificas.(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

IX - tamanho livre minimo de vaga de estacionamento deve atender
dimensées de 2,50 metros de largura e de 5,00 metros de comprimento, sem prejuizo
da manobra que devera ter no minimo o comprimento da vaga,(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

X - pistas com largura minima de 5,50m, nas curvas raio interno 3,00m e

12,00m no externo;(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

Xl - subsolo, 1° e/ou 2° sobressolo, além do térreo, nas categorias de uso
definidas especificamente nesta lei, com Taxa de Ocupacdo maxima (TO Max)
conforme Zoneamento Ecolégico Econdémico do Litoral Norte (ZEE-LN), obedecendo

as seguintes caracteristicas;(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de

2018).

a) subsolo:(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de

2018).

1) devera ser localizado no maximo 1,5m acima do nivel da rua;

(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

2) pé direito maximo de 3,00m, com até 1,6m abaixo do nivel da rua;

(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).
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3) recuo frontal: minimo de 5,00m;(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

4) recuo lateral minimo de 1,5m;(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73,
de 20 de abril de 2018).

5) recuo de fundo minimo de 2,5m.(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

6) h/maximo de 3,00m.(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de
abril de 2018).

b) 1° sobressolo:(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril

de 2018).

1) recuo frontal: minimo de 5,00m. Nas categorias de uso de 6 e 8
pavimentos podera ser permitida 50% da laje de cobertura no alinhamento,;(Acrescido
pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

2) recuo lateral minimo de 1,6m; (Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

3) recuo de fundo minimo de 2,5m;(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

4) h/méaximo de 3,00m.

(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

c) 2° sobressolo:(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abiril

de 2018).

1) recuo frontal: minimo de 6,00m; (Acrescido pela Lei Complementar n°®
73, de 20 de abril de 2018).

2) recuo lateral minimo de 2,50m;(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

3) recuo de fundo minimo de 2,50m;(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

4) h/méaximo de 3,00m;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de
abril de 2018).

5) rampa de acesso ao 2° sobressolo, tera um recuo minimo de 2,50m,

com inclinacdo maxima de 20%.(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de
abril de 2018).

§ 2°Para os usos nas unidades verticais, as areas edificadas nos

pavimentos térreo, subsolo e/ou sobressolos destinadas a portaria, zeladoria, lazer e
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garagens, bem como a cobertura, ndo serdo computadas no calculo de coeficiente de

aproveitamento.(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

§ 3°Em unidades verticais, os recuos minimos de pavimentos tipo,
proporcionais a altura da edificacdo, deverdo obedecer a metragem mais restritiva.
(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

Artigo 122 Na Categoria de uso turistico, fica vedada a instalagdo de

‘campings” ou acampamentos nos seguintes lugares:

| - Em terrenos escarpados;

Il - Nos leitos secos dos rios;

[l - Em lugares insalubres e passiveis de inundagdes;

IV - Num raio inferior a 150 m dos locais de captagcdo de agua potavel

para abastecimento da populacéo urbana;

V - Em lugares que, por exigéncia e/ou interesses militares, industriais,
turisticos ou qualquer outro de carater Federal, Estadual ou Municipal, estejam sujeitos

a proibicao e/ou limitagao.

VI—- nas areas de preservacdo permanente, conforme legislagao

ambiental em vigor.(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

Art. 123. Nas edificagbes antigas, em caso de reforma sem aumento de

area e sem demoligéo total, desde que observada a mesma categoria de uso, poderéao
ser mantidos os mesmos recuos, sendo necessaria a apresentacdo de levantamento

cadastral existente, projeto novo e respectivo responsavel técnico para aprovagéao.

(Redacao dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).
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§ 1° Em caso de alteragdo na categoria de uso, deverdo ser obedecidas

as exigéncias para o uso pretendido.(Redacao dada pela Lei Complementar n° 73, de
20 de abril de 2018).

§ 2° Nas categorias de uso RU1 a RU4, M1 e M2, C1, S1, S2e CT1 sera
permitido encostar em uma das divisas o pavimento térreo e o primeiro pavimento,
desde que a edificagdo vizinha ja esteja encostada na divisa e somente ao longo do
trecho ja ocupado, devendo deixar obrigatoriamente do lado oposto o recuo em dobro

ao exigido na categoria de uso que se pretende aprovar. Demais recuos deverdo ser

obedecidos (frente e fundos) conforme a categoria pretendida.(Redacédo dada pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

Artigo 124 Os quiosques existentes deverao se adequar as normas de
concessao da Secretaria de Patrimdnio da Unido - SPU e as decisdes normativas do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, e do Conselho Municipal de Meio

Ambiente, sendo vedada a implantagdo de novos quiosques.

Art. 125. Todos os estabelecimentos comerciais ou de servigos que

houver previsdo de emissdo de som ou ruido, deverdo apresentar estudo previo de
impacto de vizinhancga e projeto de isolamento acustico, de forma a garantir a emissao
de som e ruidos dentro dos limites estabelecidos pelas normas técnicas e legislagéo
especifica relacionada considerando em todos dos casos a tipologia de ocupagéao de

toda a area de entorno.(Redacio dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de

2018).

Paragrafo unico - A permissdo de uso comercial e de servigos na ZCV e
ZMV-1 em corredores definidos no Mapa de Zoneamento Municipal, anexo a presente

Lei, ocorrera somente para as areas e/ou lotes de frente para a via principal, definida

no Mapa de Zoneamento como corredor.



https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300

Art. 126. Para instalagcado de antenas transmissoras e/ou receptoras, em
todo o territorio do Municipio, devera ser apresentado Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga — EIV com laudo radiométrico, renovado semestralmente, atendendo todas
as licengas e legislagbes especificas.(Redagdo dada pela Lei Complementar n° 73, de
20 de abril de 2018).

Artigo 127 Em todas as zonas de ocupagdo e uso destinadas as

residéncias multifamiliares verticais, horizontais, e usos mistos, a aprovacéo do projeto

pela Municipalidade ficara condicionada a constatagdo da existéncia de infraestrutura

minima a seguir definida:

| - Vias de circulacéo;

Il - Escoamento das aguas pluviais;

lll - Rede para o abastecimento de agua potavel,

IV - Rede publica de esgoto sanitario;

V - Rede de energia elétrica;

VI - Disposigao correta para coleta de residuos.

Paragrafo unico - Caso o local ndo oferega tais infraestruturas, cabera

ao empreendedor a responsabilidade pela implantagao.

Artigo 128 Na auséncia de definicdo para as edificagdes definidas na
presente Lei, deverado ser observadas as disposicoes da Lei de Edificagdes vigente e

do Cadigo Sanitario.

Paragrafo unico. Todas as edificagbes definidas na presente Lei, de

uso coletivo, deverdo obedecer as normas e legislagbes vigentes e pertinentes a

acessibilidade, aplicando-se a mais restritiva.(Redacéo dada pela Lei Complementar n°®
73, de 20 de abril de 2018).
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Artigo 129 As disposicbes de uso para cada zona deverao obedecer
os limites constantes da Lei que dispde sobre o Zoneamento Ecoldégico Econémico do
Litoral Norte.

§ 1°Em todas as categorias de uso devera ser respeitada uma taxa

minima de 20% da area total do lote, de area permeavel.

§ 2° Na faixa de praia, conforme definido pelo Plano Nacional de

Gerenciamento Costeiro, onde somente serdo autorizadas instalagbes que
visem a recreagdo e o lazer esportivo, como parques, jardins, rampas de acesso, bem
como cais e instalagcbes destinadas a atender pescadores em locais publicos
determinados pela Prefeitura, atendendo as legislagbes especificas.(Redacdo dada
pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

§ 3°Nao é permitida a construgdo, nessas faixas, de elementos de

vedacao, tais como muros, cercas e similares.

§ 4° Independente do Uso e Ocupagéo previstos nas zonas definidas na
presente Lei, a instalacdo de estruturas nauticas e suas classificagcbes poderdo ser
realizadas desde que obedecidas as legislagbes especificas e regras da categoria de

uso propria.(Redacao dada pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).
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§ 5° Os empreendimentos na primeira quadra da orla da praia onde séo
permitidos nove pavimentos tipo, o lote minimo sera de 1.500m2, para todas as

categorias de uso de verticalizagao.

Artigo 130 O desdobro de lotes sera permitido em todas as Zonas,

satisfeitas as seguintes exigéncias:

| - O lote desdobrado devera ter area minima igual ou superior a 250m2 e

frente minima de 10 metros;

Il - A frente minima de cada lote devera ser de cinco metros (5m), e lote
minimo de 125 m2 somente para a ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social e para

0S casos previsto nesta Lei.

Ill — a frente minima de cada lote devera ser de cinco metros (5m) e lote
minimo de 125 m? em areas especificas, desde que ndo haja nenhuma restricdo de
ordem legal, administrativa ou judicial.(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20
de abril de 2018).

Paragrafo unico. As areas especificas mencionadas no inciso Ill deste
artigo sdo aquelas definidas no mapa constante do Anexo XVI desta Lei, destinando-
se ao fomento de implantacdo de infraestrutura.(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

Artigo 131 O lixo gerado devera ser adequadamente armazenado até

sua coleta final, devendo constar do projeto o local e sistema previsto.

Artigo 132 Naquilo que se refere ao grau de adequacao ao zoneamento,

0s usos do solo classificam-se em:

| - Uso permitido: sdo aqueles usos que se enquadram nas categorias

incluidas no zoneamento da area;

Il - Uso nao permitido: sdo os usos que nao se enquadram nas categorias

permitidas incluidas no zoneamento da area.
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§ 1°0 Executivo Municipal devera fiscalizar permanentemente a

adequacgao dos usos do solo em relagdo ao zoneamento das areas.

§ 2° Em caso de irregularidade entre o uso permitido e o zoneamento da
area, o Executivo Municipal expedira uma notificagdo ao responsavel legal pelo
empreendimento e ao proprietario do terreno para que corrijam a irregularidade em
prazo maximo de 180 dias, sendo que, apos tal prazo devera ser lavrada multa, em

conformidade com o disposto no Capitulo “Das Infracbes e Penalidades” desta Lei.

§ 3° Os “Usos Nao Permitidos” deverao ser adequados ao zoneamento
em prazo nao superior a 6 (seis) meses, a partir da notificacdo expedida pelo

Executivo Municipal.

Artigo 133 O uso e ocupacdo do solo do Municipio de Caraguatatuba,
de acordo com as diretrizes apresentadas no presente Plano Diretor, tém como

objetivos basicos:

| - Estimular e orientar o desenvolvimento urbano;

Il - Assegurar a distribuicdo equilibrada de atividades e da populagdo no
territério do Municipio, mediante o controle do uso e do aproveitamento do solo,
garantindo assim o seu desenvolvimento ordenado, tendo em vista seu desempenho

e 0 bem estar da populagao;

Il - Assegurar a reserva em localizagdo adequada de espacos

necessarios ao desenvolvimento das diferentes atividades;

IV - Preservar as caracteristicas naturais e espontaneamente
desenvolvidas de diversas areas do Municipio, garantir seu uso adequado pela
populagao residente e flutuante, visando sempre o melhor conforto ambiental no que

se refere a insolagéo, ventilagao e planejamento urbano;

V - Garantir o uso publico das praias e locais de interesse paisagistico do
Municipio; cumprir a Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da
Cidade), o Plano de Gerenciamento Costeiro e demais normas e diretrizes federais e

estaduais sobre o uso e ocupagao da orla maritima.



CAPIiTULOII
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Artigo 134 O parcelamento de solo, caracterizado por plano de
loteamento, desmembramento, desdobro de lote e remanejamento ou ainda, alteragao
em planos ja aprovados, s6 podera ser executado mediante autorizagdo prévia da

Prefeitura, obedecidas as exigéncias desta Lei e da Legislacdo Federal pertinente.

Artigo 135 Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes antes de tomadas as

providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude

publica, sem que sejam previamente saneados;

Ill — em terrenos com declividade igual ou superior a vinte e cinco por cento (25%),

salvo se atendidas exigéncias especificas dos 6rgdos ambientais;(Redacéo dada pela
Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

IV - Em terrenos onde as condigdes geoldgicas nao aconselham a

edificagao;

V - Em areas de preservagao permanente ou naquelas onde a poluicao
impeca condigdes sanitarias suportaveis.

Paragrafo unico. Consideram-se de preservagdo permanente para 0S

efeitos desta lei, as florestas e demais formas de vegetacdo, de acordo com legislagdo

vigente.(Redacéo dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).
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| - Ao longo dos rios ou de qualquer curso d’agua desde seu nivel mais

alto em faixa marginal cuja a largura minima seja:

a) de 30 (trinta) metros para os cursos d’agua de menos de 10 (dez)
metros de largura;

b) de 50 (cinquenta) metros para cursos d’agua que tenham de 10 (dez) a
50 (cinquenta) metros de largura;

c) de 100 (cem) metros para os cursos d’agua que tenham de 50

(cinquenta) a 200 (duzentos) metros de largura;

Il - Ao redor das lagoas, lagos ou reservatérios d’agua naturais ou

artificiais:

a) nas nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados “olhos
d’agua”, qualquer que seja a sua situacdo topografica, num raio minimo de 50
(cinquenta) metros de largura;

b) no topo de morros, montes, montanhas e serras;

c) nas encostas ou partes destas com declividade superior a 45°,
equivalente a 100% na linha de maior declive;

d) nas restingas, como fixadoras de dunas ou estabilizadoras de
mangues,

€) nas bordas dos tabuleiros ou chapadas, a partir da linha de ruptura do

relevo, em faixa nunca inferior a 100 (cem) metros em proje¢des horizontais.

Artigo 136 Todo parcelamento garantira acesso as areas de uso publico,

através de vias de circulacao e via marginal para pedestres e para veiculos.

§ 1°No caso de areas a beira-mar, ou seja, areas situadas a até
quinhentos metros (500m) paralelamente a area de marinha, essas vias seréo
distantes, entre si, até duzentos metros (200m), ajustando-se as divisas entre os lotes

ou glebas, sempre que possivel.



§ 2° Para as vias mencionadas no caput deste artigo, deverdo ser
observadas as diretrizes constantes do artigo 173 desta lei.(Redacdo dada pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

Artigo 137 Em nenhuma hipdtese e sob nenhum pretexto podera ser

impedido o livre acesso publico as praias do Municipio.

Paragrafo unico - Para os fins deste artigo, entende-se como impedir o

livre acesso publico as praias, dentre outras, as seguintes hipoteses:

| - Fechamento, por qualquer meio, do acesso existente ha mais de um

(1) ano;

Il - Construgao de qualquer tipo de vedacao, em local limitrofe com praia,

onde nao haja acesso, visando preservar a privacidade;

lll - A construgao ou realizagdo de projetos urbanisticos, loteamentos e
outras categorias de uso, que nao deixem clara e precisa a indicagao da passagem

livre que possibilite o acesso publico a praia, independente de qualquer vedacgao.

Artigo 138 Ndo se compreendem nas proibi¢des do artigo anterior as
vedacgdes destinadas a impedir o acesso de veiculos a faixa de areia de uso publico

das praias, tais como muretas, correntes, entre outros impedimentos.

Paragrafo unico - As vedagdes autorizadas pelo presente artigo néo
poderdo ser construidos, em nenhuma hipétese, distantes do limite da faixa de uso

publico das praias de forma a impedir o acesso de veiculos até aquele limite.

Artigo 139 Os obstaculos ou vedacgbes existentes em propriedades

particulares que dificultem ou impegam o acesso publico as praias, bem como o


https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300

acesso de veiculos até o limite de uso publico das praias, deverao ser removidos para
atendimento ao que dispde esta Lei, permitindo a livre utilizagdo dos acessos

existentes, atualmente fechados.

Artigo 140 Os loteamentos, condominios e outras formas de uso da terra
em construcao, existentes ou aprovados, deverao providenciar o acesso livre e direito,
sem obstaculos, do publico a praia, bem como de veiculos até o limite da faixa de uso

publico das praias.

Artigo 141 Os acessos aos parcelamentos far-se-ao sempre por via
principal, construidos as expensas do interessado, a partir da via oficial de circulagao,

e apos verificagao e autorizagao da Prefeitura Municipal.

Artigo 142 Qualquer empréstimo de terra, seja para fins de parcelamento
ou nao, estara sujeito a aprovacao da Prefeitura que expedira o competente alvara,
além de outros 6rgaos ambientais competentes, quando for o caso, sendo permitidos
prioritariamente com a finalidade de recomposicdo dos taludes dos ja existentes,

devendo os projetos:

| - ApGs o término da recomposi¢do, prever a cobertura vegetal com

espécies adequadas;

Il - Estar subordinado aos limites de metros cubicos estabelecidos pela

Prefeitura, apds vistoria no local.

Artigo 143 Os interessados na execucado dos servigos referidos nos
artigos 134 e 142 desta lei, deverdo requerer a Prefeitura, preliminarmente, o

fornecimento de diretrizes instruindo o pedido com os seguintes documentos:

| - Dos loteamentos:

a) as divisas da gleba a ser loteada;

b) as curvas de nivel a distancia de um (1) em um (1) metro;

c) a localizagao dos cursos d’agua, bosques e construgdes existentes;

d) a indicagcdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a

localizagcdo das vias de comunicagao das areas livres, dos equipamentos urbanos e



comunitarios existentes no local, ou em suas adjacéncias, com as respectivas

distancias da area a ser loteada;

contiguas.

vegetacao.

e) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

f) as caracteristicas, dimensbes e localizagcbes das zonas de uso
Il - Dos desmembramentos:

a) a indicagao das vias existentes dos loteamentos limitrofes;

b) a indicagao do tipo de uso predominante no local;

c) a indicagao da divisdo de lotes pretendidos na area;

lIl - Dos desdobros de lotes, remanejamentos e remembramento:

a) uma via da planta do projeto original;

b) uma via da planta do projeto pretendido;

Cc) copia da escritura ou documento de propriedade do terreno;

IV - Dos empréstimos de terra:

a) planta do projeto do loteamento, desmembramento ou remanejamento;
b) planta planialtimétrica e planimétrica;

c) projeto dos taludes e canaletas para escoamento de aguas pluviais;

d) termo de compromisso sobre a recomposicdo da cobertura de

Artigo 144 Mediante a apresentacdo dos documentos exigidos no artigo

anterior, atendida a legislacdo, a Prefeitura fornecera as diretrizes, com prazo de

validade de cento e oitenta dias (180) dias para encaminhamento.

Paragrafo unico - A validade prevista no “caput” do presente artigo

perdera seus efeitos em caso de alteracao da lei pertinente.

Artigo 145 Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, quando houver, o

projeto, contendo desenhos e memorial descritivo, sera apresentado a Prefeitura,

acompanhado do titulo de propriedade, certiddo de 6nus reais e certiddao negativa de

tributos municipais relativas ao imével.



§ 1° Os desenhos conterao, pelo menos:

| - Circunscrigao da area especificando as divisas com os rumos de todas

as linhas divisorias;

Il - A subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e

numeracgoes;

lIl - Curvas de nivel a distancia de um (1) em um (1) metro;

IV - Localizagdo dos cursos d’agua, bosques e pontos de interesse

paisagistico e area de preservacao de acordo com a legislagao especifica;

V - As dimensoes lineares e angulares do projeto com raios, cordas,

arcos, ponto de tangéncia e angulos e faixas “non aedificandi” e vias marginais;

VI - Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e

pracgas;

VII - Os perfis transversais dos pontos criticos das vias saidas a setenta
metros (70m) dos pontos de intersecao - Pl e cortes em declividade entre quarenta por
cento (40%) e sessenta por cento (60%) nas escalas - horizontal 1.1.000 e vertical
1.100;

VIIl - A indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados

nos angulos de curvas e vias proteladas;

IX - Cotas altimétricas de dez (10) em dez (10) metros dos eixos de todas

as vias;

X - Alindicagéo, em planta e perfis, de todas as linhas de escoamento das

aguas pluviais;

XI - Projeto paisagistico e recomposi¢cao vegetal das areas atingidas por

intervencao na vegetacao;



XII - Cronograma fisico com prazo previsto para execug¢ao das obras, que
nao podera exceder a dois (2) anos, da data da inscricao do loteamento no Cartério de
Registro de Imoveis;

Xl - Projeto e dimensionamento do sistema de captagdo e escoamento
de aguas pluviais, superficiais e subterraneas, se houver, com memorial descritivo,

que demonstre, de forma clara e precisa, a solu¢gao adotada.

§ 2° O memorial descritivo do projeto, devera conter obrigatoriamente,

pelo menos:

| - A indicacao sucinta do loteamento com as suas caracteristicas e a

fixagcdo da zona ou zonas de uso predominante;

Il - As condi¢gdes urbanisticas do loteamento e as limitagbes que incidem

sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

Il - A indicacdo das areas publicas que passarao ao dominio do

Municipio no ato da inscricdo do loteamento;

IV - A enumeragao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos

servigos publicos ou da utilidade publica ja existentes no loteamento e adjacéncias;
V - Indicagdo da solugdo prevista para o sistema de captagcéo e
escoamento de aguas pluviais, abastecimento de agua, energia elétrica e esgoto

sanitario.

Artigo 146 As obras a serem implantadas no parcelamento

compreendem:

| - Rede de agua;

Il - Sistema de esgoto;

[l - lluminagao publica;

IV - Rede de energia elétrica;



V - Assentamento de guias e sarjetas;

VI - Pavimentagdo com artefatos de concretos, asfalto ou

paralelepipedos;

VII - Rede de aguas pluviais.

Artigo 147 A Prefeitura retera uma area de trinta por cento (30%) das
glebas liquidas, através de termo de Caugdo, para a execugao dos servigos de
infraestrutura a ser registrado em Cartério, sem 6nus para o Municipio, area que sera
liberada apos a execugdo dos servicos, podendo ser aceitas outras formas de

garantias previstas em lei.

Paragrafo unico - A area determinada neste artigo podera ser liberada
parcialmente, apds a vistoria e analise do departamento de servigos e obras publicas e

planejamento, desde que comprove a execugao proporcional ao solicitado.

Artigo 148 Para a expedicdo das diretrizes, assim como para a
aprovacao dos projetos de parcelamentos, as plantas deverao ser apresentadas na
escala 1:1.000 e 1:5.000.

Paragrafo unico - Os desenhos de detalhamento técnico deverdo ser

apresentados nas escalas 1.100 e/ou 1.50.

Artigo 149 Os projetos referidos no artigo 134 deverao ser apresentados
no 6rgdo municipal competente, assinado pelo(s) proprietario(s) ou representante
legal, e por profissional ou profissionais responsaveis pelo projeto e pela execugao

das obras.
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§ 1° Além do disposto no artigo anterior, o interessado devera apresentar
a documentacdo pertinente referente as anadlises e aprovagbes nos 6rgaos

competentes federais, estaduais e municipais.

§ 2° Além da documentagdo mencionada no presente artigo, deveréao ser

apresentados também os seguintes:

| - Registro junto ao Instituto Nacional de Servigo Social - INSS;

Il - Certiddo negativa dos tributos municipais do profissional ou

profissionais responsaveis;

Il - Guia de recolhimento do atestado de responsabilidade técnica.

IV - Comprovagao de apreciagcdo ou aprovagao prévia nos 0Orgaos

competentes, na forma das legislagdes pertinentes.

Artigo 150 A Prefeitura Municipal, podera exigir, em qualquer processo,
além dos documentos especificados nesta Lei, informagdes e outros documentos que

julgar necessarios a perfeita elucidagao do plano.

Artigo 151 Nos Iloteamentos, as &reas destinadas a sistema de
circulagado, a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como a

espacos livres de uso publico, serao proporcionais a densidade de ocupagao prevista

para a gleba, ressalvado o disposto no § 1° e 3° deste artigo.

§ 1° A percentagem de areas publicas prevista neste artigo ndo podera
ser inferior a trinta e cinco por cento (35%) da gleba, sendo vinte por cento (20%) para
arruamento, dez por cento (10%) para area institucional e cinco por cento (6%) de

area verde, salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial, cujos lotes forem



maiores do que quinze mil metros quadrados (15.000m?), caso em que a percentagem
podera ser reduzida, mediante requlamentacédo de legislacdo especifica, exceto nas
areas destinadas como areas verdes.(Redagao dada pela Lei Complementar n® 73, de
20 de abril de 2018).

§ 2°Considerem-se comunitarios o0s equipamentos publicos de

educacao, cultura, saude, lazer e similares.

§ 3° No caso de desmembramentos, em que a area a ser desmembrada
seja superior a seis mil metros quadrados (6.000m?), a percentagem de areas publicas
prevista sera de sete por cento (7%) incidente sobre a area menor, desde que nao

tenha sido reservado o percentual previsto no paragrafo primeiro deste artigo.

§ 4° Quando espago necessario para vias de circulagdo for inferior a
20% (vinte por cento), o excedente, até esse limite, sera acrescentado a area

institucional.(Redacao dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

Art. 152. Ressalvados 0s casos previstos nesta Lei, os lotes resultantes

de parcelamento, desmembramento e/ou loteamento deveréo ter frente minima de dez
metros (10m), para as vias de circulagdo.(Redacao dada pela Lei Complementar n°® 73,
de 20 de abril de 2018).

Artigo 153 A largura de uma via, quando constituir prolongamento de
outra ja existente ou constante de plano ja aprovado pela Municipalidade, ndo podera

ser inferior a largura desta, obedecidos entretanto, os padrdes estabelecidos nesta lei.

Art. 154. Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas do

dominio das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatéria a reserva de uma faixa
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“non aedificandi” de quinze metros (16m) de cada lado, compreendida entre o limite
lateral da faixa de dominio e o alinhamento das construgbes, salvo maiores exigéncias

de legislagées especificas.(Redacao dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril

de 2018).

Paragrafo unico - Nos terrenos situados ao longo das rodovias Federais

e Estaduais sera obrigatoria a abertura de vias marginais.

Artigo 155 Nos cruzamentos de vias de circulagdo, os alinhamentos
deverao ser concordados por um arco de curva de raio minimo de nove metros (9m),

que podera sofrer modificagdes se o cruzamento for esconso, a critério da Prefeitura.

Artigo 156 Atendidas as exigéncias legais e liquidados os tributos
eventualmente devidos em razdo da situagao anterior do imoével, o plano sera
aprovado por despacho exarado no processo e mediante declaragdo langada nos

documentos referidos no art.143 desta Lei.

Artigo 157 A aprovacgédo dos parcelamentos e a fusdo de lote somente
produzirdo efeitos internos apds a regularizacdo perante o registro de

imoveis. (Requlamentado pelo Decreto n° 72/2013)

Artigo 158 Ficam sujeitas as normas desta Lei as aprovagdes de projetos
de:

| - Loteamento;

Il - Desmembramento;

Il - Arruamento;

IV - Desdobro de lote;

V - Remanejamento;

VI - Construcoes;

VII - Ampliagdes e reformas;
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VIII - Alvaras de licenga e funcionamento.

§ 1° Ficam assegurados os registros e aprovagoes obtidos anteriormente

a promulgacéao desta Lei, referente aos projetos de:

| - Loteamento;

Il - Desmembramento;

[l - Arruamento;

IV - Desdobro e fuséo de lotes;

V - Remanejamentos;

VI - Construcoes;

VII - Ampliagdes e reformas;

VIII - Alvaras de licenca e funcionamento.

§ 2° Na apresentagdo de qualquer projeto, o profissional responsavel
devera incluir as demarcagdes de influéncia nas areas de preservagdao permanente,
quando for o caso.

§ 3° Além do que dispde o “caput” deste artigo, devera ser apresentado,
ainda, projeto de tratamento de esgoto, quando o local ndo for atendido por rede

coletora.

§ 4° Os projetos de implantagdo de loteamento e/ou empreendimentos,

estarao sujeitos a licenciamento prévio pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente.
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Art. 159. Para os efeitos desta Lei, ficam adotadas as seguintes

definigées:

| — Alinhamento — é a linha diviséria entre o terreno e o logradouro
publico, existente ou projetado;(Redacao dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de
abril de 2018).

Il - Recuo — é a distancia medida entre o limite externo da projecdo

horizontal da edificagdo e a divisa do lote;(Redacdo dada pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

Ill — Frente do lote — é a divisa lindeira a via oficial de circulagdo;
(Redacédo dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

IV — Fundo do lote — é a divisa oposta a frente do lote;(Redacdo dada
pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

V — Area construida total — é a soma das areas cobertas de todos os
pavimentos de uma edificagdo, excluindo-se os beirais até 80cm, e incluindo-se a(s)

piscina(s);(Redacéo dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

VI — Area construida computavel — é a soma das éreas cobertas de todos
os pavimentos de uma edificagdo, que sao consideradas para o calculo do coeficiente

de aproveitamento;(Redacao dada pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de

2018).

VIl — Area construida ndo computével — é a soma das areas cobertas de
uma edificagdo ndo consideradas para o calculo do coeficiente de aproveitamento, nos
termos dispostos na legislagdo pertinente;(Redacdo dada pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

VIl — Area bruta de uma zona — é a sua area total, glebas, lotes,
inclusive logradouros, areas verdes e institucionais;(Redacédo dada pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).
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IX — Area liquida de uma zona — é a area dos lotes e glebas, excluidos
logradouros, areas verdes e institucionais;(Redacao dada pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

X — Coeficiente de aproveitamento maximo (CA) — é o fator pelo qual a
area de um lote deve ser multiplicada, para se obter a area total da edificacdo maxima
permitida nesse mesmo lote;(Redacdo dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de
abril de 2018).

XI — Coeficiente de aproveitamento bruto — é a relagdo entre a area

construida total de uma zona, area de intervengdo ou operagdo urbana e sua area

bruta;(Redacéo dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

Xl — Taxa de ocupacdo maxima (TQO) — é o fator pelo qual a area de um
lote deve ser multiplicada para se obter a area maxima de projecdo horizontal da
edificagdo;(Redacéo dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

Xlll — Taxa de permeabilidade — é a relagdo entre a parte permeavel, que
permite a infiltragdo de agua no solo, livre de qualquer edificagdo, e a area do lote;
(Redacao dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

XIV — Indice de cobertura vegetal — é a relagdo entre a parte permeével

coberta por vegetagéo e a area do lote;(Redacao dada pela Lei Complementar n°® 73,
de 20 de abril de 2018).

XV - Potencial construtivo maximo de um lote — é o produto resultante da
multiplicacdo de sua area pelo coeficiente de aproveitamento maximo, fixado para a

zona onde esta localizado;(Redacao dada pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril

de 2018).

XVI — Potencial construtivo utilizado de um lote — corresponde a area

construida computavel;(Redacao dada pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de

2018).

XVII - Potencial construtivo virtual — € o potencial construtivo dos imoéveis

de preservagao cultural e ambiental, passivel de ser transferido para outras areas,
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conforme o disposto em lei;(Redacao dada pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de

abril de 2018).

XVIIl - Transferéncia de potencial construtivo — é o instrumento que
permite transferir o potencial construtivo ndo utilizado no lote ou potencial construtivo
virtual de lote ou gleba ou potencial construtivo correspondente ao valor do imovel ou
parte deste, no caso de doacdo, para outros Iotes;(Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

XIX — Empreendimento de habitagcdo de interesse social — corresponde a
uma edificagdo ou um conjunto de edificagbes destinado, total ou parcialmente, a

Habitacdo de Interesse Social e usos complementares, conforme disposto na

legislagdo especifica;(Redacéo dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de
2018).

XX - Habitagdo de Interesse Social — HIS — aquela que se destina a
familias que atendam aos critérios previstos em programa habitacional especifico, de
promogao publica ou a ela vinculados;(Redacédo dada pela Lei Complementar n® 73, de
20 de abril de 2018).

XXl — Promotores da Habitagdo de Interesse Social — HIS sdo os

seguintes:(Redacao dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

a) Orgdos da Administragdo Direta;(Redacédo dada pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

b) empresas de controle acionario publico;,(Redacdo dada pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

c) institutos previdenciarios estatais;(Redacédo dada pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

d) entidades representativas dos futuros moradores ou cooperativas

habitacionais, conveniadas ou consorciadas com o Poder Publico; (Redacdo dada pela
Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

e) entidades ou empresas que desenvolvam empreendimentos conveniados ou

consorciados com o Poder Publico para execugdo de empreendimentos de Habitacdo

de Interesse Social — HIS.(Redacao dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril

de 2018).
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XXIlI — Espago de Intervengdo Urbana Estratégica — é um territorio cuja
localizagcdo urbana o predispbe a receber projetos urbanisticos e a implantacdo de
equipamentos capazes de dinamizar e qualificar toda a regiao circundante;(Redacgao
dada pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

XXIll - Gleba — ¢ a area de terra que ainda né&o foi objeto de arruamento

ou parcelamento;(Redacao dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de

2018).

XXIV - Loteamento — é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliacéo das vias existentes;(Redacao dada pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

XXV - Desmembramento — € a subdivisdo de gleba em lotes destinados
a edificagcdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique
na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo
ou ampliagéo dos ja existentes;(Redacao dada pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de
abril de 2018).

XXVI - S6tdo — area que se configura imediatamente abaixo do telhado
devendo tocar as duas extremidades da laje do pavimento superior da edificagéo;
(Redacao dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

XXVII - Desdobro de lote — € o parcelamento de lote de loteamento
reqularmente aprovado inscrito ou registrado, para a formagdo de novos lotes;
(Redacao dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

XXVIIl - Remanejamento — é a subdivisdo de um lote em duas ou mais
parcelas, para a incorporagédo ao(s) lote(s) adjacente(s), ou a alteragdo da disposigdo
dos lotes de uma quadra, desde que atendam ao minimo de area estabelecida para a

zona,;(Redacado dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

XXIX - Uso conforme —é o uso que atende as restricbes e indices
urbanisticos e outras disposi¢bes estabelecidas por esta Lei para cada zona;(Redacao
dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).
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XXX - Uso ndo conforme — é o0 uso que ndo atende as restricbes e
indices urbanisticos e outras disposi¢cbes estabelecidas por esta Lei para cada zona;
(Redacao dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

XXXI - Uso misto — é a utilizagdo do mesmo lote ou edificagdo, por mais

de uma categoria de uso;(Redacéo dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril

de 2018).

XXXIl - Edificagdo Secundaria — é toda edificagdo térrea, com altura
maxima de h=4,00m acessoéria a construgdo e ao uso principal, afastada de no minimo
dois (2) metros, podendo ter a area méaxima de 40% (quarenta por cento) da
construgdo principal;, podera ser interligada a esta por corredor coberto e sem
fechamentos laterais, com largura maxima de 1,5 metros e obedecendo a taxa de
ocupagdo maxima, dispensados os recuos laterais e de fundos; quando localizada em
lote de esquina devera seguir o recuo minimo lateral da edificagdo principal em
relacdo a via secundaria, que devera ser 2 metros;(Redacdo dada_ pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

XXXIIl - Areas de interesse publico — sdo é&reas livres, declaradas de
interesse publico pelo Municipio para implantagcédo de politicas publicas;(Redacédo dada
pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

XXXIV - Area “non aedificandi” — séo faixas de terras onde é vedado
edificar ou impermeabilizar o solo por existir limitagdo administrativa, estabelecida por
norma federal, estadual ou por 6rgaos que tenham a prerrogativa de estabelecer essa
restricdo e, ainda, onde o Poder Publico competente podera complementarmente
exigir, em cada loteamento, a reserva de faixa “non aedificandi” destinada a

equipamentos urbanos;(Redacao dada pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de

2018).

XXXV - Fusédo de lotes — é a unificagdo de lotes de loteamento
regularmente inscrito ou registrado para a formagdo de um unico lote;(Redacéo dada
pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

XXXVI - Area de permanéncia prolongada — sdo areas, em uma edificacdo, que

poderdo ser utilizadas para, pelo menos, uma das fungbes ou atividades seguintes:

(Redacao dada pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).
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a) dormir ou repousar.(Redacao dada pela Lei Complementar n° 73, de
20 de abril de 2018).

b) estar ou lazer;(Redacéo dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de
abril de 2018).

c) trabalhar, ensinar ou estudar;(Redacdo dada pela Lei Complementar
n°® 73, de 20 de abril de 2018).

d) preparo ou consumo de alimentos;(Redacédo dada pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

e) tratamento ou recuperagdo de saude;(Redacdo dada pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

f) reunir ou recrear.(Redacao dada pela Lei Complementar n® 73, de 20
de abril de 2018).

XXXVII - Area de permanéncia transitéria — s&o areas, em uma
edificacdo, que poderdo ser utilizadas para, pelo menos, uma das fungbées ou

atividades seguintes:(Redacao dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de

2018).

a) circulagdo e acesso de pessoas;(Redacdo dada pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

b) higiene pessoal;(Redacéo dada pela Lei Complementar n® 73, de 20
de abril de 2018).

c) depdsito para guarda de materiais, utensilios ou pegas sem
possibilidade de qualquer atividade humana no local,(Redacdo dada pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

d) troca ou guarda de roupas;(Redacéo dada pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

e) lavagem de roupas e servigos de limpeza.(Redacdo dada pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

XXXVIII - Lotes de esquina — em relagédo a via principal devera obedecer
ao recuo de frente minimo estabelecido na categoria e lateral minimo obrigatério de
acordo com o uso definido para a via secundaria;(Redacdo dada pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).
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XXXIX - Altura maxima da edificagdo ou prédio = h (considerado do nivel
do terreno até nivel final de cumeeira ou muros),(Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

XL - Térreo — pavimento destinado a lazer e receptivo e, em algumas
categorias, para uso de garagem, podendo estar sobre 0s sobressolos e subsolos ou

no nivel da rua;(Redacao dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

XLI - 1° Sobressolo — pavimento garagem no nivel da rua, ou sobre o

subsolo;(Redacio dada pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

XLII - 2° Sobressolo — pavimento garagem sobre o primeiro sobressolo;

(Redacao dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

XLIIl - Subsolo — pavimento garagem com o nivel de piso inferior ao da

rua;(Redacdo dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

XLIV - Cobertura - de uso exclusivo do ultimo pavimento tipo. (Redacéo
dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

XLV — Conservacédo/Reparo - obra ou servigo destinado a manutengéo
de uma construgéo, tais como pinturas, consertos de vazamentos hidraulicos e outros,
pequenos reparos em vedagbes e reparos parciais em pisos e telhados, sem implicar
em mudanga de uso, acréscimo ou Supressdo de area, alteracdo da estrutura, da
compartimentagdo horizontal ou vertical, e dos espacos destinados a circulagéo,

iluminagédo e ventilagdo;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de

2018).

XLVI — Mezanino — é o pavimento que subdivide parcialmente um andar
em dois andares. Sera considerado como andar ou pavimento, o mezanino que
possuir area maior que 1/3 da area do andar subdividido,(Acrescido pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

XLVII — Reforma — consiste em alterar as caracteristicas de partes de
uma obra ou de seu todo, desde que mantidas as caracteristicas de volume ou area

sem acréscimos.(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).
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CAPITULO IlI
DOS USOS INDUSTRIAIS

Artigo 160 SO serdo permitidas instalagdes de industrias nas zonas

industriais definidas em zoneamento especifico, desde que seja apresentado o Estudo

Prévio de Impacto de Vizinhancga - EIV e o Estudo de Impactos Ambientais e Relatério
de Impacto ao Meio Ambiente - EIA-RIMA.

Artigo 162 A elaboracdo de projeto de lei municipal, a qual tenha a
industria como fator de desenvolvimento social e econdmico, precisara de parecer
prévio do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Conselho Municipal de
Meio Ambiente para sua aprovacdo, de acordo com as atribuicbes dispostas na

legislagdo vigente.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO AMBIENTAL

Art. 163. As acbes e diretrizes dos Planos Municipais deverdo estar em

conformidade com o Zoneamento Ecolégico Econbémico do Litoral Norte e os Planos
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Federal e Estadual de Gerenciamento Costeiro.(Redacéo dada pela Lei Complementar
n® 73, de 20 de abril de 2018).

Art. 164. A localizacdo, construgéo, instalagcdo, ampliacdo, modificagcao e
operagcdo de empreendimentos e atividades utilizadoras de recursos ambientais
consideradas efetiva ou potencialmente poluidoras, bem como os empreendimentos
capazes, sob qualquer forma, de causar degradagcdo ambiental, dependerdo de prévio
licenciamento do o6rgdo ambiental competente, sem prejuizo de outras licengas

legalmente exigiveis.(Redacéo dada pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de

2018).

Artigo 165 Fica instituido o Termo de Compromisso Ambiental,
documento a ser firmado entre o Poder Publico e pessoas fisicas ou juridicas,
resultante da negociagdo de contrapartidas nos casos de autorizagdo prévia para

supressao de espécies arboreas.

Artigo 166. Para o cumprimento do disposto nesta lei, fica o 6rgao
ambiental municipal autorizado a celebrar, com forga de titulo executivo extrajudicial,
Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental com pessoas fisicas
ou juridicas responsaveis pela construgao, instalagdo, ampliagdo e funcionamento de
estabelecimentos e atividades utilizadores de recursos ambientais, considerados,

efetiva ou potencialmente, poluidores.

Paragrafo unico - O Termo de Compromisso Ambiental tem por objetivo
precipuo a recuperacdo do meio ambiente degradado, mediante a fixacdo de
obrigacdes e condicionantes técnicos que deverado ser rigorosamente cumpridos pelo
infrator em relagdo a atividade degradadora a que deu causa, de modo a cessar,

adaptar, recompor, corrigir ou minimizar seus efeitos negativos sobre o0 meio ambiente

de acordo com as exigéncias do ZEE do Litoral Norte.
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Art. 167. Para fins de licenciamento ambiental sera exigido a critério do
Orgdo Ambiental Municipal, nos termos da legislacdo vigente, estudos e relatérios

Ambientais.(Redacio dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

Paragrafo unico. A critério do 6rgao ambiental municipal, nos termos da
legislagdo vigente, poderdo ser exigidos entre outros, as seguintes analises:(Redacao
dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

a) estudos de trafego;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de
abril de 2018).
b) levantamentos de vegetacéo,;(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73,

de 20 de abril de 2018).

¢) impactos no solo e rochas;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de
20 de abril de 2018).

d) impactos na infraestrutura urbana;(Acrescido pela Lei Complementar
n°® 73, de 20 de abril de 2018).

e) impactos na qualidade do ar;(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73,
de 20 de abril de 2018).

f) impactos paisagisticos;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20
de abril de 2018).

g) impactos no patrimbnio historico - cultural;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

h) impactos nos recursos hidricos;(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

i) impactos de volumetria das edificagbes;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

J) impactos na fauna;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de
abril de 2018).

k) impactos na paisagem urbana;(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

l) impactos de vizinhanga;(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20
de abril de 2018).

m) estudos socioeconémicos.(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril

de 2018).

Art. 167-A. Para implantagdo de qualquer empreendimento em que seja

necessario o Estudo de Impactos Ambientais e Relatorio de Impacto ao Meio Ambiente
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— EIA-RIMA, cujo licenciamento seja de responsabilidade de o6rgdo ou entidade
estadual ou federal, conforme legislagdo ambiental, devera ser apresentado projeto
para analise e emissdo da Declaragdo de Manifestacdo Técnica — DMT pelo

Municipio, antes da expedicdo da Licenca Prévia pelo orgdo competente.(Acrescido
pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).
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Artigo 169 O Executivo, com base na analise dos estudos ambientais
apresentados, podera exigir do empreendedor a execugao, as suas expensas, das
medidas atenuadoras e compensatorias relativas aos impactos decorrentes da

implantagéo da atividade.

Artigo 170 Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes dos
estudos ambientais referidos nesta Lei, que ficardo disponiveis para consulta, no 6rgao

municipal competente, por qualquer interessado.

CAPITULO V
DO SISTEMA VIARIO

Artigo 171 O Sistema Viario Municipal € aquele composto pelo conjunto
de vias publicas, existentes no Municipio, que permitem a circulagdo de veiculos e

pessoas.
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Art. 172. Para disciplinar a rede viaria do Municipio de Caraguatatuba
ficam estabelecidas as seguintes definicbes:(Redacao dada pela Lei Complementar n°

73, de 20 de abril de 2018).

| — Acesso - € o dispositivo que permite interligagbes para veiculos e
pedestres entre o logradouro publico e a propriedade privada;(Redacéo dada pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).
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Il — Acostamento - parte da via diferenciada da pista de rolamento
destinada a parada ou estacionamento de veiculos, em caso de emergéncia, e a
circulagdo de pedestres e bicicletas, quando ndo houver local apropriado para esse

fim;(Redacédo dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

Ill — Calgada - parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente,
néo destinada a circulagcédo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando
possivel, a implantagdo de mobiliario urbano, sinalizagdo, vegetagdo e outros fins;
(Redacao dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

IV — Canteiro central - obstaculo fisico construido como separador de

duas pistas de rolamento, eventualmente substituido por marcas viarias (canteiro

ficticio);(Redacao dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

V — Ciclofaixa - parte da pista de rolamento destinada a circulagao
exclusiva de ciclos, delimitada por sinalizacdo especifica;(Redacdo dada pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

VI — Ciclovia - pista propria destinada a circulagcdo de ciclos, separada
fisicamente do trafego comum;(Redacdo dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de
abril de 2018).

VIl — Cruzamento - interseg¢do de duas vias em nivel;(Redacao dada pela
Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

VIII — Eixo de via - é a linha que passando pelo centro da via é
equidistante dos alinhamentos;(Redacao dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de
abril de 2018).

IX — Estacionamento - imobilizagcdo de veiculos por tempo superior ao
necessario para embarque ou desembarque de passageiros;(Redacdo dada pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

X — Faixas de dominio - superficie lindeira as vias, delimitada por lei

especifica e sob a responsabilidade do 6rgao ou entidade de transito competente com
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circunscrigcdo sobre a via;(Redacao dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril
de 2018).

XI — Faixas de transito - qualquer uma das areas longitudinais em que a
pista pode ser subdividida, sinalizada ou ndo por marcas viarias longitudinais, que
tenham uma largura suficiente para permitir a circulagdo de veiculos automotores, ndo
estando inclusos espacos destinados a outros complementos, tais como
estacionamentos, ciclofaixas e acostamentos;(Redacdo dada pela Lei Complementar
n°® 73, de 20 de abril de 2018).

Xl — llha - obstaculo fisico, colocado na pista de rolamento, destinado a
ordenagdo dos fluxos de transito em uma interse¢do;(Redacao dada pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

Xlll — Intersecdo - todo cruzamento em nivel, entroncamento ou
bifurcagéo, incluindo as areas formadas por tais cruzamentos, entroncamentos ou

bifurcacbes;(Redacdo dada pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

XIV — Passarela - obra de arte destinada a transposicdo de vias, em
desnivel aéreo, e ao uso de pedestres;(Redacédo dada pela Lei Complementar n® 73,
de 20 de abril de 2018).

XV — Pista - parte da via normalmente utilizada para a circulagdo de

veiculos, identificada por elementos separadores ou por diferenga de nivel em relagéao

as calgadas, ilhas ou aos canteiros centrais;(Redacao dada pela Lei Complementar n°®
73, de 20 de abril de 2018).

XVI — Ponte - obra de construgéo civil destinada a ligar margens opostas
de uma superficie liquida qualquer;(Redacao dada pela Lei Complementar n°® 73, de 20
de abril de 2018).

XVIl — Refugio - parte da via, devidamente sinalizada e protegida,
destinada ao uso de pedestres durante a travessia da mesma,; (Redacao dada pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).
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XVIIl — Via - superficie por onde transitam veiculos, pessoas e animais,
compreendendo a pista, a calgada, o acostamento, ilha e canteiro central;(Redacéo
dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

XIX — Viaduto — obra de construg¢éo civil destinada a transpor uma
depressdo de terreno ou servir de passagem superior;(Redacdo dada pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

XX — Vias e areas de pedestres - vias ou conjunto de vias destinadas a
circulagdo prioritaria de pedestres;(Redacao dada pela Lei Complementar n® 73, de 20
de abril de 2018).

XXI — Vias Rurais:(Redacao dada pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de
abril de 2018).

a) Rodovia - via rural pavimentada;(Redacdo dada pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

b) Estrada - via rural ndo pavimentada;(Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

XXII - Vias Urbanas:(Redacdo dada pela Lei Complementar n® 73, de 20
de abril de 2018).

a) Via de transito rapido - caracterizada por acessos especiais com
transito livre, sem intersegbes em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e
sem travessia de pedestres em nivel;(Redacado dada pela Lei Complementar n® 73, de
20 de abril de 2018).

b) Via arterial - caracterizada por interse¢bes em nivel, geralmente

controlada por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias

e locais, possibilitando o transito entre as regibes da cidade;(Redacao dada pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

c) Via coletora - destinada a coletar e distribuir o transito que tenha

necessidade de entrar ou sair das vias de transito rapido ou arteriais, possibilitando o

trénsito dentro das regidées da cidade;(Redacéo dada pela Lei Complementar n® 73, de

20 de abril de 2018).
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d) Via local - caracterizada por intersegbes em nivel ndo semaforizadas,
destinada apenas ao acesso local ou a areas restritas;(Redacdo dada pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

XXIIl — Tunel — passagem abobadada por baixo de monte, rio, canal ou

mar.(Redacado dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).
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) : | minimo-de-2.0m:
) declividade méaxima-de10%:

Art. 173. Sé&o definidas as diretrizes para as vias de circulagdo que

vierem a ser implantadas no Municipio e para aquelas existentes que puderem ser

adequadas, conforme tabela abaixo:(Redacdo dada pela Lei Complementar n® 73, de

20 de abril de 2018).

Tabela de Vias de Circulagao

VVIA DE VVIA VVIA VVIA
TRANSITO RAPIDO ARTERIAL COLETORA LOCAL
) Largura 35 35 35 3,5
Minimo de
or sentido de 3 2 2 1
(un.)
Sentido
Sentido 20 2,0 2,0 -
) Largura 2.0 25 2,0 2,0
Largura 25 25 25 2,5
(m)
; Largura _ 2 0% 2 0% 2,0%
Largura 2.7 27 27
n) -
Sentido 1,5 1,5 1,5



https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300

Sentido

2,5 2,5 2,5 —
Canteiro e/ 1.0 1.0 1.0 ~
(un.)
Maxima 8% 10% 10% 15%
Minima 0,5% 0,5%

0,5%

0,5%

(Redacéao dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).
Nota: *implantagcdo conforme condigbes existentes e projetos.

**Podendo ser implantado somente em um lado da via, conforme necessidade e
estudos de engenharia.

Artigo 174 Fica proibida a abertura de vias de circulagdo, em qualquer

zona do Municipio, sem a prévia autorizacao da Prefeitura.

Paragrafo unico - Os interessados deverao instruir seus pedidos, com os
documentos relacionados no artigo 143 desta lei e seguintes, e projeto padrao de

arruamento a ser fornecido no ato do requerimento das diretrizes.

Artigo 175 A abertura, prolongamento ou modificacdo de tracado de
qualquer via de circulacdo, devera sempre constar de plano de arruamento,
desdobramento, desmembramento ou de loteamentos, e tera como principal diretriz a

preservagao dos recursos naturais, histéricos e turisticos.

Paragrafo unico - Todas as vias, desde que obedecidas as diretrizes
desta Lei, deverao ser pavimentadas.

CAPITULO VI
DO ZONEAMENTO SOB REGIME ESPECIAL

Artigo 176 Ficam estabelecidas as seguintes zonas ou areas sob regime

especial:

| - Zonas Especiais de Interesse Social;
Il - Areas de Desenvolvimento Turistico;
lll - Zonas de Gerenciamento Especial;

IV - Zonas de Areas de Risco.
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Artigo 177 Sao Areas de Desenvolvimento Turistico: -

| - Rio Juqueriqueré;

Il - Area partindo da foz do Rio Juqueriqueré até a Rua Jodo Soares Pires

delimitada pela praia a leste e o Rio Juqueriqueré a oeste;

lIl - Porto da Fazenda dos Ingleses;

IV - Terminal Turistico na Praia das Flecheiras;

V - Area da Colénia de Férias Jodo Cledfas e a area adjacente até a Rua

Domingos Greca;

IV — Centro de Eventos do Litoral Norte Antonio Augusto Matheus - Porto
Novo;(Redacéo dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

VII - Morro do Camaroeiro;

VIl - Pedra do Jacaré e Morro do Farol;

IX - Morro da Praia Brava a Lagoa Azul;

X - Lagoa Azul;

Xl - Praia do Capricérnio;

XII - Cachoeira da Massaguagu,;

XIIl - llha e llhote da Cocanha;

XIV - Fazenda dos Mexilhoes;

XV - Praia da Cocanha;
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XVI - llha do Tamandug;

XVII - Praia da Mococa;

XVIII - Estuario do Rio Tabatinga;

XIX - Morro Santo Antonio;

XX - Estrada da Serraria até o Bairro do Cantagalo;

XXI - Parque Ambiental da Martin de S3;

VTS EstadualdaS o Mar e Mata Atlantica:

XXl — Estrada do Rio Pardo;(Redacdo dada pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

XXIII - Estrada Intermediaria utilizada pela Petrobras;

XXIV - Cachoeira do Pogo das Antas;

XXV - Faixa da orla para a instalagéo de equipamentos turisticos.

XXVI— Parque Natural Municipal do Juqueriqueré.(Acrescido pela Lei Complementar
n°® 73, de 20 de abril de 2018).

Artigo 178 Deve-se fomentar o turismo sustentavel através de agobes
estruturadas de eco-turismo que visem a exploracio turistica da Mata Atlantica, suas

trilhas e cachoeiras, educando e respeitando as legislagdes pertinentes.

Artigo 179 A implantacdo ou alteragdo de qualquer equipamento
turistico, previsto na presente secdo, devera, no que for pertinente, atender ao
Zoneamento Ecolégico e Econdmico do Litoral Norte de S&o Paulo, bem como o

Projeto Orla.
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Artigo 180 A implementagdo de quaisquer agdes, politicas publicas ou
construcbes de equipamentos turisticos, podera ser firmada por convénio com

empresas publicas ou privadas e institui¢coes.

Artigo 181 Qualquer interferéncia na orla maritima devera obedecer as
diretrizes da legislacao pertinente estabelecidas pela Unido sobre uso e ocupagao da

orla maritima.

Paragrafo unico -O Municipio desenvolvera a urbanizagdo e
preservagao da orla maritima, objetivando o desenvolvimento turistico das praias, bem
como, fiscalizara e exigira a adequacado de quiosques existentes nestes locais, de
acordo com as normas e diretrizes definidas pela Municipalidade em acordo com a
SPU.

CAPITULO VII
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

SECAO |
DO SETOR DE LOGISTICA - L / INDUSTRIAL - |

Art. 182. Nas areas classificadas como Setor de Logistica e Industrial

destinadas a implantacdo de industrias e logistica, desde que realizem licenciamento
ambiental, sGo permitidos os seguintes usos e atividades, além de outras congéneres:
(Redacao dada pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

| - Industrias de materiais elétricos e similares;

Il - Industrias de madeira, mobiliarios e similares;

[l - Industrias téxtil, confeccbes e similares;
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similares;

IV - Industrias de produtos alimenticios em geral;

V - Industrias editoriais, graficas e similares;

VI - Industrias de fabricagdo de componentes de ceramica fina;

VIl - Industrias de desenvolvimento e producao de software;

VIl - Industrias de equipamentos de comunicacao, telecomunicagdes e

IX - Estaleiros e industrias nauticas em geral.

§ 1°LI-1 - Para lotes, minimo permitido de 500,00m?, com as seguintes

caracteristicas:

a) gabarito maximo - 2 pavimentos; h maximo = 12 metros;
b) frente minima de 15m,
c) muros de divisa: 3m

d) vagas de estacionamento: 1 vaga de estacionamento para cada 70m?

de area construida;

e) coeficiente de aproveitamento: maximo = 1,4
f) taxa de ocupacao: 70% (setenta por cento);

g

) recuos minimos:

1) de frente: 6,00m (seis metros);
)
)

2

3) de fundo: 2,00m (dois metros).

laterais: 1,50m (um metro e meio);

§ 2° LI-2 - Para lotes, minimo permitido de 1000,00m?, com as seguintes

caracteristicas

a) gabarito maximo: 3 pavimentos; h maximo 18m;
b) frente minima de 30m;

c) muros de divisa: ndo devem exceder a altura de 3m de ambos os lados

medidos a partir do nivel da calgada;

d) vagas de estacionamento: 1 vaga de estacionamento para cada 50m?

de area construida;



e) pé direito maximo de 10m.

f) coeficiente de aproveitamento: maximo = 2,5

g) taxa de ocupagao: industrias e logistica: 70% (setenta por cento);

h) recuos minimos: -

1) de frente: 6,00m (seis metros);

2) laterais: 4,00m (quatro metros);
)

3) de fundo: 6,00m (seis metros).

SECAO I
DO SETOR COMERCIAL E DE SERVICOS - C

Artigo 183 Nas areas classificadas como Zona Comercial, caracterizadas
pelos usos de comércios e servigos diversificados atacadistas, de ambito local e de
atendimento especializados, serdo permitidas as categorias de uso previstas neste

artigo.

§ 1° Comercial-1 (C-1) Usos comerciais varejistas de pequeno porte,
atacadistas e de servigos diversificados. Por estar proxima as vias, esta categoria
conta com um escoamento do trafego favorecido e visa um reordenamento espacial ao
longo das rodovias, vias expressas e vias locais, destinados para lotes minimo
permitido de 250,00m?, com as caracteristicas abaixo relacionadas, exceto quando em
zonas de usos residenciais, onde deverdo ser adotadas as mesmas especificagdes

dos usos residenciais:
I) caracteristicas gerais:

a) gabarito maximo: térreo + dois pavimentos; h maximo=11,0m;

b) com frente minima de 10m,

c) vagas de estacionamento: 1 vaga de estacionamento para cada 50m?
de area construida;

d) os muros de divisa ndo devem exceder a altura de 3.00m, de ambos
os lados, medidos a partir do nivel da calgada,;

e) pé-direito maximo de 4,50m para o térreo e 2,90m para pavimentos

superiores € 6.00m quando somente térreo, com recuo em ambos os lados;

II) coeficiente de aproveitamento: maximo = 1,5



[Il) taxa de ocupacao: 70% (setenta por cento);

IV) recuos minimos:

a) de frente: 6,00m (seis metros);
b) laterais: 1,50m (um metro e meio);

c) de fundo: 2,00m (dois metros).

V) Esta categoria subdivide-se em:

1) C1-1 - Comercial Varejista Local - destinado ao comércio varejista que
atende as necessidades cotidianas, caracterizada como comércio de bairro tais como:
acougue, avicola, peixaria, quitanda, bar, frutaria, doceira, laticinios, frios, mercearia,
lanchonete, padaria e confeitaria, bazar e armarinhos, farmacia, drogaria, perfumaria,

floricultura, casa lotérica, papelaria, livraria, depdsito de pequeno porte de produtos

nao alimenticios e sorveteria;

2) C1-2 — Comercial Varejista Ocasional — de ocorréncia na area central
dos nucleos urbanos, atende as necessidades ocasionais da populagédo, tais como:
vestuario, calgados, artesanato, moveis eletrodomésticos, roupa de cama, mesa e
banho, brinquedos, bolsas, malas e pastas, artigos esportivos e recreativos, material

elétrico, cinefoto, sapataria, tapecaria, ferragens e ferramentas, tecidos, utensilios



domesticos, utensilios para jardinagem, objetos de arte, supermercados e centros de
compras, casa de ragdo, pet shop, agéncia de veiculos.(Redacdo dada pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

3) C1-3 - Comércio de Turismo — sdo estabelecimentos destinados ao

atendimento da populagdo flutuante, tais como: restaurantes, sorveterias, lojas de

artesanato e souvenir;(Redacao dada pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de

2018).

4) C1-4 — Comércio e Servigos Especiais - sdo estabelecimentos que,
pela atividade, devem ter localizagcdo especifica, além de apresentar pareceres de
aprovagdo de o6rgdos ambientais, de atividades potencialmente poluidoras e/ou nos
casos estabelecidos pela legislagdo especifica, tais como: borracharia, mecéanica,
funilaria, pintura de automoéveis e modveis, marcenaria, serralheria, oficinas de

maquinas e equipamentos em geral, postos e depdsitos de gas e combustiveis e

congéneres.(Redacéo dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

VI - para lotes com area de 250m2a 500m? serdo observadas as
seguintes caracteristicas gerais:(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de
abril de 2018).

a) gabarito maximo: térreo + um pavimento; h maxima = 9,50 m;

(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

b) com frente minima de 10m;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73,

de 20 de abril de 2018).

c) vagas de estacionamento: 1 vaga de estacionamento para cada 50

m? de é&rea construida;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de

2018).

d) os muros de divisa ndo devem exceder a altura de 3,00m, de ambos
os lados, medidos a partir do nivel da calgada;(Acrescido pela Lei Complementar n°®
73, de 20 de abril de 2018).

e) pé-direito maximo de 4,50m para o térreo e 2,90m para pavimento

superior e 6,00m quando somente térreo, com recuo em ambos 0s lados;(Acrescido
pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

f) coeficiente de aproveitamento: maximo de 1,0;(Acrescido pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

g) taxa de ocupacdo: 50% (cinquenta por cento);(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).



https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300

h) recuos minimos: 6,00m (seis metros) de frente, 1,60m (um metro e
meio) nas laterais e 2,00m (dois metros) de fundo.(Acrescido pela Lei Complementar
n°® 73, de 20 de abril de 2018).

§ 2° Servigos (S) uso de Servigos, com espacos destinados a escritorios,
consultérios e estabelecimentos que prestam servigcos de ambito local, podendo estar
estas atividades dispostas em uma unica edificagdo. Para esta categoria devem-se
adotar as mesmas especificacbes do C.1, exceto quando em zonas de usos
residenciais, onde deverao ser adotadas as mesmas especificacdbes dos usos

residenciais, subdividindo-se em:

S-1 - Servico de Ambito Local — caracterizados como estabelecimentos

de servicos que atendem as necessidades cotidianas como servigco de bairro,
compreendendo atividades tais como: sapateiros, lavanderia, bicicletaria, tinturaria,
oficina de conserto de roupas, de eletrodomésticos, de malas e bolsas, chaveiro,
costureiro, encanador, eletricista e vidraceiro, tapecgarias, editoras, laboratorios,

sindicatos;(Redacédo dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

S-2 — Servigos Diversificados — sdo estabelecimentos de prestagdo de
servico de uso eventual, tais como: escritérios de assessoria fiscal e ftributaria,
profissionais liberais, administradoras de imdveis, agéncias bancarias, agéncias de
empregos, agéncias de passagens, propaganda, turismo, noticias, copiadoras,
escritorios, despachantes, incorporadoras, processamento de dados, seguradoras,

administradoras e consultorios, estacionamentos horizontais, cabeleireiros,
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esteticistas, estudios de tatuagem, academias esportivas e lan houses.(Redacédo dada

pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

§ 3° Comercial-2 (C-2): Usos comerciais varejistas de grande porte,
atacadistas, depdsitos de materiais de construgdo e de servigos diversificados. Por
estar proxima as vias, esta categoria conta com um escoamento do trafego favorecido
e visa um reordenamento espacial ao longo das rodovias, vias expressas e vias locais,
destinados para lotes minimo permitido de 600m? a saber:(Redacao dada pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

| - Caracteristicas gerais do lote (minimo de 600m?):

a) gabarito maximo: térreo + 2 pavimentos; h maximo=13,00m;

b) frente minima de 15m

c) vagas de estacionamento: 1 vaga de estacionamento para cada 50m?
de area construida;

d) pé-direito maximo de 4,50m para o térreo e 2,90m para pavimentos
superiores e 6.00m quando somente térreo mais 1 pavimento;

e) permitido o uso do subsolo ou 1° sobressolo, conforme inciso XI, artigo

121, da presente Lei;

Il - Coeficiente de aproveitamento: maximo = 1,8

IIl - Taxa de ocupagédo: 60% (sessenta por cento);

IV - Recuos minimos:

a) de frente: 6,00m (seis metros);

b) laterais: soma total dos recuos 6,00m (seis metros), minimo 2,00m

(dois metros) de um dos lados;

c) de fundo: 3,00m (trés metros);
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§ 4° Comercial-3 (C-3): uso comercial com espagos destinados a
escritorios, consultérios e estabelecimentos que prestam servicos de ambito local,
podendo estar estas atividades dispostas em uma unica edificacdo, sendo o
pavimento térreo e o 1° pavimento ocupados por comércio e o 2° e ultimo pavimento
ocupado pelos estabelecimentos descritos acima. Para esta categoria devem-se
adotar as mesmas especificagbes do C.2.(Redacédo dada pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

§ 5°Comercial Turistica-1 (CT-1): categoria de estabelecimentos

voltados a Servigos e atividades turisticas, como pensées,
pousadas, hostels (albergue), coldnia de férias, destinados para lote minimo permitido

de 600m? a saber:(Redacdo dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de

2018).

| - Caracteristicas gerais do lote (600m?):(Redacdo dada_pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

a) gabarito Maximo: térreo + dois pavimentos; h maximo=13,00m;

b) frente minima de 20m;

c) vagas de estacionamento: 1 vaga de estacionamento para cada 2

unidades de hospedagem,;(Redacao dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril

de 2018).

d) pé direito maximo: 5,0m para térreo + 2 pavimentos (h=2,90m) e térreo

6,0m quando ha somente térreo + 1 pavimento.


https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300

e) permitido o uso do subsolo ou 1° sobressolo, conforme inciso XI, artigo
121, da presente Lei.
f) observancia a legislacdo quanto a acessibilidade, inclusive em relagdo aos quartos e

areas de acesso publico;,(Redacao dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril

de 2018).

Il - Coeficiente de aproveitamento: maximo = 1,5

Il - Taxa de ocupagéao: 50% (cinquenta por cento);

IV - Recuos minimos:

a) de frente: 6,00m (seis metros);

b) laterais: 3,00m (trés metros);

c) de fundo: 3,00m (trés metros).

§ 6° Comercial Turistica-2 (CT-2): categoria de estabelecimentos
voltados a servigos e atividades turisticas, como hotéis, pousadas, colbnia de férias,
destinadas para lote minimo permitido de 1.500m? a saber:(Redacdo dada pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

| - Caracteristicas gerais do lote (minimo de 1500m?):

a) gabarito maximo: térreo + quantidade de pavimentos conforme
zoneamento em que estiver inserido, com limite maximo de nove pavimentos;
(Redacado dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

b) frente minima de 20m;
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c) vagas de estacionamento: 1 vaga de estacionamento para cada 2

unidades de hospedagem;(Redacao dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril

de 2018).

d) para os pavimentos destinados a garagem de veiculos e infraestrutura
hoteleira terdo recuo de 6m de frente e fundos e 1,56m de recuo lateral, os pavimentos
dos apartamentos seguirdo a formula do recuo lateral e frontal ndo podendo nenhum

deles ser menor que 6m;(Redacao dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril

de 2018).

e) permitindo o uso de subsolo e/ou sobressolo, ou 2 sobressolos,
definidos conforme inciso Xl do artigo 121, desta Lei.(Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

Il - Coeficiente de aproveitamento: maximo = 3,5

lIl - Taxa de ocupacéao: 40% (quarenta por cento);

IV - Recuos minimos:

a) de frente: h/6 (6,00 metros);

b) laterais: h/6,5 (6,00 metros);
c) de fundo: h/6,5 (6,00 metros).

§ 7° Comercial Turistica-3 (CT-3): categoria de estabelecimentos

voltados a servigos e atividades turisticas, hotéis, centros de convengées, centros de
feiras, resorts, colbnia de férias, destinadas para lotes minimo permitido de 2.000m? a

saber:(Redacdo dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

| - Caracteristicas gerais do lote (minimo de 2000,00m?):
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a) gabarito maximo de acordo com zona a ser instalada;

b) vagas de estacionamento: 1 vaga de estacionamento para cada 2

unidades de hospedagem;(Redacao dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril

de 2018).

c) frente minima de 30m,;

d) para os pavimentos destinados a garagem de veiculos e infraestrutura

hoteleira terdo recuo de 6m de frente e fundos e 1,5m de recuo lateral, os pavimentos
dos apartamentos seguirdo a formula do recuo lateral e frontal ndo podendo nenhum

deles ser menor que 6m;(Redacao dada pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril

de 2018).

e) permitindo o uso de subsolo e/ou sobressolo, definidos conforme inciso

Xl do artigo 121, desta Lei, quando gabarito maximo a ser utilizado permitir.

Il - Coeficiente de aproveitamento: 3,5

[Il - Taxa de ocupacgéao: 40% (quarenta por cento);

IV - Recuos minimos:

a) de frente: h/6 (6,00 metros);
b) laterais: h/6,5 (6,00 metros);
c) de fundo: h/6,5 (6,00 metros);

§ 8° Comercial Turistica-4 (CT-4): categoria de estabelecimentos

voltados a servigos e atividades turisticas (campings), colbnia de férias, destinadas
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para lotes minimo permitido de 2.000m? a saber:(Redacdo dada pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

| - Caracteristicas gerais do lote (2000m?):

a) gabarito maximo: térreo mais 1 pavimento;
b) frente minima de 20m;
c) deve ser adotada a area minima de 70m? por barraca e/ou trailer para

camping.

Il - Coeficiente de aproveitamento: maximo = 0,5

[Il - Taxa de ocupagdo: 60% (sessenta por cento);

IV - Recuos minimos:

a) de frente: 7,00m (sete metros);
b) laterais: 6,00m (seis metros);

c) de fundo: 6,00m (seis metros).

§ 9° Comércio e Servigos Nauticos (C-4) — uso comercial nautico, com
espacos destinados a estruturas de apoio nautico, assim entendidas como estruturas
construidas junto a um corpo hidrico, em terra e aléem da linha limite com a fterra,
possuindo areas para guarda de embarcagbes em terra ou sobre a agua, cobertas ou
néo, acessorios de acesso a agua (por exemplo: trapiches, cais, atracadouros, rampas
e pieres, fixos ou flutuantes, perpendiculares ou paralelos as margens), podendo
incluir o complexo de instalagbes necessarias aos servicos e comodidades dos
usuarios de uma instalacao destinada a prestar apoio as embarcagbdes ou ainda oficina
para manutengdo e reparo de embarcagbes e seus equipamentos. Trata-se de uma
estrutura/atividade que permite acesso entre os ambientes terrestre e maritimo ou
fluvial, sendo também conhecidas como marinas, garagens nauticas, etc., sujeito a

licenciamento ambiental.(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de

2018).

| - caracteristicas gerais do lote (minimo 250 m?:(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).
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a) gabarito maximo: térreo mais 1 pavimento;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).
b) frente minima de 10m;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73,
de 20 de abril de 2018).
c¢) altura maxima de 13 metros.(Acrescido pela Lei Complementar
n°® 73, de 20 de abril de 2018).

Il - coeficiente de aproveitamento: maximo = 1,5;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

Il - taxa de ocupacdo: 70% (setenta por cento);(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

IV - recuos minimos:(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de
abril de 2018).

a) de frente: 6,00m (seis metros);(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

b) laterais: 2,00m (dois metros);(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73,
de 20 de abril de 2018).

c¢) de fundo: 2,00m (dois metros).(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

Art. 183-A. No poligono central delimitado pela Avenida Prestes Maia
até Avenida Prisciliana de Castilho, sequindo da Avenida Prisciliana de Castilho para
Avenida Frei Pacifico Wagner até a Avenida Engenheiro Jodo Fonseca, deste ponto
da Avenida Engenheiro Jodo Fonseca até Avenida Dr. Arthur Costa Filho, seguindo
deste ponto da Avenida Dr. Arthur Costa Filho até o ponto de encontro com a Avenida
Prestes Maia, conforme mapa de zoneamento municipal, caracterizadas pelos usos de
comercios e servigos diversificados de ambito local e de atendimento especializado,
serédo permitidas as categorias de uso C1.1 a C1.3 e [S3.(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

§ 1° Séo caracteristicas gerais do Poligono Central:(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).
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a) gabarito maximo e coeficiente de aproveitamento maximo de acordo

com a categoria de uso da atividade pretendida;(Acrescido pela Lei Complementar n°®
73, de 20 de abril de 2018).

b) frente minima de 5m, somente para construgéo térrea, com permisséo

de encostar a edificagdo em uma das divisas laterais, com h = 4,50m (quatro metros e
meio), desde que o recuo lateral da divisa oposta seja de no minimo 1,50m (um metro

e meio);(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

¢) os muros de divisa ndo devem exceder a altura de 3,00m, de ambos
os lados, medidos a partir do nivel da calgcada;(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

d) pé-direito maximo de 4,50m para o térreo e 2,90m para pavimentos

superiores e 6,00m quando somente térreo, para lotes com frente minima acima de
5m;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

e) taxa de ocupacgdo: 70% (setenta por cento);(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

f) recuo de frente: 5m:(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de
abril de 2018).

g) recuo de fundos: 2m;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20
de abril de 2018).

h) recuos laterais: 1,6m.(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20
de abril de 2018).

§ 2°0s imoveis em que ja estavam sendo exercidas atividades
comerciais ou de prestagdo de servigos, até a data de entrada em vigor desta lei e que
obtiveram licenga para constru¢do ou funcionamento da atividade pelo cumprimento
da legislagdo vigente a época, terdo direito adquirido a sua manutengédo, sem observar
os critérios do paragrafo anterior, exceto em casos de novas constru¢gées ou novas
atividades, hipotese em que devera atender o disposto no artigo 123 da presente lei.

(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

§ 3° Os casos omissos ou em que houver duvidas sobre a interpretagdo
da lei, poderdo ser submetidos a analise e decisdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano — CMDU.(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de
abril de 2018).
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SECAO Il
DO SETOR COMERCIAL VERTICAL - CV

Artigo 184 Nas areas classificadas como Comercial Vertical - CV,
caracterizadas pelos usos de comércio, servicos diversificados atacadistas e de
atendimento especializados, hipermercados, shoppings e atividades industriais
compativeis, permitida a verticalizagdo, serdo permitidas as categorias de uso

previstas neste artigo.

§ 1° Comercial Vertical-1 (CV-1): Usos comerciais varejistas de pequeno
porte, atacadistas e de servigos diversificados, permitida a instalacdo de
estacionamento vertical,. Por estar proxima as vias, esta categoria conta com um
escoamento do trafego favorecido e visa um reordenamento espacial ao longo das
rodovias, vias expressas e vias locais, destinadas para lotes minimo permitido de
250,00m?, a saber:

| - Caracteristicas gerais do lote (250m?):

a) gabarito maximo: térreo + dois pavimentos; h maximo = 11 metros

b) vagas de estacionamento: 1 vaga de estacionamento para cada 50m?
de area construida;

c) frente minima de 10m, exceto para uso de estacionamento vertical cuja
frente minima sera de 15m;

d) pé direito maximo: 5,0m para térreo + 2 pavimentos (h=2,90m)
Il - Coeficiente de aproveitamento: maximo = 1,5

IIl - Taxa de ocupagédo: 60% (sessenta por cento);

IV - recuos minimos:

a) de frente: 5,00m (cinco metros);

b) laterais: 1,50m (um metro e meio);

c) de fundo: 2,50m (dois metros e meio).



§ 2° Comercial Vertical-2 (CV-2): Usos comerciais varejistas de grande
porte, atacadistas e de servicos diversificados. Por estar proxima as vias, esta
categoria conta com um escoamento do trafego favorecido e visa um reordenamento
espacial ao longo das rodovias, vias expressas e vias locais, destinadas para lotes

minimo permitido de 600,00m?, a saber:

| - Caracteristicas gerais do lote (600m?):

a) gabarito maximo: térreo + trés pavimentos; h maximo=15,0m

b) frente minima de 15m;

c) vagas de estacionamento: 1 vaga de estacionamento para cada 50m?
de area construida;

d) pé direito maximo: 5,0m para térreo e h= 2,90m para os demais
pavimentos;

d) permitido o uso de um subsolo ou sobressolo, de acordo com o inciso
Xl, do artigo 121, desta lei.

Il - Coeficiente de aproveitamento: maximo = 1,8

lIl - Taxa de ocupagédo: 60% (sessenta por cento);

IV - Recuos minimos:

a) de frente: 6,00m (seis metros);
b) laterais: 3,00m (trés metros);

c) de fundo: 2,50m (dois metros e meio).

§ 3° Comercial Vertical-3 (CV-3): uso comercial varejista com espagos
destinados a escritérios, consultorios e estabelecimentos que prestam servigos de
ambito local, podendo tais atividades estar dispostas em uma unica edificacédo, sendo
o pavimento térreo ocupado por comércio € os demais pavimentos ocupados pelos
estabelecimentos descritos acima. Para esta categoria devem-se adotar as mesmas

especificagcoes do CV-2.

§ 4° Comercial Vertical-4 (CV-4): categoria de estabelecimentos que
prestam servigos de ambito local, como, escritérios, consultérios e outros. Para esta

categoria devem-se adotar as mesmas especificagdes do CV-2.



§ 5°Comercial Vertical-5 (CV-5): categoria de edificacdo para
estacionamento vertical de acordo com as categorias de usos anteriores. Para esta

categoria devem-se adotar as mesmas especificacbes do CV-2.

§ 6° Comercial Vertical-6 (CV-6): estabelecimentos destinados ao
comércio e a prestacado de servigos a populacdo, que implicam na fixacado de padrdes
especificos referentes as caracteristicas de ocupacdo do lote, de acesso, de
localizagédo, de excepcional trafego, de servigos urbanos e aos niveis de ruidos, de
vibragdes e de poluicdo ambiental, como shopping center, hipermercados, varejoes e

mercados, comércio atacadista.

§ 7° Os empreendimentos classificados na categoria de uso comercial e
de prestacdo de servicos do tipo CV-6, bem como os pdlos geradores de trafego,
definidos por lei especifica, deverao passar por analise técnica do 6érgao competente
da Prefeitura quanto ao impacto no sistema viario e logistico, além dos usos previstos
no § 6° deste artigo, contar com doca de abastecimento inserido no projeto; destinados

para lotes minimo permitido de 2000,00m?, a saber:

| - Caracteristicas gerais do lote para CV6 (minimo de 2000m?):

a) gabarito maximo: atender o que estiver na zona inserida;

b) frente minima de 40m,

c) vagas de estacionamento: 1 vaga de estacionamento para cada 50m?
de area construida;

d) permitidos dois sobressolos ou subsolo e sobressolo para

estacionamento, conforme inciso Xl, do artigo 121 da presente lei;

Il - Coeficiente de aproveitamento: maximo = 3,5

lIl - Taxa de ocupacédo: 40% (quarenta por cento);

IV - Recuos minimos

a) de frente: h/6,5 (6,00 metros),

b) laterais: h/6,5 (6,00 metros),
c) de fundo: h/6,5 (6,00 metros).



SECAO IV
DO SETOR ESTRITAMENTE RESIDENCIAL - ER
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Art. 185-A. Nas areas classificadas como Estritamente Residencial - ER
caracterizadas por areas estritamente residenciais horizontais, serdo permitidas as
categorias de uso previstas neste artigo, limitadas até dois pavimentos. (Acrescido pela

Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

§ 1° Residencial Unifamiliar (RU) - destinada a habitacéo permanente ou
de veraneio, ndo sendo permitido o uso de comércio e servigos locais. Somente sera
permitida edificagdo secundaria conforme disposto no artigo 159, inciso XIX, desta
Lei. Muro de divisa maximo 3m. Corresponde a uma unidade por lote, subdividida em:

(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

I RU.1 - corresponde ao uso de habitagcdo unifamiliar, com o gabarito
maximo permitido de térreo mais um pavimento, devem ser previstas duas vagas de

garagem por unidade habitacional para area construida acima de 120m? sendo
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permitido o uso do recuo lateral no térreo apenas para varandas abertas com
profundidade maxima de 7,00m;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de
abril de 2018).

a) RU.1.1 Para lotes a partir de 250m? fica estabelecido:(Acrescido pela
Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

1) frente minima: 10m;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20
de abril de 2018).

2) coeficiente de aproveitamento: maximo = 1,0.(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

3) taxa de ocupacdo: 50% (cinquenta por cento);(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

4) recuos minimos:(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de
abril de 2018).

a) de frente: 4,50m (quatro metros e meio);(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

b) laterais: 1,50m (um metro e meio);(Acrescido pela Lei Complementar
n°® 73, de 20 de abril de 2018).

c¢) de fundo: 3,00 (trés metros).(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73,
de 20 de abril de 2018).

d) RU.1.2 Casas térreas ou sobrados geminados, ficando estabelecido:

(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

1) caracteristicas gerais do lote (minimo de 250m?):(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

a) frente minima: 10m;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de
abril de 2018).

b) desdobro de lote somente apos conclusdo da obra e respectivo habite-

se;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

c) lote minimo para cada unidade com 125,00m?(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

d) esta categoria aplica-se somente para as ZEIS e areas especificas.
(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

2) coeficiente de aproveitamento: maximo = 1,0;(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).
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3) taxa de ocupacgédo: 50% (cinquenta por cento);(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

4) recuos minimos:(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de
abril de 2018).

a) de frente: 4,50m (quatro metros e meio);(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

b) laterais: 1,50m (um metro e meio);(Acrescido pela Lei Complementar
n°® 73, de 20 de abril de 2018).

c¢) de fundo: 3,00m (trés metros).(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

c) RU.1.3 lotes a partir de 125,00m? até 250,00m? fica estabelecido:
(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

1) caracteristicas gerais do lote (de 125m? a 250m?:(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

a) frente minima: 5m;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de
abril de 2018).

b) permissdo de encostar a edificagdo em uma das divisas laterais, com

h=7,50 m (sete metros e meio), desde que o recuo lateral da divisa aposta seja no
minimo 1,50m (um metro e meio).(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de
abril de 2018).

c) esta categoria aplica-se somente para as ZEIS e areas especificas.

(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

2) coeficiente de aproveitamento: maximo = 1,0;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

3) taxa de ocupacgao: 50% (cinquenta por cento);(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

4) recuos minimos:(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de
abril de 2018).

a) de frente: 4,50m (quatro metros e meio);(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

b) laterais: 1,50m (um metro e meio);(Acrescido pela Lei Complementar
n°® 73, de 20 de abril de 2018).

¢) de fundo: 3,00m (trés metros).(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).
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d) RU.1.4 Casas térreas ou sobrados geminados em lotes a partir de

500,00m? fica estabelecido:(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de
2018).

1) caracteristicas gerais do Iote (500m?):(Acrescido pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

a) frente minima: 15m;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de
abril de 2018).

b) desdobro de lote somente apds conclusdo da obra e respectivo habite-

se;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).
c) lote minimo para cada unidade com 250,00m?Z(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

2) coeficiente de aproveitamento: maximo = 1,0;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

3) taxa de ocupagao: 50% (cinquenta por cento);(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

4) recuos minimos:(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de
abril de 2018).

a) de frente: 4,50m (quatro metros e meio);(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

b) laterais: 2,50m (dois metros e meio);(Acrescido pela Lei Complementar
n°® 73, de 20 de abril de 2018).

c¢) de fundo: 4,00m (quatro metros);(Acrescido pela Lei Complementar n°®
73, de 20 de abril de 2018).

I RU.2 - corresponde ao uso de habitagdo unifamiliar, com gabarito
maximo permitido de térreo mais dois pavimentos, podendo existir construgdo de
sotdo com area maxima equivalente a 15% da area total da construgdo. Devem ser
previstas duas vagas de garagem com area construida acima de 120m? sendo
permitido o uso do recuo lateral apenas para varandas abertas, com profundidade
maxima de 7,00m somente no térreo.(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20
de abril de 2018).

a) RU.2.1 Para lotes a partir de 600m? fica estabelecido:(Acrescido pela
Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).
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1) caracteristicas gerais do Iote (600m?):(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

a) frente minima: 15m;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de
abril de 2018).

b) gabarito maximo permitido — térreo + dois pavimentos;

c) para gabarito térreo + dois pavimentos, o ultimo pavimento devera
escalonar para recuo de 3,00m (trés metros).(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73,
de 20 de abril de 2018).

2) coeficiente de aproveitamento: maximo = 1,0;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

3) taxa de ocupacédo: 50% (cinquenta por cento);(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

4) recuos minimos:(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de
abril de 2018).

a) de frente: 6,00m (seis metros);(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

b) laterais: 2,00m (dois metros);(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73,
de 20 de abril de 2018).

¢) de fundo: 4,00m (quatro metros);(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

b) RU.2.2 Para lotes a partir de 1000m? fica estabelecido:(Acrescido pela
Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

1) caracteristicas gerais do lote (1000m?:(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

a) frente minima: 20m;(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de
abril de 2018).

b) gabarito maximo permitido — térreo + dois pavimentos;(Acrescido pela
Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

c) para gabarito térreo + dois pavimentos, o ultimo pavimento devera

escalonar para recuo de 3,00m (trés metros);(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73,
de 20 de abril de 2018).

2) coeficiente de aproveitamento: maximo = 0,8.(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

3) taxa de ocupacédo: 50% (cinquenta por cento);(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).
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4) recuos minimos:(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de
abril de 2018).

a) de frente: 7,00m (sete metros);(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

b) laterais: 2,00m (dois metros);(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73,
de 20 de abril de 2018).

¢) de fundo: 5,00m (cinco metros);(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

¢) RU.2.3 Para lotes a partir de 1500m? fica estabelecido:(Acrescido pela
Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

1) caracteristicas gerais do lote (1500m?:(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

a) frente minima: 25m;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de
abril de 2018).

b) gabarito maximo permitido — térreo + dois pavimentos;(Acrescido pela
Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

2) coeficiente de aproveitamento: maximo = 0,8;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

3) taxa de ocupacgdo: 50% (cinquenta por cento);(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

4) recuos minimos:(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de
abril de 2018).

a) de frente: 8,00m (oito metros);(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

b) laterais: 3,00m (trés metros);(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73,
de 20 de abril de 2018).
¢) de fundo: 6,00m (seis metros);(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de
abril de 2018).

Il RU.3 - corresponde ao uso de habitagdo unifamiliar, com gabatrito
maximo permitido de térreo mais dois pavimentos podendo existir a constru¢cdo de
sotdo com area maxima equivalente a 10% da éarea total da construgdo. Devem ser

previstas duas vagas de garagem por area construida acima de 120m? com as
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seguintes caracteristicas:(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de

2018).

1) caracteristicas gerais do lote (minimo de 5000m?):(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

a) frente minima: 50m;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de
abril de 2018).

b) gabarito maximo permitido térreo + dois pavimentos.(Acrescido pela
Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

2) coeficiente de aproveitamento: maximo = 0,6;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

3) taxa de ocupagdo: 20% (vinte por cento);(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

4) recuos minimos:(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de
abril de 2018).

a) de frente: 8,00m (oito metros);(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

b) laterais: 3,00m (trés metros).(Acrescido pela Lei Complementar n° 73,
de 20 de abril de 2018).

c) de fundo: 6,00m (seis metros).(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

IV RU.4 - corresponde ao uso de habitagdo unifamiliar, com gabarito
maximo permitido de térreo mais dois pavimentos podendo existir a construgdo de
sotdo com area maxima equivalente a 10% da area total da construgdo. Devem ser
previstas duas vagas de garagem por area construida acima de 120m? devera ser
respeitada uma taxa de 90% da area total do lote de area permeavel.(Acrescido pela
Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

1) caracteristicas gerais do lote (minimo de 5000m?):(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

a) frente minima: 50m;(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de
abril de 2018).

b) gabarito maximo permitido térreo + dois pavimentos.(Acrescido pela
Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

2) coeficiente de aproveitamento: maximo = 0,4;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).
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3) taxa de ocupagdo: 10% (dez por cento);(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

4) recuos minimos:(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de
abril de 2018).

a) de frente: 8,00m (oito metros);(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

b) laterais: 3,00m (trés metros),;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73,
de 20 de abril de 2018).

c¢) de fundo: 6,00m (seis metros).(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

§ 2° Residencial Multifamiliar (RM) - categoria destinada exclusivamente
a residéncia multifamiliar horizontal ou vertical, correspondendo a mais de uma
habitagcao por lote. Esta categoria subdivide-se em:(Acrescido pela Lei Complementar
n°® 73, de 20 de abril de 2018).

I RMH.1 - corresponde ao uso destinado a residéncias multifamiliares
horizontais com gabarito maximo permitido de térreo mais um pavimento podendo
existir a construgdo de sotdo com area maxima equivalente a 10% da area total da
construgdo, com duas vagas por unidade habitacional com area construida acima de
100m>. A &rea minima para instalagcdo destes condominios seréd de 700m? com frente
minima de 20,00m; com no maximo 8 unidades geminadas por bloco, com distdncia
minima de 2,00m entre os blocos.(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de
abril de 2018).

1) caracteristicas gerais do lote (minimo de 700m?):(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

a) frente minima: 20m;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de
abril de 2018).

b) uma unidade para cada 100m? de terreno.(Acrescido pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

2) coeficiente de aproveitamento: maximo = 1,0;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

3) taxa de ocupacgdo: 50% (cinquenta por cento);(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

4) recuos minimos:(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de
abril de 2018).
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a) de frente: 4,50m (quatro metros e meio);(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

b) laterais: 2,00m (dois metros);(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73,
de 20 de abril de 2018).

¢) de fundo: 3,00m (trés metros).(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

I RMH.2 - corresponde a uso de habitagdo multifamiliar horizontal, com
gabarito maximo permitido de térreo mais dois pavimentos podendo existir a
construcdo de sotdo com area maxima equivalente a 10% da area total da construgéo.
Devem ser previstas duas vagas de garagem por unidade habitacional com area
construida acima de 120m? devera ser respeitada uma taxa de 80% da area total do

lote de area permeével.(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de

2018).

1) caracteristicas gerais do lote (minimo de 5000m?): frente minima: 50m.

(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

2) coeficiente de aproveitamento: maximo = 0,4.(Acrescido pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

3) taxa de ocupagdo: 20% (vinte por cento);(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

4) recuos minimos:(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de
abril de 2018).

a) de frente: 8,00m (oito metros);(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

b) laterais: 3,00m (trés metros);(Acrescido pela Lei Complementar n° 73,
de 20 de abril de 2018).

¢) de fundo: 6,00m (seis metros).(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

Il RMH.3 - corresponde ao uso de habitagdo multifamiliar horizontal, com
gabarito maximo permitido de térreo mais dois pavimentos podendo existir a
construcdo de sotdo com area maxima equivalente a 10% da area total da construgéo.
Devem ser previstas duas vagas de garagem por unidade habitacional com area
construida acima de 120m? devera ser respeitada uma taxa de 90% da area total do

lote de area permeavel.(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de

2018).
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1) caracteristicas gerais do lote (minimo de 5000m?): frente minima: 50m;

(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

2) coeficiente de aproveitamento: maximo = 0,2;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

3) taxa de ocupagdo: 10% (dez por cento);(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

4) recuos minimos:(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de
abril de 2018).

a) de frente: 8,00m (oito metros);(Acrescido pela Lei Complementar n°

73, de 20 de abril de 2018).
b) laterais: 3,00m (trés metros);(Acrescido pela Lei Complementar n° 73,
de 20 de abril de 2018).

¢) de fundo: 6,00m (seis metros).(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

SECAO V

DO SETOR RESIDENCIAL VERTICAL - RV
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Art. 186-A. Nas areas classificadas como Residencial Vertical — RV,

caracterizada por areas estritamente residenciais, permitida a verticalizagdo, seréao
permitidas as categorias de uso previstas neste artigo, utilizando-se a sigla RMV

- Residencial Multifamiliar Vertical, apresentando-se pela seguinte divisdo:(Acrescido

pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

I RMV.1 - corresponde ao uso destinado as residéncias multifamiliares
verticais de densidade demografica baixo-média. Para esta categoria deve-se adotar
lotes a partir de 700,00m? com as seguintes caracteristicas:(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

a) Para térreo + 1 pavimento tipo:(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

1) frente minima: 20m;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de

abril de 2018).
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2) devem ser previstas duas vagas de garagem, por unidade

habitacional com area acima de 100m?(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20
de abril de 2018).

3) devera ser apresentado um projeto de circulagdo de veiculos;

(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

4) sera permitida a ocupagdo do pavimento térreo por unidades
residenciais, sendo incluidas no coeficiente de aproveitamento;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

5) permitido até 8 unidades por pavimento tipo.(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

a) coeficiente de aproveitamento: maximo = 1,0;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

b) taxa de ocupacdo: 50% (cinquenta por cento);(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

¢) recuos minimos:(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de
abril de 2018).

1) fundos: 3,00m (trés metros);(Acrescido pela Lei Complementar n° 73,
de 20 de abril de 2018).

2) laterais: 2,00m (dois metros);(Acrescido pela Lei Complementar n® 73,
de 20 de abril de 2018).

3) de frente: 6,00m (seis metros).(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

6) os muros de divisa ndo devem exceder a altura de 3,00 metros de
ambos o0s lados, medidos a partir do nivel da calgada.(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

b) Para térreo + 2 ou 3 pavimentos tipo:(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

1) frente minima: 20m,(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de
abril de 2018).

2) gabarito maximo permitido de trés pavimentos tipo, mais pavimento

térreo, mais cobertura de 50% da proje¢cdo do pavimento tipo;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

3) devem ser previstas duas vagas de garagem, por unidade

habitacional com area acima de 100mZ?devera ser apresentado um projeto de


https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300

circulacdo de veiculos;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de

2018).

4) sera permitida a ocupacdo do pavimento térreo por unidades
residenciais, sendo incluidas no coeficiente de aproveitamento;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

5) permitido até 4 unidades por pavimento tipo.(Acrescido pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

a) coeficiente de aproveitamento: maximo = 1,4;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

b) taxa de ocupagdo: 40% (quarenta por cento);(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

¢) recuos minimos:(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de
abril de 2018).

1) fundos e laterais: 4,00m (quatro metros);(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

2) de frente: 6,00m (seis metros);(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

6) os muros de divisa hdo devem exceder a altura de 3,00 metros de
ambos o0s lados, medidos a partir do nivel da calgcada.(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

I RMV.2 - corresponde ao uso destinado as residéncias multifamiliares
verticais de densidade demografica baixo-média (térreo + 6 pavimentos tipo). Para

esta categoria devem-se adotar lotes a partir de 1.000,00m? com as seguintes

caracteristicas:(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

1) frente minima: 20m,(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de
abril de 2018).

2) gabarito maximo permitido de seis pavimentos tipo, mais cobertura de

50% da projecdo do pavimento tipo, mais pavimento térreo;(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

3) Para esta categoria podera ser usado 50% do térreo para garagem

com recuo lateral minimo de 3,50m (trés metros e meio);(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).
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4) os muros de divisa ndo devem exceder a altura de 3,00m de ambos os
lados, medidos a partir do nivel da calgada;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73,
de 20 de abril de 2018).

5) devem ser previstas duas vagas de garagem, por unidade habitacional

com area acima de 85m?(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de

2018).

6) permitido até 4 unidades por pavimento tipo;(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

7) permitido projeto com mais de um edificio no terreno com recuo

minimo entre prédios de 6,00m, respeitando recuos de frente, laterais e fundos.
(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

a) coeficiente de aproveitamento: maximo = 2,6;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

b) taxa de ocupacgdo: 40% (quarenta por cento);(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

¢) recuos minimos:(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de

2018).

1) fundos e laterais do pavimento tipo: h/6,5 (5,00 metros),;(Acrescido
pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

2) de frente: h/7 (6,00 metros);(Acrescido pela Lei Complementar n® 73,
de 20 de abril de 2018).

3) permitido o uso do subsolo ou 1° sobressolo, conforme inciso Xl, artigo

121, da presente Lei;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

4) rampa de acesso ao pavimento localizado a uma cota de, no maximo,
1,60m com relagdo ao nivel da calgada, com uma inclinacdo maxima de 20%,
podendo ser feita nas divisas laterais do terreno, com comprimento maximo de 20

metros.(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

Il RMV.3 - corresponde ao uso destinado as residéncias multifamiliares
verticais de densidade demogréfica baixo-média (térreo + 8 pavimentos tipo). Para
esta categoria devem-se adotar lotes a partir de 1.000,00m? com as seguintes

caracteristicas:(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

1) frente minima: 30m;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de
abril de 2018).
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2) gabarito maximo permitido de oito pavimentos tipo, mais cobertura de
50% da projegdo do pavimento tipo, mais pavimento térreo, podendo haver um

sobressolo ou subsolo;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de

2018).

3) Para esta categoria podera ser usado 50% do térreo para garagem
com recuo lateral minimo de 3,50m (trés metros e meio);(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

4) devem ser previstas duas vagas de garagem, por unidade habitacional

com area acima de 90m?(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de

2018).

5) permitido até 4 unidades por pavimento tipo;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

a) coeficiente de aproveitamento: maximo = 3,0;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

b) taxa de ocupagdo: 35% (trinta e cinco por cento);(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

c¢) recuos minimos:(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de
abril de 2018).

1) fundos e laterais do pavimento tipo: h/6,5 (6,00 metros),;(Acrescido
pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

2) de frente: h/7 (6,00 metros);(Acrescido pela Lei Complementar n® 73,
de 20 de abril de 2018).

3) permitido o uso do subsolo ou 1° sobressolo, conforme inciso Xl, artigo

121, da presente Lei;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

4) rampa de acesso ao pavimento localizado a uma cota de, no maximo,
1,60m com relagdo ao nivel da calgada, com uma inclinacdo maxima de 20%,
podendo ser feita nas divisas laterais do terreno, com comprimento maximo de 20

metros;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

6) os muros de divisa ndo devem exceder a altura de 3,00 metros de

ambos os lados, medido a partir do nivel da calgada.(Acrescido pela Lei Complementar
n°® 73, de 20 de abril de 2018).

IV RMV.4 - corresponde ao uso destinado as residéncias multifamiliares
verticais de densidade demogréfica baixo-média (térreo + 9 pavimentos tipo). Para
esta categoria devem-se adotar lotes a partir de 1.5600,00m? com as seguintes

caracteristicas:(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).
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1) frente minima: 30m;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de
abril de 2018).

2) gabarito maximo permitido de nove pavimentos tipo, mais cobertura de
50% da projecao do pavimento tipo, mais pavimento térreo, podendo haver

dois sobressolos;(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

3) devem ser previstas duas vagas de garagem, por unidade habitacional

com area acima de 90m?(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de

2018).

4) permitido até 6 unidades por pavimento tipo de cada edificio;

(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

5) permitido projeto com mais de um edificio no terreno com recuo
minimo entre prédios de 6,00m, respeitando recuos de frente, laterais e fundos.
(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

a) coeficiente de aproveitamento: maximo = 3,0;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

b) taxa de ocupagédo: 35% (trinta e cinco por cento);(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

c¢) recuos minimos:(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de
abril de 2018).

1) fundos e laterais do pavimento tipo: h/6,5 (6,00 metros),;(Acrescido
pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

2) de frente: h/7 (6,00 metros);(Acrescido pela Lei Complementar n® 73,
de 20 de abril de 2018).

3) permitido o uso do subsolo e 1° sobressolo ou 2 sobressolos,

conforme inciso Xl, artigo 121, da presente Lei;(Acrescido pela Lei Complementar n°

73, de 20 de abril de 2018).

6) os muros de divisa ndo devem exceder a altura de 3,00 metros de

ambos os lados, medido a partir do nivel da calgada.(Acrescido pela Lei Complementar
n°® 73, de 20 de abril de 2018).

V RMV.5 - corresponde ao uso destinado as residéncias multifamiliares
verticais de densidade demografica baixo-média (térreo + 10 pavimentos tipo). Para
esta categoria devem-se adotar lotes a partir de 2.000,00m? com as seguintes

caracteristicas:(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

1) frente minima: 40m;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de
abril de 2018).
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2) gabarito maximo permitido de dez pavimentos tipo, mais cobertura de
50% da projecdo do pavimento tipo, mais pavimento térreo, podendo haver

dois sobressolos;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

3) os muros de divisa ndo devem exceder a altura de 3,00m de ambos os
lados, medidos a partir do nivel da calgada;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73,
de 20 de abril de 2018).

4) devem ser previstas duas vagas de garagem, por unidade habitacional

com area acima de 90 m?(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de

2018).

5) permitido até 6 unidades por pavimento tipo;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

6) permitido projeto com mais de um edificio no terreno com recuo

minimo entre prédios de 6,00m, respeitando recuos de frente, laterais e fundos.
(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

a) coeficiente de aproveitamento: maximo = 3,5;(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

b) taxa de ocupacdo: 30% (trinfta por cento);(Acrescido pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

c¢) recuos minimos:(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de
abril de 2018).

1) fundos e laterais do pavimento tipo:h/6,5 (6,00 metros);(Acrescido pela
Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

2) de frente: h/7 (6,00 metros);(Acrescido pela Lei Complementar n® 73,

de 20 de abril de 2018).

3) permitido o uso do subsolo e 1° sobressolo ou 2 sobressolos,

conforme inciso Xl, artigo 121, da presente Lei;(Acrescido pela Lei Complementar n°
73. de 20 de abril de 2018).

VI RMV.6 - corresponde ao uso destinado as residéncias multifamiliares
verticais de densidade demografica baixo-média (térreo + 12 pavimentos tipo). Para
esta categoria devem-se adotar lotes a partir de 2.500,00m? com as seguintes

caracteristicas:(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

1) frente minima: 40m,(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de

abril de 2018).
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2) gabarito maximo permitido é de doze pavimentos tipo, mais cobertura
de 50% da projecdo do pavimento tipo, mais pavimento térreo, podendo haver

dois sobressolos;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

3) os muros de divisa ndo devem exceder a altura de 3,00m de ambos os
lados, medidos a partir do nivel da calgada;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73,
de 20 de abril de 2018).

4) devem ser previstas duas vagas de garagem, por unidade habitacional

com area acima de 90 m? (Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de

2018).

5) permitido até 6 unidades por pavimento tipo de cada edificio;

(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

6) permitido projeto com mais de um edificio no terreno com recuo
minimo entre prédios de 7,00m, respeitando recuos de frente, laterais e fundos.
(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

a) coeficiente de aproveitamento: maximo = 3,5;(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

b) taxa de ocupacdo: 30% (trinfta por cento);(Acrescido pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

c¢) recuos minimos:(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de
abril de 2018).

1) fundos e laterais do pavimento tipo:h/6,5 (7,00 metros);(Acrescido pela
Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

2) de frente: h/7 (6,00 metros);(Acrescido pela Lei Complementar n® 73,

de 20 de abril de 2018).

3) permitido o uso do subsolo e 1° sobressolo ou 2 sobressolos,

conforme inciso Xl, artigo 121, da presente Lei;(Acrescido pela Lei Complementar n°
73. de 20 de abril de 2018).

VII RMV.7 - corresponde ao uso destinado as residéncias multifamiliares
verticais de densidade demografica baixo-média (térreo + 14 pavimentos tipo). Para
esta categoria devem-se adotar lotes a partir de 3.000,00m? com as seguintes

caracteristicas:(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

1) frente minima: 50m,(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de

abril de 2018).
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2) gabarito maximo permitido de catorze pavimentos tipo, mais cobertura
de 50% da projecdo do pavimento tipo, mais pavimento térreo, podendo haver

dois sobressolos;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

3) os muros de divisa ndo devem exceder a altura de 3,00m de ambos os
lados, medidos a partir do nivel da calgada;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73,
de 20 de abril de 2018).

4) devem ser previstas duas vagas de garagem, por unidade habitacional

com area acima de 90 m?(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de

2018).

5) permitido até 6 unidades por pavimento tipo;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

6) permitido projeto com mais de um edificio no terreno com recuo

minimo entre prédios de 6,00m, respeitando recuos de frente, laterais e fundos.

(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

a) coeficiente de aproveitamento: maximo = 3,5;

b) taxa de ocupagdo: 30% (trinta por cento);(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

c¢) recuos minimos:(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de
abril de 2018).

1) fundos e laterais do pavimento tipo:h/6,5 (8,00 metros); (Acrescido
pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

2) de frente: h/7 (7,00 metros);(Acrescido pela Lei Complementar n® 73,
de 20 de abril de 2018).

3) permitido o uso do subsolo e 1° sobressolo ou 2 sobressolos,

conforme inciso Xl, artigo 121, da presente Lei;(Acrescido pela Lei Complementar n°

73, de 20 de abril de 2018).

VIl RMV.8 - corresponde ao uso destinado as residéncias multifamiliares
verticais de densidade demografica baixo-média (térreo + 18 pavimentos tipo). Para
esta categoria devem-se adotar lotes a partir de 5.000,00m? com as seguintes

caracteristicas:(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

1) frente minima: 60m;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de
abril de 2018).

2) gabarito maximo permitido de dezoito pavimentos tipo, mais cobertura

de 50% da projecédo do pavimento tipo, mais pavimento térreo, podendo haver um

sobressolo;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).
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3) os muros de divisa ndo devem exceder a altura de 3,00m de ambos 0s
lados, medidos a partir do nivel da calgada;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73,
de 20 de abril de 2018).

4) devem ser previstas duas vagas de garagem, por unidade habitacional

com area acima de 100m?(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de

2018).

5) permitido até 4 unidades por pavimento tipo;(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

6) permitido projeto com mais de um edificio no terreno com recuo
minimo entre prédios de 10,0m ou férmula h/6,5, respeitando recuos de frente, laterais
e fundos.(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

a) coeficiente de aproveitamento: maximo = 3,0;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

b) taxa de ocupagdo: 30% (trinta por cento);(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

c¢) recuos minimos:(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de
abril de 2018).

1) fundos e laterais do pavimento tipo: h/6,5 (9,00 metros),;(Acrescido
pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

2) de frente: h/7 (9,00 metros);(Acrescido pela Lei Complementar n® 73,
de 20 de abril de 2018).

3) permitido o uso do 1° sobressolo, conforme inciso Xl, artigo 121, da

presente Lei;(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

4) uso restrito para Areas ndo urbanizadas.(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

SECAO VI
DO SETOR MISTO - M

Art. 187. Nas areas classificadas como Misto — M compreende a

ocupagdo de uso residencial associado a atividade de comércio e/ou prestagcdo de
servigos, de ambito local, podendo estar estas atividades na mesma edificagcdo, de

acordo com as especificagbes das categorias residenciais e comerciais e ou prestagcdo
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de servigcos permitidas em cada zona.(Redacéo dada pela Lei Complementar n® 73, de
20 de abril de 2018).

| - M.1 - compreende as categorias caracterizadas pela ocupagao de uso
residencial associado a atividade de comércio e/ou prestacao de servicos, de ambito
local, podendo estar estas atividades na mesma edificagdo, de acordo com as

categorias especificadas em cada zona. Com as seguintes caracteristicas:

a) caracteristicas gerais do lote (minimo de 250m?):

1) frente minima: 10m;

2) gabarito maximo permitido: pavimento térreo mais um pavimento (h
maximo=7,00m);

3) pé direito maximo de 4,00m no pavimento térreo;

4) devera ser garantido o acesso a unidade habitacional, independente

do acesso do comércio, por meio de passagem de no minimo 1,50m;

5) devem ser previstas duas vagas de garagem por unidade habitacional

com area acima de 100m? e uma vaga para cada 50m? de uso comercial;(Redacao
dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

6) os muros de divisa ndo devem exceder a altura de 3,00 metros de

ambos o0s lados, medidos a partir do nivel da calgcada.(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

b) coeficiente de aproveitamento: maximo = 1,0

c) taxa de ocupacgao: 50% (cinquenta por cento);

d) recuos minimos do pavimento térreo:

1) fundos: 3,00m (trés metros);

2) de frente: 5,00m (cinco metros);

3) laterais: 1,50m (um metro e meio), podendo encostar um dos lados do

pavimento térreo, deixando 3,00m (trés metros) na lateral oposta;

Il - M.2 - Para lotes minimo de 500,00m? fica estabelecido:

a) caracteristicas gerais do lote (minimo de 500m?):
1) frente minima: 15m;
2) gabarito maximo permitido de um pavimento (h=3,00m) mais

pavimento térreo (7,00m);
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3) devera ser garantido o acesso a unidade habitacional, independente

do acesso do comércio, por meio de passagem de no minimo 1,50m;

4) devem ser previstas duas vagas de garagem por unidade habitacional

com area acima de 100m? e uma vaga para cada 50m? de uso comercial;(Redacao
dada pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

b) coeficiente de aproveitamento: maximo = 1,0

c) taxa de ocupacéao: 50% (cinquenta por cento);

d) recuos minimos do pavimento térreo:

1) fundos: 3,00m (trés metros);

2) de frente: 6,00m (seis metros);

3) laterais: 3,00m (trés metros);

5) os muros de divisa ndo devem exceder a altura de 3,00 metros de
ambos o0s lados, medidos a partir do nivel da calgada.(Acrescido pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

Il - M.3 - Para lotes minimo de 750,00m? fica estabelecido:

a) caracteristicas gerais do lote (minimo de 750m?):

1) frente minima: 20m;

2) gabarito maximo permitido de dois pavimentos tipo mais pavimento
térreo (h maximo=11m);

3) pé direito maximo de 6,00m no pavimento térreo e pavimento tipo
(h=3,00m);

4) devera ser garantido o acesso a unidade habitacional, independente

do acesso do comércio, por meio de passagem de no minimo 1,50m;

5) devem ser previstas duas vagas de garagem por unidade habitacional

com area acima de 100m? e uma vaga para cada 50m? de uso comercial;(Redacao
daad pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

6) os muros de divisa ndo devem exceder a altura de 3,00 metros de

ambos o0s lados, medidos a partir do nivel da calgada.(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).
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b) coeficiente de aproveitamento: maximo = 1,0
c) taxa de ocupacgao: 50% (cinquenta por cento);
d) recuos minimos do pavimento térreo:
1) fundos: 3,00m (trés metros);
2) de frente: 6,00m (seis metros);

)

3) laterais: 3,00m (trés metros).

IV - M.4 - Para lotes minimo de 1.000m? fica estabelecido:(Acrescido pela
Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

a) caracteristicas gerais do lote (minimo de 1.000m?:(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

1) Frente minima: 30m;(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20

de abril de 2018).

2) Gabarito maximo permitido de trés pavimentos tipo mais pavimento

térreo (h maximo=14m);(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de

2018).

3) Pé direito maximo de 6,00m no pavimento térreo e pavimento tipo
(h=3,00m),(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

4) Deveréa ser garantido o acesso a unidade habitacional, independente

do acesso do comércio, por meio de passagem de no minimo 1,50m;(Acrescido pela
Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

5) Devem ser previstas duas vagas de garagem por unidade

habitacional com area acima de 100m? e uma vaga para cada 50m? de uso comercial;

(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

6) Os muros de divisa ndo devem exceder a altura de 3,00 metros de
ambos o0s lados, medidos a partir do nivel da calgada.(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

b) coeficiente de aproveitamento: maximo = 1,0;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

c) taxa de ocupagédo: 50% (cinquenta por cento);(Acrescido pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

d) recuos minimos do pavimento térreo:(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

1) fundos: 3,00m (trés metros);(Acrescido pela Lei Complementar n® 73,

de 20 de abril de 2018).
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2) de frente: 6,00m (seis metros);(Acrescido pela Lei Complementar n°

73, de 20 de abril de 2018).

3) laterais: 3,00m (trés metros).(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73,
de 20 de abril de 2018).

SECAO VI
DO SETOR MISTO VERTICAL - MV

Artigo 188 Nas areas classificadas como Misto Vertical, caracterizadas
por areas de uso misto de residéncias, comércios e servicos, admitida a verticalizacao,
serdao permitidas as categorias de uso previstas neste artigo, podendo os usos de
comeércios e servigos desta categoria utilizar conjugadamente 50% das areas definidas

para garagem, apresentadas pela seguinte divisao:

| - Misto Vertical MV.1 compreende as categorias caracterizadas pela
ocupacao de uso residencial associado a atividade de comércio e/ou prestagao de
servicos, de ambito local, podendo estar estas atividades na mesma edificacdo, de
acordo com as categorias especificadas em cada zona. Para lotes minimo de

700,00m? deve-se adotar as seguintes especificagées da categoria:

a) caracteristicas gerais do lote (minimo de 700,00m?):

1) frente minima: 20m;

2) gabarito maximo permitido de (trés) pavimentos tipo mais pavimento
térreo (h maximo=16m);

3) pé direito maximo de 6,00m no pavimento de acesso direto a rua e
pavimento tipo (h=3,00m);

4) devera ser garantido o acesso a unidade habitacional, independente

do acesso do comércio, por meio de passagem de no minimo 1,50m;

5) devem ser previstas duas vagas de garagem por unidade habitacional

com area acima de 100m? e uma vaga por unidade habitacional com area até 100 m?;
e uma vaga de garagem para cada 50m? de uso comercial;(Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).
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6) os muros de divisa ndo devem exceder a altura de 3,00 metros de
ambos o0s lados, medidos a partir do nivel da calgada.(Acrescido pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

b) coeficiente de aproveitamento: maximo = 1,0

c) taxa de ocupacgédo: 50% (cinquenta por cento);

1 . I : ot :

d) recuos minimos dos pavimentos:(Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

1) fundos: 3,00m (trés metros);

2) de frente: 6,00m (seis metros);

3) laterais: 3,00m (trés metros);

II - Misto Vertical MV.2: compreende as categorias caracterizadas pela
ocupacao de uso residencial associado a atividade de comércio e/ou prestagao de
servicos, de ambito local, podendo estar estas atividades na mesma edificagao, de
acordo com as categorias especificadas em cada zona. Para lotes minimo de

1.000,00m? adotar as seguintes especificagdes da categoria:

a) caracteristicas gerais do lote (minimo de 1.000,00m?):

1) frente minima: 20m;

2) gabarito maximo permitido de seis pavimentos tipo, mais pavimento
térreo, podendo haver um sobressolo ou subsolo;

3) pé direito maximo de 6,00m no pavimento de acesso direto a rua e
pavimento tipo (h=3,00m);

4) devera ser garantido o acesso a unidade habitacional, independente

do acesso do comércio, por meio de passagem de no minimo 1,50m;

5) devem ser previstas duas vagas de garagem por unidade habitacional

com area acima de 100m? e uma vaga por unidade habitacional com area até 100 m?;
e uma vaga de garagem para cada 50m? de uso comercial;(Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

6) os muros de divisa nhdo devem exceder a altura de 3,00 metros de

ambos o0s lados, medidos a partir do nivel da calgcada.(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

b) coeficiente de aproveitamento: maximo = 2,6

c) taxa de ocupacéao: 40% (quarenta por cento);
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d)
1) fundos e laterais do pavimento tipo:h/6,5 (5,00 metros);
2) de frente: h/7 (6,00 metros);

3) permitido o uso do subsolo ou 1° sobressolo, conforme inciso XI, artigo

recuos minimos:

121, da presente Lei;

lll - Misto Vertical MV.3 : compreende as categorias caracterizadas pela
ocupacgao de uso residencial associado a atividade de comércio e/ou prestagao de
servicos, de ambito local, podendo estar estas atividades na mesma edificacdo, de
acordo com as categorias especificadas em cada zona. Para lotes minimo de 1000m?

adotar as seguintes especificagdes da categoria:

a) caracteristicas gerais do lote (minimo de 1000m?):

1) frente minima: 20m;

2) gabarito maximo permitido de oito pavimentos tipo, mais pavimento
térreo, podendo haver um sobressolo ou subsolo, conforme inciso Xl, artigo 121, da
presente Lei;

3) pé direito maximo de 6m no pavimento de acesso direto a rua e
pavimento tipo (h=3,00m);

4) devera ser garantido o acesso a unidade habitacional, independente

do acesso do comércio, por meio de passagem de no minimo 1.50m;

5) devem ser previstas duas vagas de garagem por unidade habitacional
com area acima de 100m? e uma vaga por unidade habitacional com area até 100 m?;
e uma vaga de garagem para cada 50m? de uso comercial;(Redacao dada pela Lei

Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

6) os muros de divisa ndo devem exceder a altura de 3,00 metros de

ambos o0s lados, medidos a partir do nivel da calgada.(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

b) coeficiente de aproveitamento: maximo = 2,6

c) taxa de ocupacéo: 40% (quarenta por cento);

d) recuos minimos:

1) fundos e laterais do pavimento tipo:h/6,5 (5,00 metros);
2) de frente: h/7 (6,00 metros);
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IV - Misto Vertical MV.4: compreende as categorias caracterizadas pela
ocupacao de uso residencial associado a atividade de comércio e/ou prestagao de
servicos, de ambito local, podendo estar estas atividades na mesma edificagao, de
acordo com as categorias especificadas em cada zona. Para lotes minimos de

1.500,00m? devem-se adotar as seguintes especificagdes da categoria:

a) caracteristicas gerais do lote (minimo de 1.500,00m?):

1) frente minima: 30m;

2) gabarito maximo permitido de nove pavimentos tipo mais pavimento
térreo, permitido o uso do subsolo e 1° sobressolo ou 2 sobressolos, conforme inciso
Xl, artigo 121, da presente Lei;

3) pé direito maximo de 4,00m no pavimento de acesso direto a rua para
uso de comércio ou servigo;

4) os muros de divisa ndo devem exceder a altura de 3,0m de ambos os
lados, medidos a partir do nivel da calgada;

5) devera ser garantido o acesso a unidade habitacional, independente

do acesso do comércio e/ou prestacdo de servigos, por meio de passagem de no

minimo 1,50m;

6) devem ser previstas duas vagas de garagem por unidade habitacional

com area acima de 100m? e uma vaga por unidade habitacional com area até 100 m?;

e uma vaga de garagem para cada 50m? de uso comercial;(Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

b) coeficiente de aproveitamento: maximo = 3,0

c) taxa de ocupagao: 35% (trinta e cinco por cento);

d) recuos minimos:

1) fundos e laterais do pavimento tipo: h/6,5 (6,00 metros);
2) de frente: h/7 (6,00 metros);

V - Misto Vertical MV.5 : compreende as categorias caracterizadas pela
ocupacgao de uso residencial associado a atividade de comércio e/ou prestagao de
servicos, de ambito local, podendo estar estas atividades na mesma edificacdo, de
acordo com as categorias especificadas em cada zona. Para lotes minimo de

2.000,00m? devem-se adotar as seguintes especificagbes da categoria:
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a) caracteristicas gerais do lote (minimos de 2000m?):

1) frente minima: 30m;

2) gabarito maximo permitido de dez pavimentos tipo mais pavimento
térreo, permitido o uso do subsolo e 1° sobressolo ou 2 sobressolos, conforme inciso
XIl, artigo 121, da presente Lei;

3) pé direito maximo de 4m no pavimento de acesso direto a rua para uso
de comércio ou servico;

4) os muros de divisa ndo devem exceder a altura de 3,0m de ambos os
lados, medidos a partir do nivel da cal¢ada;

5) devera ser garantido o acesso a unidade habitacional, independente

do acesso do comércio e/ou prestacdo de servigos, por meio de passagem de no

minimo 1,50m;

6) devem ser previstas duas vagas de garagem por unidade habitacional

com area acima de 100m? e uma vaga por unidade habitacional com area até 100 m?;
€ uma vaga de garagem para cada 50m? de uso comercial;(Redacao dada pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

b) coeficiente de aproveitamento: maximo = 3,0

c) taxa de ocupacéo: 35% (trinta e cinco por cento);

d) recuos minimos:

1) fundos e laterais do pavimento tipo:h/6,5 (6,00 metros);
2) de frente: h/7 (6,00 metros);

VI - Misto Vertical MV.6: compreende as categorias caracterizadas pela
ocupacao de uso residencial associado a atividade de comércio e/ou prestagao de
servicos, de ambito local, podendo estar estas atividades na mesma edificagdo, de
acordo com as categorias especificadas em cada zona. Para lotes minimo de

2.500,00m? devem-se adotar as seguintes especificacoes:

a) caracteristicas gerais do lote (minimo de 2.500,00m?):

1) frente minima: 40m;

2) gabarito maximo permitido de doze pavimentos tipo, mais pavimento
térreo, permitido o uso do subsolo e 1° sobressolo ou 2 sobressolos, conforme inciso

XIl, artigo 121, da presente Lei;
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3) pé direito maximo de 4,00m no pavimento de acesso a rua para uso
comercial ou servigo;

4) os muros de divisa ndo devem exceder a altura de 3,0m de ambos os
lados, medidos a partir do nivel da calgada;

5) devera ser garantido o acesso a unidade habitacional, independente

do acesso do comércio, por meio de passagem de no minimo 1,50m;

6) devem ser previstas duas vagas de garagem por unidade habitacional
com area acima de 100m? e uma vaga por unidade habitacional com area até 100 m?;
e uma vaga de garagem para cada 50m? de uso comercial;(Redacdo dada pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

b) coeficiente de aproveitamento: maximo = 3,5

c) taxa de ocupacgao: 30% (trinta por cento);

d) recuos minimos:

1) fundos e laterais do pavimento tipo: h/6,5 (7,00 metros);
2) de frente: h/7 (6,00 metros);

VII - Misto Vertical MV.7: compreende as categorias caracterizadas pela
ocupacgao de uso residencial associado a atividade de comércio e/ou prestagao de
servicos, de ambito local, podendo estar estas atividades na mesma edificacdo, de
acordo com as categorias especificadas em cada zona. Para lotes minimo de

3.000,00m? devem-se adotar as seguintes especificagdes:

a) caracteristicas gerais do lote (minimo de 3.000,00m?): -

1) frente minima: 50m;

2) gabarito maximo permitido de quatorze pavimentos tipo mais
pavimento térreo, permitido o uso do subsolo e 1° sobressolo ou 2 sobressolos,
conforme inciso Xl, artigo 121, da presente Lei;

3) pé direito maximo de 4,00m no pavimento térreo;

4) os muros de divisa ndo devem exceder a altura de 3,0m de ambos os
lados, medidos a partir do nivel da cal¢ada;

5) devera ser garantido o acesso a unidade habitacional, independente

do acesso do comércio, por meio de passagem de no minimo 1,50m;
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6) devem ser previstas duas vagas de garagem por unidade habitacional

com area acima de 100m? e uma vaga por unidade habitacional com area até 100 m?;
€ uma vaga de garagem para cada 50m? de uso comercial;(Redacao dada pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

b) coeficiente de aproveitamento: maximo = 3,5

c) taxa de ocupacédo: 30% (trinta por cento);

d) recuos minimos:

1) fundos e laterais do pavimento tipo: h/6,5 (8,00 metros);
2) de frente: h/7 (7,00 metros);

VIl - MV.8 - compreende as categorias caracterizadas pela ocupagéao de
uso residencial associado a atividade de comércio e/ou prestacdo de servigos, de
ambito local, podendo estar estas atividades na mesma edificacdo, de acordo com as
categorias especificadas em cada zona. Para esta categoria devem-se adotar lotes a

partir de 5.000,00m? com as seguintes caracteristicas:

1) frente minima: 60m;

2) gabarito maximo permitido de dezoito pavimentos tipo, mais cobertura
de 50% da projecdo do pavimento tipo, mais pavimento térreo, permitido o uso do
subsolo e 1° sobressolo ou 2 sobressolos, conforme inciso Xl, artigo 121, da presente
Lei;

3) os muros de divisa ndo devem exceder a altura de 3,00m de ambos os

lados, medidos a partir do nivel da calgada;

4) devem ser previstas duas vagas de garagem por unidade habitacional

com area acima de 100m? e uma vaga por unidade habitacional com area até 100 m?;
e uma vaga de garagem para cada 50m? de uso comercial;(Redacao dada pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

5) permitido até 4 unidades por pavimento tipo;

6) permitido projeto com mais de um edificio no terreno com recuo
minimo entre prédios 10m ou formula h/6,5, respeitando recuos de frente, laterais e
fundos.

a) coeficiente de aproveitamento: maximo = 3,0
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b) taxa de ocupacéao: 30% (trinta por cento);

C) recuos minimos:

1) fundos e laterais do pavimento tipo: h/6,5 (9,00 metros);
2) frente: h/7 (9,00 metros);

3) uso restrito para areas nao urbanizadas.

SECAO VIII
DO SETOR DE ORLA MISTA

Artigo 189 Na faixa de orla das zonas mistas, serdo permitidos os usos
de comércios e servigos, inclusive hotéis, pousadas, restaurantes e similares, exceto
os usos C3, S1, CT4 e CV6.

Paragrafo unico - Para fins do que dispde este artigo, esta permissao

ocorrera somente para as areas e/ou lotes de frente para a via publica a beira mar.

SECAO IX
DO SETOR ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - EIS

Artigo 190 Nas areas classificadas como Especial de Interesse Social -
EIS, cuja definicdo encontra-se no inciso Xl, dos artigos 105 e 106 desta Lei
Complementar, serdo permitidas as categorias de uso a serem definidas em lei

especifica, atendendo, no minimo, o que se segue:

| - Elaboragcdo de Plano de Urbanizacdo com participagado da populagao
moradora e da iniciativa privada, e que devera prever todas as normas de

zoneamento, parcelamento e uso e ocupagao do solo;

Il - Previsdo de toda infraestrutura basica necessaria como, sistema de
abastecimento de agua e coleta de esgoto, drenagem de aguas pluviais, coleta regular
de residuos solidos, iluminacdo publica, adequacdo dos sistemas de circulagdo de
veiculos e pedestres, tratamento adequado das areas verdes publicas, instalagcdo de
equipamentos sociais e culturais, servicos e comércios de ambito local e reserva de

espacos para lazer e atividades esportivas;

Ill - Garantia de que cada unidade de habitagdo de interesse social sera

destinada a familia que apresente renda minima a ser definida em lei especifica.



§ 1° De acordo com o zoneamento constante do Anexo IV da presente lei

complementar, sao consideradas ZEIS os seguintes nucleos:

| - Regido Sul - Barranco Alto, Travessao, Perequé Mirim e Pegorelli;

Il - Regido Central - Tinga, Jaqueira, Jaraguazinho, Rio do Ouro e Ponte

Seca;

lIl - Regido Norte - Cantagalo, Casa Branca, Olaria, Sertdo dos Tourinhos

e Getuba.

§ 2° Nas ZEIS definidas no presente artigo serdo permitidas as seguintes

categorias de uso:

| - Regiao Sul:

RU1.1 a RU1.4, RU2.1 a RU2.3, RU3, RU4, RMH1 a RMH3; RMV1 ao
RMV4, M1 a M4; MV1, MV2, C1 (C1-1 ao C1-3), S-1, S-2, C3, CT1 a CT3, 151,
IS2. Em areas ndo urbanizadas sdo permitidas também as categorias RMV4 a RMVS,
MV3 a MV8 e IS3.

Il - Regido Central:

RU1.1 a RU1.4, RU2.1 a RU2.3, RU3, RU4, RMH1 a RMH3; M1 a M2; C1
(C1-1 ao C1-3), S-1, S-2, C3, CT1, IS1 e IS2. Em areas nao urbanizadas séao
permitidas também as categorias RMV1 ao RMV4, M3 a M4, MV1 a MV4, CT2 e IS3.

lIl - Regido Norte:

RU1.1 a RU1.4, RU2.1 a RU2.3, RU3, RU4, RMH1 a RMH3, M1 a M2, C1
(C1-1 ao C1-3), S-1, S-2, C3, CT1, I1S1 e IS2. Em areas nao urbanizadas dos nucleos
Olaria e Casa Branca, visando a remoc¢ao de moradias em areas de risco, sao
permitidas as categorias RMV1 e MV1.Em areas ndo urbanizadas e que nao
apresentem riscos geoldgicos sdo permitidas também as categorias RMV1 ao RMV4,
M3 a M4, MV1 a MV4, CT2, com exceg¢ao ao nucleo Getuba, onde serdo permitidas
também as categorias MV8, RMVS8 e IS3.



§ 3° A aprovacgao de implantacdo de empreendimentos verticalizados em
ZEIS ficara condicionada a avaliagao de Estudo de Impactos de Vizinhanga, bem como

ao atendimento ao artigo 127.

SECAO X
DO SETOR ESPECIAL - E

Artigo 191 Nas areas classificadas como Especial - E, o uso permitido
sera estabelecido por regulamento préprio para cada um de seus perimetros, de
acordo com as condi¢cOes locais de uso e de ocupacao do solo. Estas zonas se
caracterizam, algumas por abrigarem usos institucionais especiais ou usos de locais
destinados a servigos turisticos e de lazer e moradia sazonal ou permanente, outras
por se encontrarem total ou parcialmente ndo ocupadas, ou ainda por estarem
submetidas a particular processo de transformacdo. Constituem um “estoque
estratégico” de areas do municipio, exigindo, portanto, um tratamento especial sob a
visdo de conjunto do processo de desenvolvimento urbano. (Regulamentado pelo
Decreto n°® 283/2015)

Paragrafo unico - Todos os projetos e empreendimentos, destinados a
zona que trata o presente artigo, devem passar por aprovagao individual e processo de
analise especifico para cada caso perante a Prefeitura do municipio. Na area do bairro
da Mococa e llha Morena, somente sera permitida a implantagcado de hotéis, resorts e
residéncias multifamiliares, observadas as restrigdes ambientais e com as seguintes

caracteristicas gerais:

a) caracteristicas gerais do empreendimento a cada 2.000,00m?2:

1) frente minima: 40m;

2) gabarito maximo permitido de trés pavimentos tipo, mais cobertura,
mais pavimento térreo;

3) os muros de divisa ndo devem exceder a altura de 3,00m de ambos os
lados, medidos a partir do nivel da cal¢ada;

4) devem ser previstas duas vagas de garagem por unidade habitacional
com area acima de 90m?;

5) permitido até 4 unidades por pavimento tipo de cada edificio;

6) recuo minimo entre prédios: 10,0m.

b) coeficiente de aproveitamento: maximo = 1,5

c) taxa de ocupacgao: 20% (vinte por cento);


http://www.legislacaocompilada.com.br/caraguatatuba/Arquivo/Documents/legislacao/html/D2832015.html
http://www.legislacaocompilada.com.br/caraguatatuba/Arquivo/Documents/legislacao/html/D2832015.html

d) recuos minimos:
1) fundos e laterais do pavimento tipo: h/6,5 (6,00 metros);
2) de frente: h/7 (6,00 metros);

SECAO XI
DO SETOR DE USO TURISTICO ECOLOGICO - TE
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Art. 192-A. Nas areas classificadas como Turistica Ecolégica — TE,
caracterizada especialmente pelos usos de turismo e lazer, definidas pelas categorias
de usos especificadas nos Anexos | e Il desta Lei, em areas especiais de integridade
ambiental, existentes na area urbana do Municipio, ndo podendo ser superior a 10%
de ocupacdo e responsabilizando-se pela protegdo e conservagdo das areas de
preservagdo permanente e recuperagdo e manutengédo integral dos 90% nelas
contidas, serdo permitidas as seguintes categorias de uso:(Acrescido pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

| TE-1 - categoria de estabelecimentos voltados a servigos e atividades
turisticas, como pousadas, hotéis. Para lotes minimo de 2.000,00m? fica estabelecido:
(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

1) caracteristicas gerais do lote (minimo de 2.000,00m?):(Acrescido pela
Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

a) frente minima: 30m;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de
abril de 2018).

b) gabarito maximo permitido de térreo mais dois pavimentos;(Acrescido
pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

c¢) considerando no minimo, para pousada: quarto com banheiro

privativo, e contendo recepg¢do, rouparia, vestiario, saldo de café e cozinha, e para

hotéis incluir restaurante;(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de

2018).

d) os pavimentos dos apartamentos sequirdo a formula do recuo lateral e
frontal da categoria residencial, ndo podendo nenhum deles ser menor que 5,00m,
devendo obedecer as formulas, frente: h/7 e fundos e laterais: h/6,5;(Acrescido pela
Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

e) devera ser garantido o acesso a unidade habitacional, independente

do acesso do comércio, por meio de passagem de no minimo 2,50m; (Acrescido pela
Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

f) vagas de estacionamento: 1 vaga de estacionamento para cada 2

unidades de hospedagem;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de

2018).

g) os dois primeiros pavimentos (um subsolo ou sobressolo e térreo),
desde que nédo ultrapassem a altura maxima de 8,00m, contados a partir do nivel da

calcada, e que tenham seu uso destinado a garagem de veiculos e infraestrutura


https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300
https://sistema.camaracaragua.sp.gov.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=4300

hoteleira, terdo recuo minimo de 5,00m de frente e fundos e 3,00m de recuo minimo
lateral.(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

h) os pavimentos dos apartamentos sequirdo a formula do recuo lateral e
frontal da categoria residencial, ndo podendo nenhum deles ser menor que 5,00m.
(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

2) coeficiente de aproveitamento: maximo = 1,5;(Acrescido pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

3) taxa de ocupagédo: 20%:(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de
20 de abril de 2018).

4) recuos minimos do pavimento térreo:(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

a) fundos: 3,0m (trés metros);(Acrescido pela Lei Complementar n° 73,

de 20 de abril de 2018).

b) frente: 6,0m (seis metros);(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de
20 de abril de 2018).

c) laterais: 3,0m (trés metros); no caso de gabarito térreo mais um

pavimento, o recuo lateral & de 2,0m (dois metros);(Acrescido pela Lei Complementar
n°® 73, de 20 de abril de 2018).

Il TE-2 - categoria de estabelecimentos voltados a servicos e atividades
turisticas, como pousadas, hotéis. Para lotes minimo de 5.000,00m? fica estabelecido:
(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

1) caracteristicas gerais do lote (minimo de 5.000,00m?):(Acrescido pela
Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

a) frente minima: 40m;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de
abril de 2018).

b) gabarito maximo permitido de térreo mais dois pavimentos;(Acrescido
pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

c) considerando no minimo, para pousada: quarto com banheiro

privativo, contendo recepgcdo, rouparia, vestiario, saldo de café e cozinha e

para hotéis incluir restaurante;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril

de 2018).

d) acima do pavimento térreo sera usada a formula, frente: h/7 e fundos
e laterais: h/6,5, devendo obedecer, em relacdo aos recuos lateral e frontal da
categoria residencial, o minimo de 5m;(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20
de abril de 2018).
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e) devera ser garantido o acesso a unidade habitacional, independente
do acesso do comeércio, por meio de passagem de no minimo 2,50m; (Acrescido pela
Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

f) vagas de estacionamento: 1 vaga de estacionamento para cada 2

unidades de hospedagem;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de

2018).

g) considerar para apart-hotel uma area interna minima de 35,00m?
contendo no minimo dormitério, sala, cozinha, banheiro;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

h) os dois primeiros pavimentos (um subsolo ou sobressolo e térreo),

desde que nédo ultrapassem a altura maxima de 8,00m, contados a partir do nivel da
calcada, e que tenham seu uso destinado a garagem de veiculos e infraestrutura
hoteleira, terdo recuo minimo de 5,00m de frente e fundos e 3,00m de recuo minimo
lateral;(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

i) os pavimentos dos apartamentos sequirdo a formula do recuo lateral e
frontal da categoria residencial, ndo podendo nenhum deles ser menor que 5,00m.
(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

2) coeficiente de aproveitamento: maximo = 1,5;(Acrescido pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

3) taxa de ocupagdo: 20% (vinte por cento);(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

4) recuos minimos do pavimento térreo:(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

a) fundos: h/6,5 (5,00 metros);(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73,
de 20 de abril de 2018).

b) frente: h/7 (7,00 metros);(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de
20 de abril de 2018).

c) laterais: h/6,5 (5,00 metros);(Acrescido pela Lei Complementar n® 73,
de 20 de abril de 2018).

Il TE-3 - categoria de estabelecimentos voltados a servigos e atividades
turisticas do tipo “campings”. Devera atender ao Codigo Sanitario e de Edificagbes
vigente. Para lotes minimo de 2.000,00m? fica estabelecido:(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

1) caracteristicas gerais do lote (minimo de 2.000,00m?):(Acrescido pela
Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).
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a) frente minima: 30m;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de
abril de 2018).

b) gabarito maximo permitido de térreo mais um pavimento;(Acrescido
pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

c) a area minima de 50m? por barraca e/ou "trailer";(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

2) coeficiente de aproveitamento: maximo = 1;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

3) taxa de ocupacgdo: 20% (vinte por cento);(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

4) recuos minimos do pavimento térreo:(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

a) fundos: 3,0m (trés metros);(Acrescido pela Lei Complementar n° 73,
de 20 de abril de 2018).

b) frente: 6,0m (seis metros);(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de
20 de abril de 2018).

c) laterais: 3,0m (trés metros);(Acrescido pela Lei Complementar n° 73,
de 20 de abril de 2018).

IV TE-4— categoria de estabelecimentos voltados a servicos e
atividades turisticas, como  pousadas, hotéis. Para lotes minimo de 1.000,00m? fica
estabelecido:

1) caracteristicas gerais do lote (minimo de 1.000,00m?):(Acrescido pela
Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

a) frente minima: 15m;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de
abril de 2018).

b) gabarito maximo permitido de térreo mais dois pavimentos;(Acrescido
pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

¢) considerando no minimo, para pousada: quarto com banheiro

privativo, e contendo recepgédo, rouparia, vestiario, saldo de café e cozinha, e para

hotéis incluir restaurante;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de

2018).

d) acima do pavimento térreo sera usada a formula, frente: h/7 e fundos
e laterais: h/6,5, devendo obedecer, em relacdo aos recuos lateral e frontal da
categoria residencial, o minimo de 5m;(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20
de abril de 2018).
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e) devera ser garantido o acesso a unidade habitacional, independente
do acesso do comeércio, por meio de passagem de no minimo 2,50m; (Acrescido pela
Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

f) vagas de estacionamento: 1 vaga de estacionamento para cada 2

unidades de hospedagem;(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de

2018).

g) os dois primeiros pavimentos (um subsolo ou sobressolo e térreo), de
que nao ultrapassem a altura maxima de 8,00m, contados a partir do nivel da calgada,
e que tenham seu uso destinado a garagem de veiculos e infraestrutura hoteleira,
terdo recuo minimo de 5,00m de frente e fundos e 3,00m de recuo minimo lateral;

(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

h) os pavimentos dos apartamentos seguirdo a formula do recuo lateral e
frontal da categoria residencial, ndo podendo nenhum deles ser menor que 5,00m;
(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

2) coeficiente de aproveitamento: maximo = 1,5;(Acrescido pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

3) taxa desocupacgédo: 20%;(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de
20 de abril de 2018).

4) recuos minimos do pavimento térreo:(Acrescido pela Lei
Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

a) fundos: 3,0m (trés metros);(Acrescido pela Lei Complementar n° 73,
de 20 de abril de 2018).

b) frente: 6,0m (seis metros);(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de
20 de abril de 2018).

c) laterais: 3,0m (trés metros); no caso de gabarito térreo mais um
pavimento, o recuo lateral é de 2,0m (dois metros).(Acrescido pela Lei Complementar
n°® 73, de 20 de abril de 2018).

SECAO XII
DO SETOR DE PRESERVACAO PERMANENTE - PP

Artigo 193 Nas areas classificadas como Preservagdo Permanente - PP,
descritas no artigo 110, sera dada a prioridade para criagdo de Unidades de
Conservagao (UCs) que garantam a integridade ambiental, protegdo e conservagao da
biodiversidade da flora e fauna terrestre, como da flora e fauna marinha, seréo
permitidas instalagdes permanentes, previstas para empreendimentos destinados a

parques ecologicos e/ou arqueoldgicos, a instalacdo de atividades de pesquisa
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cientifica e turismo monitorado com taxa de ocupagdo maxima de 5% (cinco por
cento), admitindo-se construcbes provisorias e desmontaveis desde que nao

potencializem impactos quanto a:

| - Instabilidade das encostas;

Il - Eroséao;

lIl - Assoreamento da drenagem;

IV - Degradacgao ou supressao da Mata Atlantica.

Paragrafo unico - Serdo permitidos também os usos constantes do
Quadro das Categorias de Usos Permitidos, anexo a presente Lei, conforme artigo
309.

SECAO XIII
DO SETOR DE AREA DE RISCO - AR

Artigo 194 Nas areas classificadas como Area de Risco - AR, descritas
no artigo 111, areas precarias, inapropriadas para habitagdo, caracterizadas por
ocupacbes em areas de fragilidade ambiental, com risco eminente de acidentes
geograficos, com processo de crescimento congelado, sera necessaria a readequagao

territorial através de plano de reurbanizacéo especifico.

SECAO XIV
DO SETOR DE EXPANSAO URBANA - EU

Artigo 195 Nas areas classificadas como Expansdo Urbana - EU,
destinadas para o crescimento da cidade, caracterizadas por encontrarem-se sem uso
ou destinadas atualmente a atividade rural e pecuaria, deverdao ser desenvolvidos
planos estratégicos, possibilitando a ocupagédo quando da alteragdo do uso das areas

destacadas no Zoneamento Ecolégico Econdmico do Litoral Norte, sendo:

| - Adequacéao a urbanizacao:



a) residencial (vertical, horizontal, condominios e conjuntos
habitacionais);
b) comércio e servicos de grande porte (shopping, centros de

distribuicdo, centro de compras condominios empresariais).

Il - Area estratégica de desenvolvimento logistico e intermodal, adequada

a urbanizagéao e instalagcado de equipamentos de grande porte, como:

a) aerddromo;
b) condominios logisticos;

c) retroporto alfandegado.

Ill — Area estratégica de desenvolvimento tecnolégico prevista na faixa

de 800 metros do Contorno Norte-Sul do Complexo Viario da Nova Tamoios,
adequada a instalacdo de equipamentos tais como:(Redacdo dada pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

a) industrias nédo poluentes - industrias de montagem e desenvolvimento
tecnoldégico;
b) universidades;

c) escolas técnicas.

SECAO XV
DO SETOR DESTINADO AO RETROPORTO - DR

Artigo 196 Nas areas classificadas como Destinada a Retroporto - DR,
incluidas na zona de expansdo urbana, descritas no artigo 113, serdo permitidos os
usos de retroporto e logistica constantes do Quadro das Categorias de Usos

Permitidos, anexo a presente Lei, conforme artigo 309.

SECAO XVI
DO SETOR DE AMORTECIMENTO - A
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Artigo 197 Nas areas classificadas como Amortecimento - A, descritas

no artigo 114, serdo permitidos os seguintes usos:

| - Exploragao mineral - areia, saibro ou brita;

Il - Ocupacao rural e produgédo agricola;

[l - Agroflorestal, sitios e chacaras.

SEGAO XV
DO SETOR DE PROTEGAO AMBIENTAL - PA

Artigo 198 Nas areas classificadas como Protegdo Ambiental - PA,
descritas no artigo 115, poderao ser objeto de Operagao Urbana para readequacao de
uso e tipologias de edificagdes, especialmente a constante da faixa de 200m ao longo
da bacia do Juqueriqueré até a montante da SP 55, visando a recomposi¢ao de area
de varzea com possibilidade de uso nautico, turismo e atividades de lazer, respeitando

a legislagdo ambiental.

SEGAO XVIII
DO SETOR DE SUPORTE URBANO - SU

Artigo 199 Nas areas classificadas como Suporte Urbano - SU, descritas
no artigo 116, serdao permitidos os usos de equipamentos infraestruturais impactantes,
como estacdo de tratamento de efluentes, cemitério, disposicao e tratamento de

residuos, garagens, estruturas nauticas e similares, vedado ao uso residencial.

SECAO XIX
DO SETOR INDUSTRIAL ESTRATEGICO DE USO CORRELATO AO PETROLEO E
GAS - IEPG

Artigo 200 Na area classificada como Industrial de Uso Estratégico de
Uso Correlato ao Petréleo e Gas - IEPG, descrita no artigo 117, possibilita-se a
ocupacao para fins industriais, que possam se valer, inclusive, do fornecimento direto
de gas, bem como o processamento de residuos sélidos, com apresentacdo de EIA-

RIMA, vedado o uso residencial.



SEGAO XX
DO SETOR DE GERENCIAMENTO ESPECIAL - GE

Artigo 201 Nas areas classificadas como Gerenciamento Especial - GE,
descritas no artigo 118, caracterizadas como areas congeladas para projetos
urbanisticos especificos e readequacéao territorial através de plano de reurbanizacao

especifico.

SECAO XXI
DO SETOR DE USO INSTITUCIONAL E DE SERVICOS - IS

Artigo 202 Nas areas classificadas como de Uso Institucional e de
Servigcos - IS, caracterizadas pelo uso especifico de estabelecimentos voltados as

atividades de uso institucional e servigos especiais, tais como:

| - Uso Institucional e de Servigos Publicos- 1S1, caracterizadas pelo uso
especifico de estabelecimentos publicos, como Unidades de Saude, Secretarias,
creches, escolas, postos de atendimentos e outros. Para esta categoria devem-se

adotar critérios da zona inserida, ficando estabelecido:

1) caracteristicas gerais do lote (minimo de 500,00m?):

a) frente minima: 20m;

b) devera ser realizado estudo prévio de impacto de vizinhanga.
2) coeficiente de aproveitamento: maximo = 2,0

3) taxa de ocupacéao: 60% (sessenta por cento);

4) recuos minimos do pavimento térreo:

a) fundos: 3,0m (trés metros);

b) frente: 6,0m (seis metros);

c) laterais: 3,0m (trés metros).

Il - Uso Institucional e de Servicos- 1S2, caracterizadas pelo uso
especifico de estabelecimentos cientificos voltados as atividades de uso institucional e
servicos especiais de pesquisa e estudos cientificos tais como: centros de pesquisas,
laboratérios, incubadoras e correlatos. Para esta categoria devem-se adotar critérios

da zona inserida, ficando estabelecido:



1) caracteristicas gerais do lote (minimo de 2.000,00m?):

a) frente minima: 20m;

b) devera ser realizado estudo prévio de impacto de vizinhanga.
2) coeficiente de aproveitamento: maximo = 2,0

3) taxa de ocupacao: 60% (sessenta por cento);

4) recuos minimos do pavimento térreo:

a) fundos: 3,0m (trés metros);

b) frente: 6,0m (seis metros);

c) laterais: 3,0m (trés metros).

Il — Uso Institucional e de Servigos diversificados— 1S3, caracterizadas
pelo uso especifico de estabelecimentos voltados as atividades de uso institucional e
servigos especiais, tais como: hospitais, maternidades e clinicas, centros esportivos,
clubes, escolas e universidades, centro de convengées, pavilhdo de feiras, exposicoes,
casas noturnas e templos religiosos. Para esta categoria devem-se adotar critérios da

zona inserida, ficando estabelecido:(Redacdo dada pela Lei Complementar n° 73, de

20 de abril de 2018).

1) caracteristicas gerais do lote (minimo de 500,00m?):

a) frente minima: 20m;

b) devera ser realizado estudo prévio de impacto de vizinhanga.
2) coeficiente de aproveitamento: maximo = 2,0

3) taxa de ocupacao: 60% (sessenta por cento);

4) recuos minimos do pavimento térreo:

a) fundos: 3,0m (trés metros);

b) frente: 6,0m (seis metros);

c) laterais: 3,0m (trés metros).
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TITULO VII
DIRETRIZES PARA O USO SOCIAL DA PROPRIEDADE

CAPITULO |
INSTRUMENTOS JURIDICOS E POLITICOS
INDUTORES DO USO SOCIAL DA PROPRIEDADE
Artigo 203 Para os fins desta Lei, em especial para promog¢ao, controle e
gestdo do desenvolvimento urbano nas areas de adensamento e de preservagao
serao utilizados, entre outros instrumentos juridicos e politicos os seguintes:
| - Instituicdo de zonas especiais de interesse social,
Il - Parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsorios;
[l - Direito de preempcao;
IV - Outorga onerosa do direito de construir;

V - Transferéncia do direito de construir;

VI - Regularizagdo de assentamentos precarios, conjuntos habitacionais,

loteamentos e edificagdes;

VII - Regularizagao fundiaria;

VIl -Usucapiao coletivo;

IX - Direito de superficie;

X - Estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV).

Paragrafo unico - Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se

pela legislagao que lhes é prépria, observado o disposto nesta Lei.

Artigo 204 A aplicagcdo dos instrumentos juridicos e politicos elencados

neste Plano Diretor atendera aos dispositivos constantes desta Lei, além do que



consta na Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2001, devendo o Municipio
elaborar leis especificas visando disciplinar os respectivos instrumentos de intervengao

do poder publico municipal.

Paragrafo unico -As areas para aplicagdo dos instrumentos
mencionados no artigo anterior sdo as definidas como Zonas Especiais de Interesse
Social no presente Plano Diretor, sem prejuizo da definigdo de outras areas através de

lei municipal especifica.

CAPITULO I
DA UTILIZAGAO DOS INSTRUMENTOS

Artigo 205 O Executivo, na forma da lei, podera exigir do proprietario do
solo urbano nao edificado, subutilizado, ou nao utilizado, que promova seu adequado

aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de:

| - Parcelamento, edificacdo ou utilizagcdo compulsérios;

II - Imposto Predial e Territorial Urbano progressivo no tempo;

Il - Desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

Artigo 206 As areas urbanas de aplicagdo de parcelamento, edificagao
ou utilizacdo compulséria sdo aquelas estabelecidas nesta Lei, com infraestrutura
urbana, nao edificadas, subutilizadas ou nao utilizadas, nos termos do artigo 5° da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, para as quais os
respectivos proprietarios serdo notificados a dar melhor aproveitamento dos imoveis,
em prazo determinado, sob pena de sujeitar-se ao IPTU progressivo no tempo e a
desapropriacdo com pagamento em titulos, conforme disposi¢cées do artigo 5° e 6° da

citada Lei Federal.

§ 1° As areas urbanas referidas no caput deste artigo estdo apresentadas

em mapa anexo, conforme artigo 309 desta Lei.

§ 2° Fica facultado aos proprietarios dos imoéveis de que trata este artigo,

propor ao Executivo o estabelecimento de Consoércio Imobiliario, conforme disposicdes



do artigo 46 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, citada no “caput” deste
artigo.

Artigo 207 Para efeitos desta lei sdo considerados:

| - Area urbana ndo edificada, os terrenos e glebas atendidos por
infraestrutura urbana - de arruamento, agua, energia e iluminagdo publica, onde o

coeficiente de - aproveitamento utilizado é igual a zero;

Il - Area urbana subutilizada, os terrenos e glebas atendidos por
infraestrutura urbana - de arruamento, agua, energia e iluminagao publica, onde o
coeficiente de - aproveitamento € maior que zero, mas nao atinge o minimo para o

lote na zona onde se situam;

Il - Area urbana ndo utilizada, os terrenos e glebas atendidos por
infraestrutura urbana - de arruamento, agua, energia e iluminagao publica, onde o
coeficiente de - aproveitamento utilizado é igual a zero e ndo tenham instalada

atividade econdmica que nido necessite de edificacdes para seu exercicio.

Paragrafo unico - N&do s&o consideradas areas urbanas n&o edificada,

subutilizada ou n&o utilizada, as seguintes:

| - Que exercam fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada

pelo 6rgao municipal competente;

I - De interesse para o patriménio histérico, artistico, cultural,

paisagistico, ambiental ou sitio arqueoldgico.

Artigo 208 Os iméveis nas condigbes a que se referem os incisos do
artigo anterior serdo identificados e seus proprietarios notificados, devendo a
notificagdo ser averbada no cartério do registro de imdveis da circunscrigao

competente.

§ 1° A notificacéo sera feita:



| - Pessoalmente, por funcionario do érgado competente ao proprietario do
imével que, em caso de pessoa juridica, aquele com poder de geréncia geral ou

administrativa;

Il - Por edital, publicado no érgédo de divulgagcdo dos atos oficiais do

Municipio, quando frustrada, por trés vezes, a notificacdo pessoal.

§ 2° Os proprietarios notificados deverédo, no prazo maximo de um ano,
contado a partir da data do recebimento da notificacdo ou da data da publicagdo do
edital protocolar, no 6rgdao municipal competente, o projeto de parcelamento ou

edificagao.

§ 3° As obras do empreendimento deverao ser iniciadas no prazo maximo

de dois anos a contar da data de aprovacao do correspondente projeto.

§ 4° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional,
podera ser prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado

compreenda a integralidade do empreendimento.

§ 5°A transmissdo do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis,
posterior a data da notificagdo, transfere as obrigagcbes de parcelamento, edificagao e

utilizagao prevista neste artigo, sem interrupgao de quaisquer prazos.

Artigo 209 O nao atendimento da notificagdo, nos prazos e etapas
previstos no artigo anterior, autorizara a aplicagdo, pelo Municipio, de aliquotas
progressivas do Imposto sobre a propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU,
majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos ou até que o

proprietario cumpra com a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar o imovel.

§ 1°Lei especifica estabelecera a gradagdo anual das aliquotas

progressivas e a aplicagao deste instituto.

§ 2° Caso nao seja atendida a notificagdo expedida no prazo de 5 (cinco)

anos, a cobranca sera mantida pela aliquota maxima até o atendimento.

§ 3°E vedada a concessdo de isencdo ou anistia relativa & tributacdo

progressiva de que trata este artigo.



Artigo 210 Decorridos 5 (cinco) anos de aplicagdo do IPTU progressivo
no tempo, sem que a notificagdo de parcelar, edificar ou utilizar o imével tenha sido
atendida, podera o Municipio promover a desapropriacdo do imovel, cuja indenizagao
sera representada por titulos da divida publica municipal, resgataveis no prazo de 10
(dez) anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da

indenizacao e os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 1° O valor real da indenizagéo refletira o valor da base de calculo,
descontado o montante incorporado em fungao de obras realizadas pelo Poder Publico
na area onde o mesmo se localiza e apds a notificagdo prevista nos incisos | e Il, do §
1° do artigo 208.

§ 2° O valor da indenizagdo nao computara expectativas de ganhos,

lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para

pagamento de tributos.

§ 4° Se o imovel for incorporado ao patriménio publico, o Municipio
devera preceder ao seu adequado aproveitamento, no prazo maximo de 5 (cinco) anos

contados da data da incorporagéo.

§ 5° O aproveitamento do imdvel podera ser feito diretamente pelo Poder
Publico Municipal ou por meio de concessao a terceiros, observando-se, nesse caso, 0O

devido processo licitatério.

Artigo 211 Sao0 considerados imdveis urbanos ou rurais abandonados,
aplicando-se os termos do artigo 1276 do Cdédigo Civil, aqueles em que o proprietario
nao satisfizer os 6nus fiscais municipais apos trés anos, contados da vigéncia desta
Lei.

SECAO |
INSTITUICAO DE ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL E ZONAS DE
GERENCIAMENTO ESPECIAL - ZEIS E ZGE



Artigo 212 Para cada ZEIS e ZGE especificadas nesta Lei

Complementar, deverao ser adotadas as seguintes providéncias:

| - Um Plano de Urbanizacdo que devera ser elaborado pela Prefeitura
Municipal, com participagcdo da populacdo moradora e da iniciativa privada, e que
devera prever todas as normas de zoneamento, parcelamento e uso e ocupacéo do

solo;

Il - Previsdo de toda infraestrutura basica necessaria, tais como: sistema
de abastecimento de agua e coleta de esgoto, drenagem de aguas pluviais, coleta
regular de residuos sélidos, iluminacao publica, adequagéo dos sistemas de circulagao
de veiculos e pedestres, tratamento adequado das areas verdes publicas, instalagao
de equipamentos sociais e culturais, servigos e comércios de ambito local e reserva de

espacos para lazer e atividades esportivas;

Il - Cada unidade de habitacdo de interesse social deve seguir, no
minimo, ao padrdo de unidade habitacional popular, cujas residéncias serao
destinadas as familias que apresentem renda compativel com os financiamentos

existentes para habitagdo popular.

Paragrafo unico - Os proprietarios de iméveis ainda nao utilizados que
se encontrem nas areas definidas como ZEIS e ZGE somente poderao se valer dos
beneficios e dispositivos proprios dessas zonas se o empreendimento que pretenda

implantar for destinado as familias de baixa renda, conforme inciso Il deste artigo.

SEGAO Il
DIREITO DE PREEMPGAO

Artigo 213 O Poder Publico Municipal podera exercer o direito de
preempgado para aquisicdo de imoével urbano objeto de alienacdo onerosa entre

particulares, conforme dispde o Estatuto da Cidade.

Artigo 214 O direito de preempcéo sera exercido sempre que o Poder

Publico necessitar de areas para:

| - Regularizagao fundiaria;



Il - Execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

[l - Constituicdo de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criagao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - Criagao de unidades de conservagao ou proteg¢ao de outras areas de

interesse ambiental;

VIl - Protecdo de areas de interesse historico, cultural, artistico,
paisagistico ou sitio arqueologico.
Artigo 215 Os imdveis sujeitos a preferéncia serdao aqueles com area

igual ou superior a 1.000 m2 (mil metros quadrados).

§ 1° O Poder Publico Municipal podera exercer o direito de preempgao
para aquisicdo de imovel urbano, objeto de alienagdo onerosa entre particulares,
existente nas quadras e lotes no entorno dos equipamentos publicos existentes e em

funcionamento, na data de publicagédo desta Lei.

§ 2°No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do
imével, nas condigdes mencionadas no presente artigo, o proprietario devera
comunicar, imediatamente, ao 0Orgdo competente, sua intengdo de alienar

onerosamente o imovel.

Artigo 216 Os imodveis colocados a venda, nas areas de incidéncia do
direito de preempc¢ao, deverao ser oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para

aquisicao pelo prazo de cinco anos.

Artigo 217 A declaragédo de intencdo de alienar onerosamente o imovel

devera ser apresentada com os seguintes documentos:



| - Proposta de compra, apresentada pelo terceiro interessado na
aquisicao do imovel, da qual constardo preco, condigdes de pagamento e prazo de

validade;

Il - Enderecgo do proprietario, para recebimento de notificagcado e de outras

comunicagoes;

[l - Certidao de inteiro teor da matricula do imdvel, expedida pelo cartério

de registro de imdveis da circunscrigdo imobiliaria competente;

IV - Declaragao assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que
nao incidem quaisquer encargos e 6nus sobre o imdével, inclusive os de natureza real,

tributaria ou executoria.

Artigo 218 Recebida a declaragdo a que se refere o artigo anterior, a
Administracdo podera manifestar o interesse em exercer a preferéncia para aquisigao

de imovel, no prazo de até 30 (trinta) dias.

Artigo 219 Em caso de aceite, devera a Prefeitura fazer publicar a
manifestacdo, através de edital de aviso, no 6rgdo que publica os atos oficiais da

administracdo e em jornal regional de grande circulagao.

Artigo 220 O decurso de prazo de ftrinta dias, apdés a data de
recebimento da declaragao do proprietario, sem a manifestacdo expressa da Prefeitura
de que pretende exercer o direito de preferéncia, faculta o proprietario a alienar o seu
imével ao proponente interessado, nas condigbes da proposta apresentada, sem
prejuizo do direito da Prefeitura exercer a preferéncia, em face de outras propostas de
aquisicoes onerosas futuras, dentro do prazo legal de vigéncia do direito de

preempcgao.

Artigo 221 Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
entregar ao 6rgdo competente da Prefeitura cdpia do instrumento particular ou publico
de alienacdo do imdvel, dentro do prazo de trinta dias apds sua assinatura, sob pena
de pagamento de multa diaria em valor equivalente a 0,66% (sessenta e seis

centésimos por cento) do valor total da alienagéo.

Artigo 222 O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para:



a) a declaracdo de nulidade de alienacdo onerosa, efetuada em
condicdes diversas da proposta apresentada;

b) a adjudicagédo de imdvel que tenha sido alienado a terceiros apesar da
manifestacdo do Executivo de seu interesse em exercer o direito de preferéncia e,

c) cobranga da multa a que se refere o artigo anterior.

Artigo 223 Em caso de nulidade da alienagao efetuada pelo proprietario,
o Executivo podera adquirir o imovel pelo valor base de calculo do Imposto Predial e
Territorial Urbano ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior

aquele.

SECAO Il
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Artigo 224 O Executivo podera autorizar o proprietario de imoével urbano,
privado ou publico, a exercer em outro local passivel de receber o potencial construtivo
deduzida a area construida utilizada quando necessario, nos termos desta lei, ou

aliena-lo, parcial ou totalmente, para fins de:

| - Implantagédo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - Preservagdo, quando for considerado de interesse histérico,

ambiental, paisagistico, social ou cultural;

Ill - Servir a programas de regularizacao fundiaria, urbanizagdo de areas

ocupadas por populagao de baixa renda e habitacdo de interesse social.

Paragrafo unico -A mesma faculdade podera ser concedida ao
proprietario que doar ao Municipio seu imével, ou parte dele, para os fins previstos

neste artigo.

Artigo 225 A area construida a ser transferida ao imoével receptor sera

calculada segundo a equacéo a ser definida em lei especifica.

Artigo 226 A aplicacédo do instrumento definido como Transferéncia do

Direito de Construir seguira as seguintes determinagdes:



| - Os imoveis enquadrados por Lei especifica como de Interesse Cultural,
poderao transferir a diferenga entre o Potencial Construtivo Utilizado existente e o

Potencial Construtivo Maximo;

II - Os imoéveis doados para o Municipio para fins de Habitacbes de
Interesse Social - HIS ou visando preservacdo ambiental localizados nas Zona
Especial de Interesse Social - ZEIS poderao transferir o correspondente ao valor do

imovel.

Artigo 227 O impacto da concessédo de outorga de potencial construtivo
adicional e de transferéncia de construir devera ser monitorado permanentemente pelo

Executivo, que tornara publicos, anualmente, os relatérios de tais controles.

SECAO IV
REGULARIZAGAO DE ASSENTAMENTOS PRECARIOS, CONJUNTOS
HABITACIONAIS, LOTEAMENTOS E EDIFICAGOES

Artigo 228 Legislagdo especifica possibilitara a regularizacdo das
edificagcdées, parcelamento, uso e ocupagédo do solo, ja existentes e anteriores a
aprovacao desta lei, e em situacbes tecnicamente viaveis e compativeis com as
prioridades e diretrizes definidas nesta lei, condicionada a realizagao de obras e acdes
necessarias para garantir estabilidade juridica, estabilidade fisica, salubridade e

segurancga de uso de forma a incorporar os assentamentos e iméveis ao tecido urbano

regular. (Regulamentada pela Lei n® 2203/2017)

§ 1° A legislagao devera ser elaborada pelo Grupo de Gestdao do Plano
Diretor a ser nomeado pelo Poder Executivo, podendo o Grupo valer-se de outras
pessoas fisicas ou juridicas especializadas na matéria, cujo texto final devera ser
aprovado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano. (Regulamentada pela
Lei n® 2203/2017)

§ 2° O Poder Executivo propora a legislagdo que trata o presente artigo

no prazo de 2 anos, contados da vigéncia desta Lei. (Regulamentada pela Lei n°

2203/2017)
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§ 3° A legislacado especifica sobre regularizacdo devera prever prazo de
12 meses para adogao de providéncias, visando a adequagao e o atendimento as
determinagdes definidas para os usos e ocupagdes do solo do zoneamento proposto
neste Plano Diretor, referente aos assentamentos, conjuntos, loteamentos e

edificacées que permanecerem irregulares. (Regulamentada pela Lei n® 2203/2017)

§ 4°Para atender as necessidades oriundas do processo de
regularizacédo que trata esse artigo, o Poder Executivo Municipal podera criar um
Fundo Municipal de Regularizagdo Fundiaria, vinculado a Secretaria Municipal de

Habitacdo e Patriménio, ou em outra secretaria que vier a ser criada com as

atribuicoes dispostas neste capitulo. (Regulamentada pela Lei n® 2203/2017)

Artigo 229 Ato normativo especifico, a ser elaborado, definira normas
técnicas e procedimentos para regularizar as seguintes situagdes: (Regulamentada
pela Lei n°® 2203/2017)

| - Parcelamentos do solo implantados irregularmente; (Regulamentada
pela Lei n°® 2203/2017)

I - Empreendimentos habitacionais promovidos pela administracéo

publica direta e indireta; (Regulamentada pela Lei n°® 2203/2017)

[Il - Ocupacdes irregulares; (Regulamentada pela Lei n°® 2203/2017)

IV - Edificagdes executadas e utilizadas em desacordo com a legislagao

vigente. (Regulamentada pela Lei n°® 2203/2017)

Paragrafo unico - Para a execugao dos objetivos desta Lei, o Executivo
devera, sempre que possivel, garantir assessoria técnica, social e juridica gratuita a

populagao de baixa renda. (Regulamentada pela Lei n® 2203/2017)

Artigo 230 Os parcelamentos do solo, para fins urbanos, implantados

irregularmente, poderao ser regularizados com base em lei que contenha no minimo:

| - Os requisitos urbanisticos e juridicos necessarios a regularizagao, com
base na Lei Federal n°® 6.766/79, alterada pela Lei Federal n° 9.785/99 e os

procedimentos administrativos;
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Il - O estabelecimento de procedimentos que garantam os meios para

exigir do loteador irregular o cumprimento de suas obrigacdes;

Il - A possibilidade da execucdo das obras e servigos necessarios a
regularizacéo pela Prefeitura ou associagdo de moradores, sem isentar o loteador das

responsabilidades legalmente estabelecidas;

IV - O estabelecimento de normas que garantam condi¢des minimas de

acessibilidade, habitabilidade, saude, seguranga;

V - O percentual de areas publicas a ser exigido e alternativas quando for

comprovada a impossibilidade da destinagao;

VI - As acgbes de fiscalizagao necessarias para coibir a implantagao de

novos parcelamentos irregulares.

Artigo 231 Aregularizagdo dos  empreendimentos  habitacionais
promovidos pela Administracdo Publica Direta e Indireta podera ser promovida a

critério do Executivo que exigira, alternativamente:

| - A formalizacdo de compromisso do agente promotor para a
desocupacgao das areas publicas do projeto que estejam irregularmente ocupadas por
moradia, com garantia de reassentamento das familias, de acordo com regras a serem

estabelecidas;

II - A execucgdo, pelo agente promotor, das medidas de urbanizagao
necessarias para a adequacao e permanéncia da populacdo nas areas publicas do
projeto que estejam irregularmente ocupadas por moradias, de acordo com diretrizes

aprovadas pelo Executivo.

Artigo 232 E responsabilidade do Executivo urbanizar e promover a
regularizacédo fundiaria das ocupacgdes irregulares, incorporando-as ao tecido urbano
regular, garantindo aos seus moradores condi¢gdes dignas de moradia, acesso aos

servigos publicos essenciais e o direito ao uso do imoével ocupado.



Artigo 233 Para estudo visando a regularizagdo fundiaria, o Poder
Executivo Municipal criara uma comissao municipal especifica ou um grupo de gestao
do Plano Diretor Municipal que, juntamente com o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, elaborara propostas para atender ao que dispde esta Lei

Complementar.

Artigo 234 O Executivo podera desafetar areas publicas municipais, da
classe de bens de uso comum do povo, visando a instalacdo de habitagdes populares

ou regularizar aquelas ocupadas por habitagdes de populacédo de baixa renda.

Artigo 235 O Executivo podera outorgar a concessao de uso especial

para fins de moradia, prevista na legislagao vigente.

Artigo 236 A urbanizagao das ocupacdes irregulares devera respeitar as

normas e padrdes urbanisticos especiais, definidos pelo Executivo.

Artigo 237. A urbanizagdo devera, em todas suas etapas, ser
desenvolvida com a participacado direta dos moradores e de suas diferentes formas de

organizagao, quando houver.

Artigo 238 Os programas de urbanizagao deverao priorizar as areas de

risco, e estabelecer e tornar publicos os critérios e prioridades de atendimento.

Paragrafo unico - Para atendimento do que consta do “caput’ deste
artigo, o Poder Executivo elaborara Plano Municipal de Redugao de Riscos, por meio
de Programa de Urbanizagdo, Regularizacdo e Integracdo de Assentamentos
Precarios, bem como agao de apoio a prevencdo e erradicagdo de riscos em
assentamentos precarios, visando identificar as areas ocupadas em situagao de risco e
elencar as prioridades a serem desenvolvidas, podendo, para consecugao dos
objetivos mencionados, celebrar convénios, parcerias e outros ajustes congéneres

com as demais esferas de Governo.

Artigo 239 As edificacbes e usos irregulares poderao ser regularizados

com base em lei que contenha, no minimo:

| - Os requisitos técnicos, juridicos e os procedimentos administrativos;



Il - As condicbes minimas para garantir higiene, seguranga de uso,
estabilidade e habitabilidade, podendo a Prefeitura exigir obras de adequagao, quando

necessario;

Il - A exigéncia de anuéncia ou autorizagdo dos oOrgéos
competentes, quando se tratar de regularizacdo em areas de protegédo e preservagéo
ambiental, cultural, paisagistica, dos mananciais, e quando se tratar de instalagdes e
equipamentos publicos, usos institucionais segundo a legislagdo de uso e ocupagéo
do solo vigente, Pdlos Geradores de Trafego e atividades sujeitas ao licenciamento

ambiental.

Paragrafo unico - Nao serdo passiveis da regularizagao, além de outras
situacdes estabelecidas em lei, as edificagcdes que estejam localizadas em logradouros
ou terrenos publicos, ou que avancem sobre eles, e que estejam situadas em faixas
nao edificaveis junto a rios, represas, lagos, lagoas, corregos, fundo de vale, faixa de
escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizagbes e linhas de transmissao de

energia de alta tenséo.

Artigo 240 A Lei podera prever a regularizagdo mediante outorga
onerosa, quando a area construida a regularizar resultar area construida computavel
superior a permitida pelo coeficiente de aproveitamento em vigor a época da

construgao.

SEGAOV
INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Artigo 241 O Executivo, com base nas atribuicdes previstas no inciso VIII
do artigo 30 da Constituicdo da Republica, na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade e na legislagdo municipal de regularizagdo de loteamento e
parcelamento do solo e edificacbes, devera incorporar os assentamentos precarios,
ocupacdes e loteamentos irregulares, entre outros, visando sua regularizagéo

urbanistica e fundiaria, mediante a utilizagdo de instrumentos urbanisticos préprios:

| - A criacdo de Zonas Especiais de Interesse Social,

Il - A concessao do direito real de uso de acordo com o zoneamento da

cidade definido neste plano diretor;



[Il - A concessao de uso especial para fins de moradia;

IV - O usucapiao especial de imovel urbano;

V - O direito de preempg¢ao;

VI - A assisténcia técnica urbanistica, juridica e social gratuita.

Paragrafo unico - Além das agdes previstas no “caput” deste artigo, o
Executivo devera elaborar Plano Municipal de Intervengdo nas areas de risco

existentes no Municipio.

Artigo 242 O Executivo devera articular os diversos agentes envolvidos
no processo de regularizagdo, como representantes do Ministério Publico, do Poder
Judiciario, dos Cartorios Registrarios, dos Governos Estadual e Municipal, bem como
dos grupos sociais envolvidos visando equacionar e agilizar os processos de

regularizagéo fundiaria.

Artigo 243 O Executivo podera outorgar aquele que reside em area
urbana de até 250 m? (duzentos e cinqlenta metros quadrados), de propriedade
publica, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposigéao, titulo de Concessao de
Uso Especial para Fins de Moradia em relagao a referida area ou edificacdo, desde
gue nao seja proprietario ou concessionario de outro imovel urbano ou rural, de acordo

com a legislagao vigente .

Artigo 244 O Executivo devera assegurar o exercicio do direito de
concessao de uso especial para fim de moradia, individual ou coletivamente, em local
diferente daquele que gerou esse direito, nas hipoteses de a moradia estar localizada
em area de risco cuja condigdo n&o possa ser equacionada e resolvida por obras e

outras intervencgdes.

Artigo 245 O Executivo podera assegurar o exercicio do direito de
concessao de uso especial para fins de moradia, individual ou coletivamente, em local

diferente daquele que gerou esse direito, nas hipbteses de:



| - Ser area de uso comum do povo com outras destinagdes prioritarias

de interesse publico, definidas no Plano Diretor;

Il - Ser area onde houver necessidade de desadensamento por motivo de
projeto e obra de urbanizagéo;

Il - Ser area de comprovado interesse de preservacdo ambiental e da

protecado dos ecossistemas naturais;

Paragrafo unico - Para atendimento do direito previsto nos incisos
anteriores, a moradia, sempre que possivel, devera estar localizada préxima ao local

que deu origem ao direito de que trata este artigo.

Artigo 246 A concessado de Uso Especial para Fins de Moradia podera

ser solicitada de forma individual ou coletiva.

Artigo 247 Buscar-se-a respeitar, quando de interesse da comunidade,
as atividades econdmicas locais promovidas pelo proprio morador, vinculadas a
moradia, como pequenas atividades comerciais, industria doméstica, artesanato,

oficinas de servicos e outros.

Artigo 248 Extinta a Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia,

o Poder Publico recuperara o dominio pleno do terreno.

Artigo 249 E responsabilidade do Poder Publico promover as obras de
urbanizacao nas areas onde foi obtido titulo de Concessao de Uso Especial para Fins

de Moradia.

SECAO VI
USUCAPIAO COLETIVO

Artigo 250 O Executivo podera promover plano de urbanizagdo com a
participagdo dos moradores de areas objeto de usucapido coletivo para a melhoria das
condigdes habitacionais e de saneamento ambiental nas &reas habitadas por
populagao de baixa renda, usucapidas coletivamente por seus possuidores para fim de
moradia, nos termos da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da

Cidade e alteragdes quando houver.



Paragrafo unico - A Prefeitura notificara os moradores das areas
usucapidas coletivamente para apresentarem, no prazo de 1(um) ano, o Plano de

Urbanizagao.

SECAO VII
DIREITO DE SUPERFICIE

Artigo 251 Fica o Executivo Municipal autorizado a exercer o direito de
superficie em areas particulares onde exista caréncia de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como para a remogado temporaria de moradores de nucleos

habitacionais em fungcéo de obras de requalificagao urbana.

Artigo 252 O exercicio do direito de superficie devera observar os termos
dos artigos 21 a 24 do Estatuto da Cidade - Lei Federal n® 10.257/01.

SECAO VIII
ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA

Artigo 253 Estdo sujeitos ao Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga -
EIV os empreendimentos que em funcdo de possiveis repercussdes de natureza

urbanistica e ambiental, implicarem em incomodidades a vizinhancga.

Paragrafo unico - Na anadlise do projeto referente a qualquer
empreendimento, havera a necessidade de apresentacgao do EIV, na forma que consta
a presente lei e legislacdo pertinente, desde que o empreendimento se enquadre em

ao menos uma das incomodidades definidas no artigo 262 e seguintes desta lei

Artigo 254 O EIV sera requisito para obtencdo de licengas ou

autorizagdes de construgao, ampliagdo ou funcionamento.

Artigo 255 O EIV devera contemplar os aspectos positivos e negativos
do empreendimento sobre a qualidade de vida da populacao residente ou usuaria da
area em questdo e de seu entorno, devendo incluir, no que couber, a analise e

proposi¢ao de solugao para as seguintes questoes:

| - Adensamento populacional,



Il - Uso e ocupagao do solo;

[l - Valorizag&o imobiliaria;

IV - Areas de interesse histdrico, cultural, paisagistico, ambiental e

arqueoldgico;

V - Equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Sistema de circulagdo e transportes, incluindo trafego gerado,
mobilidade e acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e
desembarque;

VII - Poluicao sonora, atmosférica e hidrica;

VIl - Vibracéo;

IX - Periculosidade;

X - Geracgao de residuos sélidos;

Xl - Riscos ambientais;

Xl - Impacto socio-econémico na populagdo residente ou atuante no

entorno.

Artigo 256 As providéncias ou obras de eliminagdo ou minimizagéo dos
impactos verificados em raz&o do empreendimento ou atividade serdo exigidas pelo
Executivo e serao efetivadas pelo interessado e deverao ser proporcionais ao porte e

ao impacto do empreendimento ou atividade.

Artigo 257 A aprovacgéo definitiva do empreendimento ou atividade ficara
condicionada a assinatura de Termo de Compromisso pelo interessado onde

constarao todas as obras e providéncias a seu encargo.



Artigo 258 O certificado de conclusdo da obra ou o alvara de
funcionamento s6é serdo expedidos mediante a comprovagdao da conclusdo das

medidas e obras previstas no artigo anterior.

Artigo 259 Os documentos e o relatorio do EIV ficardo disponiveis para

consulta publica por meio magnético ou outro que o Executivo preferir.

Artigo 260 O 6rgao publico responsavel pelo exame do EIV devera
realizar audiéncia publica, antes da decisdo sobre o projeto, sempre que sugerida, na

forma da lei, pelos moradores da area afetada ou suas associagoes.

Artigo 261 A elaboracdo do EIV nao substitui a elaboragédo e a
aprovacao do estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requerida nos termos da

legislagao ambiental.

SUBSEGAO |
DAS INCOMODIDADES GERADAS PELAS ATIVIDADES

Artigo 262 Para efeitos desta lei, incomodidade € o estado de desacordo
do uso ou atividade com a realidade local em que se instale, em sua relagdo adversa

com as estruturas fisicas, ambientais, econdmicas ou sociais.

Artigo 263 As incomodidades serao consideradas segundo padrdes de

admissibilidade, conforme os fatores de incomodidades definidos nesta lei.

Artigo 264 Para efeitos desta lei, consideram-se os seguintes fatores de

incomodidades:

| - Poluicdo atmosférica: é a geracdo de impacto causado pelo
langamento, na atmosfera, de matéria ou energia resultante de processos de produgao

ou transformacao;

Il - Poluicdo sonora: € a geragdo de impacto causado pelo uso de

maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares;



Il - Poluicdo hidrica: é a geragcdo de impacto causado pela produgéo,
manipulagio, estocagem ou langamento de liquidos que alterem a qualidade da rede

hidrografica ou a integridade do sistema coletor de esgotos;

IV - Residuos sélidos: é a geragcédo de impacto causado pela produgéo,
manipulagdo ou estocagem de residuos solidos, com riscos potenciais ao meio

ambiente e a saude publica;

V - Vibragdo: é a geragao de impacto causado pelo uso de maquinas ou

equipamentos produtores de choques repetitivos ou trepidagoes;

VI - Riscos de inflamabilidade e explosdo: € a geragcao de impacto
causado pela presenca de elementos que possam produzir chamas ou estouros que

exigem medidas de seguranga no transporte, estocagem, manuseio e manutengao.

Paragrafo unico - Os parametros para os fatores de incomodidade seréo
regulamentados por decreto do Poder Executivo, respeitadas a legislagao estadual e

federal pertinentes.

Artigo 265 Os usos e atividades serdo classificados nos niveis de

incomodidades, conforme segue:

| - Nao-incbmodos: o uso residencial e as categorias de uso nao-

residencial que nao interfiram negativamente no meio ambiente;

II - Incbmodos nivel |. as categorias de uso nao-residencial compativeis

com o uso residencial;

lIl - Incbmodos nivel Il: o uso ndo-residencial cujo nivel de incomodidade

permita sua instalagado nas proximidades do uso residencial,

IV - Incébmodo nivel Ill: o uso industrial e correlatos, cujas atividades

apresentem niveis de incomodidades incompativeis com o uso residencial.



TiTULO VI
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO URBANO E GESTAO DEMOCRATICA

CAPITULO |
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO URBANO

Artigo 266 A elaboracéo, a revisédo, o aperfeicoamento, a implementagao
e o acompanhamento do Plano Diretor Estratégico e de planos, programas e projetos
setoriais, regionais, locais e especificos serdo efetuados mediante processo de
planejamento, implementagdo e controle, de carater permanente, descentralizado e
participativo, como parte do modo de gestdo democratica da Cidade para a

concretizacao das suas funcgdes sociais.

Artigo 267 O Executivo promovera a adequagdao da sua estrutura
administrativa, quando necessario, para a incorporagdo dos objetivos, diretrizes e
acdes previstos nesta lei, mediante a reformulacdo das competéncias de seus 6rgaos

da Administracdo Direta.

§ 1° Cabe ao Executivo garantir os recursos e procedimentos necessarios
para a formacdo e manutencdo dos quadros necessarios no funcionalismo publico

para a implementacao das propostas definidas nesta lei.

§ 2° O Executivo devera, ainda, garantir a atualizagdo do programa de
geoprocessamento do Municipio, visando, inclusive, atualizar as informag¢des do
cadastro municipal, além de garantir a capacitagao de servidores para manuseio do
programa, podendo ser utilizado o programa na regularizacdo das edificagdes,

parcelamento, uso e ocupacgao do solo ja existente.

Artigo 268 O Executivo promovera entendimentos com municipios
vizinhos e com os Governos do Estado e da Unido, podendo formular politicas,
diretrizes e agdes comuns que abranjam a totalidade ou parte de seu territério,
baseadas nesta lei, destinadas a superacdo de problemas setoriais ou regionais

comuns, bem como firmar convénios ou consércios com este objetivo.



Artigo 269 Os planos integrantes do processo de gestdo democratica da
Cidade deverao ser compativeis entre si e seguir as politicas de desenvolvimento

urbano contidas nesta lei.

SECAO
DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMAGOES

Artigo 270 O Executivo criara o Sistema Municipal de Informagdes
sociais, culturais, econdmicas, financeiras, patrimoniais, administrativas, fisico-
territoriais, inclusive cartograficas e geoldgicas, ambientais, imobiliarias e outras de

relevante interesse para o Municipio, progressivamente, georreferenciadas em meio

digital atualizadas.

Artigo 272 O Sistema Municipal de Informacdes tera cadastro
unico, multifinalitario, que reunird informacdes de natureza imobiliaria, tributaria,
judicial, patrimonial, ambiental e outras de interesse para a gestdo municipal, inclusive

sobre planos, programas e projetos.

Artigo 273 O Sistema Municipal de Informagbes devera oferecer
indicadores de qualidade dos servicos publicos, da infraestrutura instalada e dos
demais temas pertinentes a serem anualmente aferidos, publicados no Jornal Oficial

do Municipio e divulgados por outros meios a toda a populagéo.

Artigo 274 Os agentes publicos e privados, em especial o0s
concessionarios de servicos publicos que desenvolvem atividades no municipio,
deverao fornecer ao Executivo Municipal, no prazo que este fixar, todos os dados e
informagdes que forem considerados necessarios ao Sistema Municipal de

Informacdes.
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Paragrafo unico - O disposto no “caput” do presente artigo aplica-se
também as pessoas juridicas ou autorizadas de servicos publicos federais ou

estaduais, mesmo quando submetidas ao regime de direito privado.

Art. 275. O Executivo Municipal devera dar publicidade aos documentos

e as informagbes produzidas no processo de elaboragéo, revisdo, aperfeicoamento
e implementacdo do Plano Diretor Estratégico, de planos, programas e projetos
setoriais, locais e especificos, bem como no controle e fiscalizagdo de sua
implementacédo, a qualquer municipe que requisita-la por peticdo, desde que néo
sejam classificados como sigilosas ou de ordem pessoal, nos termos da legislagéao.
(Redacado dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

Artigo 276 O Sistema Municipal de Informag¢des devera ser estruturado e

disponibilizado a todas as secretarias e servigos municipais.

SEGAO Il
DO SISTEMA E PROCESSO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

Artigo 277 O Sistema e o Processo Municipal de Planejamento Urbano
serdo desenvolvidos pelos 6rgdos do Executivo, com a participagdo da sociedade,
garantindo os instrumentos necessarios para sua efetivagado, sendo composto por:

| - Orgdos publicos;

Il - Planos municipais;

[l - Planos regionais;
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IV - Sistema Municipal de Informacgao;

V - Participagao popular;

VI - Plano Plurianual;

VIl - Diretrizes Or¢gamentarias;

VIII - Orgamento Anual.

Paragrafo unico - Sdo considerados como 6rgaos publicos de apoio e

informagao ao Planejamento Urbano Municipal, os seguintes:

| - As Secretarias Municipais e Orgdos da Administragdo Indireta

Municipal;

Il - As instancias de participacédo popular.

Artigo 278 Além do Plano Diretor Estratégico fazem parte do sistema e
do processo de planejamento as leis, planos e disposi¢cbes que regulamentem a Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e as especificas
previstas nesta Lei Complementar, bem como aquelas que disciplinarem as seguintes
matérias:

| - Posturas;

Il - Zoneamento Ecologico Econdmico do Litoral Norte;

Il - Plano de Circulagao Viaria e de Transportes;

IV - Plano de Habitacao;

V - Plano de Recuperagao das Areas Verdes e Fundos de Vales;

VI - Regulamentagdo da Notificagdo da Utilizagdo e Parcelamento

Compulsorios;



VII - Plano de Gestao Integrada da Orla Maritima;

VIII - Plano de Bacias Hidrograficas do Litoral Norte;

IX - Planos, Programas e Metas de Desenvolvimento Setoriais

estabelecidos neste Plano Diretor.

X - Plano Municipal de Saneamento

Xl - Diretrizes da Agenda 21

Paragrafo unico - Os instrumentos referidos no “caput” deste artigo

deverao estar articulados entre si.

SECAO IIl
DOS PLANOS SETORIAIS E/OU REGIONAIS

Artigo 279 O Poder Executivo Municipal podera elaborar planos setoriais
e/ou regionais com a participacdo dos municipes dos diversos bairros que compdem
cada regido, nos diagnésticos, concepgao, aprovagdo, monitoramento, fiscalizagéo e
revisdo em todas as agdes, com base em plena informagao, disponibilizada pelo
Executivo, a elas concernentes, em tempo habil para subsidiar o processo de

discussao, elaboracéo e decisao.

Artigo 280 Os Planos Setoriais e/ou Regionais, observando os
elementos estruturadores e integradores do Plano Diretor Estratégico, terdo como
objetivo complementar as proposicoes definidas nesta lei, de modo a atender as
peculiaridades do sitio de cada regido e as necessidades e op¢des da populagao que

nela reside ou trabalha.

Artigo 281 A elaboracdo e gestdo participativa dos Planos serdo
organizadas pelo Executivo e pelas respectivas instancias de participagdo e
representacao setorial a serem regulamentadas por projeto de lei especifica, contando

com a orientagao e apoio técnico das Secretarias e 6rgaos municipais.



Artigo 282 Os Planos deverdo versar sobre questbes especificas de
cada setor mencionados nesta Lei ou regido e dos bairros que a compdem e serao

aprovados em leis, complementando o Plano Diretor Estratégico.

Artigo 283 Nos Planos Regionais deverao constar, no minimo:

| - Delimitagdo das novas areas em que se aplicam os instrumentos da
Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, além daquelas

definidas em lei especifica;

Il - Hierarquizagdo do sistema viario local e plano de circulagdo e

transporte;

Il - Proposta de destinagdo de areas e equipamentos publicos e areas

verdes;

IV - Projetos de intervencédo urbana;

V - Proposta de tombamento ou outras medidas legais de prestacdo e

preservagao de bens moveis e imdveis da regiao;

VI - Proposta de acbes indutoras do desenvolvimento local, a partir das

vocacOes regionais;

VIl - Indicacao de prioridades, metas e orgamento regional;

VIl - Proposta de prioridades orgcamentarias relativas aos servigos, obras

e atividades a serem realizadas na regiao.

Paragrafo unico - A inexisténcia do Plano Regional ndo impede a

aplicacao regional dos instrumentos previstos nesta lei.

CAPITULOII
DA PARTICIPAGAO POPULAR



Artigo 284 E assegurada a participacéo direta da populacdo em todas as
fases do processo de gestdo democratica da Politica Urbana da Cidade mediante as
seguintes instancias de participacao:

| - Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

Il - Audiéncias e/ou consultas publicas;

Il - Iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos

de desenvolvimento urbano;

IV - Conselhos reconhecidos pelo Poder Executivo Municipal,

V - Audiéncias publicas de elaboragao do Orgamento Municipal;

VI - Programas e projetos com gestao popular.

Artigo 285 A participagcdo dos municipes em todo processo de
planejamento e gestdo da Cidade sera estimulada e devera basear-se na plena

informagao, disponibilizada pelo Executivo com antecedéncia, com prazo minimo de

15 dias corridos.

Art. 286. Anualmente, o Executivo apresentara a Camara Municipal a

prestacdo de contas e, sempre que solicitado, prestara informagées ao Conselho

Municipal de Desenvolvimento Urbano e Conselho Municipal de Meio Ambiente sobre

questbes relativas a gestdo da politica urbana e ambiental.(Redacdo dada pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

SEGAO |
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
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Artigo 287 O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, além das
competéncias definidas por Lei Municipal, tera as atribuicbes definidas nesta Lei,

especialmente quanto as deliberagdes sobre regularizagao fundiaria.

SECAO I
AUDIENCIAS PUBLICAS

Artigo 288 Serao realizadas no ambito do Executivo, Audiéncias Publicas
referentes a empreendimentos ou atividades publicas ou privadas em processo de
implantacdo, de impacto urbanistico ou ambiental com efeitos potencialmente
negativos sobre a vizinhanga no seu entorno, o meio ambiente natural ou construido, o
conforto ou a seguranga da populagcdo, para os quais serdo exigidos estudos e

relatérios de impacto ambiental e de vizinhancga.

Artigo 289 Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica,
tais como estudos, plantas, planilhas e projetos, serdo colocados a disposicao de
qualquer interessado para exame, inclusive por meio eletrénico, com antecedéncia

minima de 15 dias corridos da realizagao da respectiva audiéncia publica.

Artigo 290 As intervengbes realizadas em audiéncia publica serdo
registradas por escrito e gravadas para acesso e divulgagdo publicos, e deverao

constar no processo respectivo.

Artigo 291 O Poder Executivo regulamentara os procedimentos para
realizacdo das Audiéncias Publicas e dos critérios de classificagdo do impacto

urbanistico ou ambiental.

SECAO Il
INICIATIVA POPULAR

Artigo 292 A iniciativa popular de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano podera ser tomada por, no minimo, 2% (dois por cento) dos
eleitores do Municipio em caso de planos, programas e projetos de impacto estrutural

sobre a Cidade.

Artigo 293 Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas

e projetos de desenvolvimento urbano e ambiental devera ser apreciada pelo



Executivo em parecer técnico circunstanciado sobre o seu conteudo e alcance, no
prazo de 120 (cento e vinte) dias a partir de sua apresentagao, ao qual deve ser dada

publicidade.

Paragrafo unico - O prazo previsto no “caput” deste artigo podera ser

prorrogado, desde que solicitado com a devida justificativa.

CAPITULO IlI
REVISAO E MODIFICAGAO DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO MUNICIPAL

Artigo 294 Este Plano Diretor podera ser revisado e modificado,

atendendo aos seguintes prazos:

| - Apds 5 (cinco) anos para o desenvolvimento das acdes estratégicas
previstas, elaboracdo de estudos e planos, além de proposicdo de acgbes para o
proximo periodo e inclusdo de novas areas passiveis de aplicagado dos instrumentos do
Estatuto da Cidade ou prazo inferior em caso de revisdo ou readequacdo do
Zoneamento Ecolégico Econémico do Litoral Norte para atingir os objetivos e diretrizes

propostas;
Il - Apds 10 (dez) anos para o cumprimento das diretrizes propostas.
Paragrafo unico - O Executivo coordenara e promovera os estudos
necessarios para a revisao prevista no “caput’ deste artigo, sempre obedecidas a

legislagao vigente, mediante a efetiva participagao popular.

CAPITULO IV
DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Artigo 295 As infragbes as disposi¢cdes desta Lei Complementar dardo

ensejo as seguintes providéncias:

| - Revogagéao da autorizagdo da execugao;

Il - Embargo administrativo;

lIl - Demoligao da obra, quando for o caso;



IV - Aplicagao de multas pela Prefeitura;

V - Denuncia do profissional infrator junto aos Conselhos - Regional de

Engenharia e de Arquitetura, visando sua responsabilizag&o.

Artigo 296 As multas a serem aplicadas as infragbes sdo as constantes

de lei municipal especifica, as quais obedecerao a seguinte classificagéo:

| - Multa equivalente aos valores estabelecidos no Grupo 4, a ser

cominada as infragdes caracterizadas como graves, especialmente:

a) a execugao de parcelamento sem o correspondente alvarg;

b) prospecto de promocbdes de vendas discrepantes dos projetos
aprovados, inclusive quanto a localizagao do empreendimento;

c) fechamento ou impedimento de acesso as praias e costeiras;

d) invasao aos terrenos do conjunto de areas de interesse publico;

e) execugao de obras sem o competente alvara de licenga;

f) abertura de vias sem prévia autorizagdo municipal.

Il - Multa equivalente aos valores estabelecidos no Grupo 3, a ser

cominada as infragdes caracterizadas como médias, especialmente:

a) execugao de obras em desacordo com o projeto aprovado;
b) empréstimo de terras e/ou inicio de obras sem o correspondente

alvara de licenca.

[l - Multa equivalente aos valores estabelecidos no Grupo 2, aser
cominada as infracbes caracterizadas como leves, especialmente a execugao de
empréstimos de terras e/ou uso em desacordo com o correspondente alvara de

licenga;

IV - Multa equivalente aos valores estabelecidos no Grupo 1, a ser
cominada as infragdes caracterizadas como minimas, especialmente a sonegagao de

informagdes a fiscalizagdo municipal.



Artigo 297 O desrespeito ao embargo administrativo da obra sujeitara o
infrator @ multa equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor da multa a ser
aplicada a infragao que originou o embargo, acrescido de 10% (dez por cento) por dia
em que perdurar o desrespeito, até o maximo de 30 (trinta) dias, apos o qual a
Prefeitura Municipal promovera o embargo judicial da obra, seguindo-se as demais

sancdes cabiveis, conforme o caso.

Artigo 298 Na reincidéncia, as multas serdo sempre aplicadas em dobro.

Artigo 299 O pagamento da multa ndo exime o infrator do cumprimento
do dispositivo legal violado e nem do ressarcimento dos danos eventualmente

causados.

CAPITULO V
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 300 A Prefeitura Municipal ndo assume qualquer responsabilidade
pelos prejuizos eventualmente causados a terceiros, em consequéncia da execugao

de planos autorizados.

Artigo 301 Os direitos de uso do solo relativamente a loteamentos ou
parcelamentos ja aprovados e registrados, modificados pelas normas de zoneamento
definidas nesta Lei, serdo preservados, respeitando-se os direitos vigentes na data da

aprovagao dos mesmos.

Artigo 302 Os parcelamentos ndo aprovados pela Prefeitura Municipal e
ja executados ou alienados total ou parcialmente, estao sujeitos a agcdo Municipal, para

sua regularizacao, atendendo, sempre que possivel, as exigéncias desta Lei.

Artigo 303 A Prefeitura, por seus oOrgados competentes, prestara
informacdes aos interessados na aquisicdo de terrenos, sobre a situacdo dos mesmos

com relacdo a licenca para edificar e restricdes existentes.

Artigo 304 Podera ser objeto de remuneragdo ao Municipio, conforme
legislagao, todo uso do espaco publico, superficial, aéreo ou subterraneo, que implique

beneficio financeiro para o usuario.



Artigo 305 O Executivo Municipal, por lei especifica, podera adaptar os
usos e zonas definidos nesta Lei, previstos em torno do tragado da nova Rodovia que
ligara o Fundo do Vale Paraiba ao Porto de Sdo Sebastido, em fungcao do projeto final

de construgdo da mencionada rodovia.

Artigo 306 Incluem-se entre os bens e servigos de interesse publico a
implantacdo e manutencdo do mobiliario urbano, de placas de sinalizagdo de
logradouros e imdveis, de galerias subterrdneas destinadas a infraestruturas, de

postes e estruturas espaciais e do transporte publico por qualquer modo.

Artigo 307 Os projetos regularmente protocolizados anteriormente a data
de publicagao desta Lei serdo analisados de acordo com a legislagao vigente a época

do seu protocolo.

§ 1° Em caso de arquivamento do processo de avaliagdo de projeto por

nao atendimento das falhas comunicadas ou por auséncia de documentos

necessarios, o interessado perdera o direito garantido no “caput” deste artigo.

§ 2° Concedido o alvara para construgdo da obra, objeto do projeto
protocolizado, o interessado tera o prazo de 06 (seis) meses para iniciar a mencionada
obra e 05 (cinco) anos para conclui-la, permitida a prorroga¢ao de prazo por uma vez,
mediante justificativa do interessado e a critério da Administragdo Municipal.(Redagao
dada pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

Art. 307-A. Os projetos regularmente aprovados de acordo com a
legislacdo vigente anteriormente a data de publicagdo desta Lei n&o ser&o
prejudicados pelas alteragbes legislativas posteriores.(Acrescido pela Lei
Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

§ 1° Concedido o alvara para construgdo da obra, objeto do projeto
aprovado, o interessado tera o prazo de 01 (um) ano para iniciar a mencionada obra e

de 05 (cinco) anos para sua finalizagdo, permitida a prorrogagdo de prazo por uma
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vez, mediante requerimento do interessado e a critério da Administragdo Municipal.

(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

§ 2° Se, depois de aprovado o projeto e expedido o alvara de
construgédo, houver alteragdo do projeto ou néo ter sido executado no prazo do
paragrafo anterior, o interessado devera requerer nova aprovagdo do projeto,
assinalando as alteracées, antes de executa-las.(Acrescido pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).

§ 3° Considera-se inicio de obra, para fins deste artigo, a comprovagéo
da execucdo de atos ou elementos concretos intrinsecamente ligados ao projeto
aprovado, tais como sondagem, fundagcdo e estrutura; exclui-se deste conceito a
adocdo de medidas que ndo tenham relagdo direta com a implementagdo do projeto
aprovado, tais como ligagdo de agua ou energia elétrica, colocagdo de tapumes ou
placas, montagem de canteiro de obras.(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de
20 de abril de 2018).

Artigo 308 O Executivo devera, de forma a atender ao determinado

neste Plano Diretor e no maximo de 360 (trezentos e sessenta) dias de sua entrada

em vigor, providenciar o envio de propostas das seguintes leis ao legislativo:

| - Lei da Subutilizagdo do Solo Urbano;

Il - Lei da Gradagao das Aliquotas Progressivas;

lIl - Lei do Direito de Preempcéo;

IV - Lei da Transferéncia do Direito de Construir;

V - Leis de Instituicdo de Novas Zonas de Interesse;

VI - Lei de Regulamentagao do Sistema de Informacgdes;

VII - Lei de Regulamentacédo do Conselho de Desenvolvimento Urbano e

do Fundo Municipal de Meio Ambiente;

VIII - Lei de Regulamentagao da Realizagdo das Audiéncias Publicas;
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IX - Plano de Habitagao;

X - Plano de Recuperagéo das Areas Verdes e Fundos de Vales;

XI - Planos, Programas e Metas de Desenvolvimento Setoriais

estabelecidos neste Plano Diretor;

XII - Codigo de Edificagbes e Posturas.

Paragrafo unico Os instrumentos referidos no “caput’” deste artigo

deverao estar articulados entre si.

Artigo 308-A. Para a implantacdo de helipontos no Municipio de
Caraguatatuba, o responsavel pelo empreendimento devera obter a prévia aprovagédo
do respectivo Plano de Zona de Protegcdo junto a entidade ou 6rgdo federal
responsavel e observar as diretrizes definidas neste Plano Diretor para as categorias
de uso permitidas no local, sem prejuizo do estabelecido em legislagdo especifica.
(Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

Paragrafo unico. Fica estabelecida uma Zona de Prote¢gdo do Heliponto
do Hospital Regional de Caraguatatuba correspondente a area de aproximagdo para
pouso, transicdo e decolagem aprovada pela Aeronautica, mediante Portaria n°
61/ICA, de 31 de margo de 2017, processo n°® 67617.000384/2015-88, acrescida de 50
metros de cada lado no entorno da referida area, na qual deverdo ser observadas as
diretrizes para a categoria de uso ZMV-5.(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de
20 de abril de 2018).

Artigo 309 S50 Anexos a essa Lei:

| - Quadro das Categorias de Usos Permitidos - Partes | e Il

Il - Mapa do Municipio - Divisas Litoral Norte

Il - Mapa do Zoneamento Ecolégico Econdmico Terrestre e Maritimo -

Caraguatatuba
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IV - Mapa do Municipio - Zoneamento Regional

V - Mapa do Zoneamento Municipal

VI - Mapa do Zoneamento Municipal - Zona de Expanséao

VII - Mapa do Zoneamento Municipal - Trecho 1

VIII - Mapa do Zoneamento Municipal - Trecho 2

IX - Mapa do Zoneamento Municipal - Trecho 3

X - Mapa do Zoneamento Municipal - Trecho 4

XI - Mapa do Zoneamento Municipal - Trecho 5

XII - Mapa do Zoneamento Municipal - Trecho 6

XIII - Mapa do Zoneamento Municipal - Trecho 7

XIV - Mapa do Zoneamento Municipal - Trecho 8

XV - Mapa de Diretrizes da Malha Viaria Municipal

XVI— Mapa das Areas Especificas conforme artigo 130, Ill, parégrafo

unico.(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

Artigo 310-A. Fica proibido o trafego de veiculos pesados, exceto de
carga e descarga e de transporte escolar, nas Avenidas Sergipe e Alagoas.(Acrescido
pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).
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Art. 311-A. Fica permitida a Categoria de Uso — Comercial C1-1, nas
sequintes vias publicas: Rua Gabriel Fagundes da Rosa, Itoe Yoshimoto, Jodo Batista

do Prado, Geraldo Cordeiro de Souza e Jodo Rodrigues do Prado, todas localizadas

no Bairro Getuba. (Acrescido pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

Art. 312-A. Fica permitida a Categoria de Uso — Comercial C1-1, C1-2 e
C1-3 nas sequintes vias publicas: Rua Guilherme de Almeida, Rua Pedrina Borges
Arouca, Rua Séo Marcos, Rua Sdo Pedro, Rua Santa Rita, Rua Silvio de Oliveira e
Rua Séo Miguel, Avenida Duque de Caxias e Rua Silvio de Oliveira, todas localizadas

no Bairro Morro do Algod&o.(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de

2018).
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Art. 313-A. Fica liberada a construgdo de pavimentos em até 03 (trés)
andares no loteamento “Vila Oceéanica”, localizado no local denominado Lagoa.

(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

Art. 314-A. Os loteamentos aprovados existentes a mais de 10 (dez)

anos no municipio e que tenham peculiaridades caracterizantes aos de loteamento
fechado, terdo um prazo de 01 (um) ano para regularizar sua Ssituagdo junto ao

Executivo para outorga de concessdo administrativa de uso de bem publico.(Acrescido

pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

Art. 315. VETADO.

Art. 316. VETADO.

Art. 316-A. Fica alterada para ZPP — Zona de Preservagdo Permanente,
a area compreendida entre os Km 86 a 85+300 metros, localizada a margem direita da

Rodovia SP-55, sentido Caraguatatuba/Ubatuba, Praia da Mococa, Bairro Mococa.

(Acrescido pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).

Art. 317-A. Fica proibido a instalagdo de Usinas de Extracdo Mineral em

todo territério do Municipio de Caraguatatuba, exceto as de extragdo de areia e terra.
(Acrescido pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

Art. 318. VETADO.
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Art. 321. VETADO.

Art. 322. VETADO.
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Artigo 346 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao,

revogadas as disposi¢gdes em contrario, especialmente a Lei n°® 200, de 22 de junho de
1992, e suas alteracdes, a Lei n° 841, de 30 de abril de 2002 e demais legislagdes

correlatas as diretrizes de uso e ocupacao do solo.

Caraguatatuba, 24 de novembro de 2011
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(Redacao dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

ANEXO I - PARTEI-A

QUADRO DAS CATEGORIAS DE USOS PERMITIDOS
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UNIFAMILIAR

E USO Area minima ( 1.0 CA Frente minima ( RECUOS (m)
RIMINACA m?2) ) ’ m) FRENTE | FUNDOS |
(m) (m)
cial 250 TER.+1 50 1 10 4,5 3
PAV.
cial Geminad 250 TER.+1 50 1 10 4,5 3
PAV.
cial 125 a 250 TER.+1 50 1 5 4,5 3
PAV.
cial Geminad 500 TER +1 50 1 15 4,5 4
PAV.
cial 600 TER.+2 50 1 15 6 4
PAV.
cial 1000 TER.+2 50 0,8 20 7 5
PAV.
cial 1500 TER.+2 50 0,8 25 8 6
PAV.
cial 5000 TER.+2 20 0,6 50 8 6
PAV.
cial 5000 TER.+2 10 0,4 50 8 6
PAV.
MULTIFAMILIAR
CATEGORIA- DE-USO , B Erente RECUHOS{m)
- ~—Area—mhima o CA .
STGLEA PISCRIMINACAO ma FRENTE FUNDBO
Condominio FER+1
_RMH1 Hori - 7606 PAV. 506 1 20 4.5 3
Condeminie FER+2
_RMH2 Hori tal 506066 PAV 20 04 50 8 6
Condeminie FER+2
RMH3 Hori | 506066 PAV 10 0,2 56 8 3
Condominio FER+3
RMV 1 Vertical 7606 PAV 40 14 20 6 4
Condominio FER+6
RMV2 Vertical 1000 PAV 49 26 20 6 5
RMV3 Vertical 1000 PAVL 35 3 30 6 6
Condominio TFER+9
RMV4 Vertical 1500 PAV. 35 3 30 6 6
Condominio FER-
RMVS Vertical 2060 LOPAV. 30 35 40 6 6
Condominio FER-
RMV 6 Vertical 2500 {2PAV 30 35 40 6 7
~ondomini
. TER+14PAV
RMVZ . | 3000 30 35 50 + 8
Condominio FER-
RMV8 Vertical 50066 18PAV 30 3,0 60 9 9

(Redacéo dada pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

MULTIFAMILIAR

Numero de

RECUOS (m)
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CAO | Area minima ( unidades |T.O C.A Frente minima ( FRENTE FUN
m2) no m) (m) (r
Pavimento
Tipo
permitido
onta 700 TER.+1 A se aplica | 50 20 4,5
PAV.
onta 5000 TER.+2 fi se aplica | 20 0,4 50 8 |
PAV.
onta 5000 TER.+2 A se aplica | 10 0,2 50 8 |
PAV.
cal 700 TER. 8 pav. tipo | 50 1,0 20 6
+1PAV.
cal 700 TER.+2 ou3| 4 pav. tipo | 40 1,4 20 6
PAV.
cal 1000 TER.+6 4 pav. tipo | 40 2,6 20 6
PAV.
cal 1000 TER.+8 4 pav. tipo | 35 30 6 |
PAV.
cal 1500 TER.+9 6 pav. tipo | 35 30 6 |
PAV.
cal 2000 TER. 6 pav. tipo | 30 3,5 40 6 |
+10PAV.
cal 2500 TER. 6 pav. tipo | 30 3,5 40 6
+12PAV.
cal 3000 TER. 6 pav. tipo | 30 3,5 50 7 ‘
+14PAV.
cal 5000 TER. 4 pav. tipo | 30 3,0 60 9 |
+18PAV.
MISTO: RESIDENCIAL E COMERCIO/SERVICO
CATEGORIA DEUSO P , Erente RECHOS{m)
—Areamhima FOo CA .
SIGLA BISCRIMINACAO FRitma FRENTE FUNDO
Geme‘Fei-a‘l—e TER 1+ 1 DA\/
M R - I - %’g LI LAYELEE LAY 5’9 }g 5 3
Geme‘Fei-a‘l—e TER +1 DA\/
M% R - I - 5’9‘9 L™ LAYELEE LAY X 5’9 % 6 3
Geme‘Fei-a‘l—e TER 1+ DA\/
M% R - I - %’G TN T 41T 77UV 5’9 2-9 6 3
Ge'meFei'a"—e TER 1+ 2 DA\/
M4 Residenci 1000 FER+3-PAV- 50 30 6 3
(Redacao dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).
MISTO: RESIDENCIAL E COMERCIO/SERVICO
O Area minima ( 1.0 C.A Frente minima ( RECUOS (m)
~ m?2) ’ ’ m) FRENTE | FUNDOS
IINACAO
(m) (m)
Residencia 250 TER.+1 50 1 10 5 3
PAV.
Residencia 500 TER.+1 50 1 15 6 3
PAV.
Residencia 750 TER.+2 50 1 20 6 3
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PAV.

Residencia 1000 TER.+3 50 30 3
PAV.
MI—S?O—VER—FIGAI#R—ESI—DENGI—AEE—GGMERGIQ—/—SER—\EGQ
CATEGORIA-DEUSO Area Frente RECUOS{m)
P ;. FOo A ;.
SIGEA PISCRIMINACAO| Mifma Aftha FRENTE FUNBO
Comereial-e TERA+3
M1 Resid - 700 PAVL 56 1 20 3
Comercial-e FERH+6
M2 Resid - 1000 PAVL 40 26 20 5
Comercial-e
MV3 Resid - 1000 TFER+-8PAV 40 26 20 5
Comercial-e FERH+9
M4 Resid - 15066 PAV. 35 3,0 30 &
(Redacao dada pela Lei Complementar n° 73, de 20 de abril de 2018).
RCIO/SERVICO
T.0 C.A Frente minima (m) RECUOS (nm
FRENTE
(m)
.+3 PAV. 50 1 20 6
.+6 PAV. 40 2,6 20 6
. +8PAV 40 2,6 20 6
*Nota: conforme Artigo 186, inciso I, alinea A.(Nota acrescida pela Lei Complementar n°
73, de 20 de abril de 2018).
My 4 |comercialel 50, lrER 49 PAV. 35 3,0 30 6 6
Residencial
Comercial e TER.
MV'S Residencial 2000 +10PAV. 35 3,0 30 6 6
Comercial e TER.
MV'6 | Residencial | 2°00 +12PAV. 30 3,5 40 6 7
Comercial e TER.
MV Residencial 3000 +14PAV. 30 3,5 50 7 8
Comercial e TER.
MV 8 Residencial >000 +18PAV. 30 3,0 60 9 9
COMERCIAL E SERVICOS
CATEGORIA-DE USO ; RECUOS{m)
DISCRIMINACA e o CA Frente
SIGLA pA mifima minima FRENTE FUNDO
c1 c il FERA4+2
a4y 250 PAM- 76 5 10 6 2
>{1-e-2} Servico 250 IEFI“.! 76 15 10 6 2
c2 Comercial 600 P “'! 60 18 15 & 3
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c3 Comercial PAVL 60 18 15 3
Comercial FER 42
crt Yor "\ 50 15 20 3
Comercial TER+9
cr2 Yor "\ 40 35 20 6
cF3 Comereial Obedece 40 35 30 6
Zoha
Comercial FER—1
T4 Yer o 60 0.5 20 6
COMERCIAL E SERVICOS VERTICAL
CATEGORIA DE USO RECUOS ()
DISCRIMINAGCA FO cA Frente
SIGLA Fainima FUNDO
Comercial TER+2
SV . oy 60 15 10 2
a2 Comerciai FER—3 60 18 15 25
PAVL
a3 Comerciai FER+3 60 18 15 25
PAVL
o4 Comercial FER—+3 60 18 15 25
PAVL
cvs Comercial FER—+3 60 18 15 25
PAVL
cve Comercial Obedecer 40 35 40 6
Fasizies
, ,
CATEGORIA DE USO RECUOS ()
DISCRIMINACA To cA Frente
SIGLA minima FUNDO
TER+2
TEL oAy 20 15 30 3
TER+2
TE2 oy 20 15 40 5
TER 41
TES3 oy 20 1 30 3
TER+2
TE4 oy 20 15 15 3
LOGISTICA E INDUSTRIAL
CATEGORIA DE USO RECUOS (1}
DISCRIMINAGA Fo cA Frente
SIGLA Finima FUNDO
—
LIt Legistica-e 2 PAVL 70 14 15 2
=
L2 Elegl's“lea. ¥ 3 PAVL 70 25 30 6
ESPECIAL
CATEGORIA DE USO RECUOS ()
DISCRIMINAGCA FO cA Frente
SIGLA Fainima FUNDO
TER +3
E o 20 15 40 6
INSTITUCIONAL
CATEGORIA DE USO RECUOS ()
DISCRIMINAGCA TO cA Frente
SIGLA Frinima EUNDO




Institucional Obedecer
st Pabli 500 60 2 20 6 3
Institucional Obedecer
Is2 ~iontifi 2000 60 2 20 6 3
Inetitac I Shod
1S3 . o 500 60 2 20 6 3
diversificado zona
SOLO h-MAXIMO OBSERVACAO RECUOS-(m)
CRIADO tm) FRENTE FUNDO LATERAL
vEw = -
SUBSOLO 3 abaixo-do-nivel-da 5 25 15
rua
Permitido—508% —da
ln1ia Ao cabaoarkiirs N
IuJ\— \® |-y \W\V v w) pue)pe) LELAYJ
atinhamento,
se%&ésaseee 3 omente — para s 275 75
[t caoriac do 6 o @
U\.\-SUI TUuo \® |-y \vJ ~ \wJ
pavimentes:
Darmitida rarmna Ao
UALELRLLAT AT L] Iulll'.lu \® | —y
22 3 °E;;;Umcnto latcr:alr 6 25 25
SOBRESSOLO } ’ ! !
comprimento
(Redacao dada pela Lei Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).
ANEXO I - PARTEI - B
QUADRO DAS CATEGORIAS DE USOS PERMITIDOS
COMERCIAL E SERVICOS
0 Area minima ( Frente minima ( RECUOS (m)
= m?2 m
SCRIMINACAO ) T.0 C.A ) FRENTE FUNDO:!
(m) (m)
250** TER.+1 PAV. 50 1 10 6 2
500 TER.+2 PAV. 70 1,5 10 6 2
250** TER.+1 PAV. 50 1 10 6 2
500 TER.+2 PAV. 70 1,5 10 6 2
600 TER.+2 PAV. 60 1,8 15 6 3
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600 TER.+2 PAV. 60 1,8 15 6 3

Servigos Nautico 250 TER.+ 1 PAV. 70 1,5 10 6 2

Iristica 600 TER.+2 PAV. 50 1,5 20 6 3

Iristica 1500 TER.+9 PAV. 40 3,5 20 6 6

iristica 2000 Obedecer zon 40 3,5 30 6 6

a
Iristica 2000 TER. +1 PAV. 60 0,5 20 7 6
COMERCIAL E SERVICOS VERTICAL

0 Area minima ( Frente minima ( RECUOS (m)

SCRIMINACAVO m?) T.0 C.A m) FRENTE FUNDO:!
(m) (m)

rtical 250 TER.+2 PAV. 60 1,5 10 5 2

rtical 600 TER.+3 PAV. 60 1,8 15 6 2,5

>rtical 600 TER.+3 PAV. 60 1,8 15 6 2,5

>rtical 600 TER.+3 PAV. 60 1,8 15 6 2,5

>rtical 600 TER.+3 PAV. 60 1,8 15 6 2,5

ertical 2000 Obedecer zon 40 3,5 40 6 6

a
ATIVIDADES TURISTICAS ECOLOGICAS

0 Area minima ( Frente minima ( RECUOS (m)

SCRIMINACA'O m?) T.0 C.A m) FRENTE FUNDO:!
(m) (m)

Iégica 2000 TER.+2 PAV. 20 1,5 30 6 3

Idgica 5000 TER.+2 PAV. 20 1,5 40 7 5

Iégica 2000 TER.+1 PAV. 20 1 30 6 3

I6gica 1000 TER.+2 PAV. 20 1,5 15 6 3

LOGISTICA E INDUSTRIAL
(o] Area minima ( Frente minima ( RECUOS (m)
INACA'O m?) T.0 C.A m) FRENTE FUNDO:!

(m) (m)




ndustrial 500 2 PAV. 70 1,4 15 6 2
ndustrial 1000 3 PAV. 70 2,5 30 6 6
ESPECIAL
o] Area minima ( RECUOS (m)
INA CA.'O m*) T.0 C.A Frente minima ( FRENTE FUNDO:t
m)
(m) (m)
2000 TER. +3 PAV. 20 1,5 40 6 6
INSTITUCIONAL
0 Area minima ( Frente minima ( RECUOS (m)
m?2) m)
INA CA'O T.0 C.A FRENTE FUNDO:!
(m) (m)
'Publico 500 Obedecer zon 60 2 20 6 3
a
Cientifico 2000 Obedecer zon 60 2 20 6 3
a
‘diversificado 500 Obedecer zon 60 2 20 6 3
a

Nota: ** conforme descrito no Artigo 183, § 19, inciso VI.(Nota acrescida pela Lei
Complementar n°® 73, de 20 de abril de 2018).

ANEXO-I-PARTEII

ZONAS DE
uso
ZLT
ZC
ZCV
ZER
ZER-1
ZRV-1
ZRV-2
ZRV-3
ZRV-4
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ANEXO I - PARTE I1
QUADRO DO ZONEAMENTO MUNICIPAL

(Redacao dada pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de 2018).

ZO#S CATEGORIAS DE USOS PERMITIDOS POR ZONA
uso
ZLr LI1, LI2, IS1, IS2.
scv C1aC3, C4, CT1 a CT4, CV1 a CV6, M1 a M3, MV1, MV2, RU1.1, RU2.1

a RU2.3, RU3, RU4, RMH1 a RMH3, RMV1, RMV2, S-1, 5-2, IS1, IS2,
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IS3.

ZER RU1.1, RU 1.4, RU2.1 a RU2.3, RU3, RU4, RMH1 a RMH3, S-2, IS1.
ZER-1 RU1.1, RU 1.4, RU2.1 a RU2.3, RU3, RU4, RMH1 a RMH3, RMV1, S-2, IS1.
RMV1, RMV2, RU1.1, RU 1.4, RU2.1 a RU2.3, RU3, RU4, RMH1 a RMH3, S-2,
ZRV-1 1S1
RMV1 a RMV4, RU1.1, RU 1.4, RU2.1 a RU2.3, RU3, RU4, RMH1 a RMH3, S-2,
ZRV-2 1S1
RMV1 a RMV6, RU1.1, RU 1.4, RU2.1 a RU2.3, RU3, RU4, RMH1 a RMH3, S-2,
ZRV-3 151
RMV1 a RMV7, RU1.1, RU 1.4, RU2.1 a RU2.3, RU3, RU4, RMH1 a RMH3, S-2,
ZRV-4 151
M Ci1.3, C3, ¢4, Cv1i, Cv3, Cv4, CV5, M1 a M3, S-1, S-2,CT-1, RU1.1, RU2.1
a RU2.3, RU3, RU4, RMH1 a RMH3, I1S1,IS2.
Cl1.1aC1.3,C3,CViacCVv5 CT1acCT3, M1 aM3, RUL1.1, RU 1.4, RU2.1 a
RU2.3, RU3, RU4, RMH1 a RMH3, S-1 ,5-2, IS1,IS2,IS3, C4 - somente na
ZMV-1 Tabatinga.
Sera permitido os usos de IS3 especifico para hospitais, maternidades e
clinicas, e S-1 especifico para laboratdrios nas ZMV-1 do Pontal Santamarina e
Jardim Britdnia para atendimento do Hospital Regional.
ZMV-2 RU1.1, RU 1.4, RU2.1 a RU2.3, RU3, RU4, RMH1 a RMH3; S-2, CT1 a CT3,
M1 a M3, IS1,1S2.
ZMV-3 RMV1, RU1.1, RU 1.4, RU2.1 a RU2.3, RU3, RU4, RMH1 a RMH3,; S-2, CT1
a CT3, CV1 a Cv5, Mv1i, M1 a M3, IS1, IS2.
ZMV-4 RMV1, RU1.1, RU 1.4, RU2.1 a RU2.3, RU3, RU4, RMH1 a RMH3; S-2, CT1
a CT3, Mv1i, M1 a M3, IS1,IS2
ZMV-5 RMV1, RMV2, RU1.1, RU 1.4, RU2.1 a RU2.3, RU3, RU4, RMH1 a RMH3; S-2,
CT1 aCT3, MV1, MV2, M1 a M4, IS1, IS2.
ZMV-6 RMV1 a RMVv4, RU1.1, RU 1.4, RU2.1 a RU2.3, RU3, RU4, RMH1 a RMH3; S-2,
CT1aCT3, MV1 a Mv4, M1 a M4, IS1,IS2.
ZMV-7 RMV1 a RMV6, RU1.1, RU 1.4, RU2.1 a RU2.3, RU3, RU4, RMH1 a RMH3; S-2,
CT1 aCT3, MV1 a MV6, M1 a M4, IS1,IS2.
ZMV-8 Cl.1ac(C1.3, C3, Cv4, CV5, M1 a M3, MVv1, MV2, S-1,5-2, CT-1, CT-3, RU1.1,
RU1.4, RU2.1 a RU2.3, RU3, RU4, RMH1 a RMH3, RMV1, RMV2, IS1,IS2, TE1 e
TE2, C4 - somente no Porto Novo.
ZMV-9 RMV1 a RMV8, RU1.1, RU 1.4, RU2.1 a RU2.3, RU3, RU4, RMH1 a RMH3,; S-2,
CT1 aCT3, CV1acCV6, MV1 a MV8, M1 a M3, IS1,IS2 e IS3
ZOMH Cl1.1 a Cl1.3, C3, CT1 a CT3, M1 a M3, RU1.1, RU2.1 a RU2.3, RU3, RU4,

RMH1 a RMH3, S-2,1S1,IS2. C4 - somente no acesso ao Morro do Camburi.
N&o serdo permitidos os usos CT2 e CT3 para os imodveis com as testadas
confrontantes com a Avenida Jodo Goncalves Santana no Jardim Adalgisa
(Cocanha).

Regido Sul: RU1.1 a RU1.4, RU2.1 a RU2.3, RU3, RU4, RMH1 a RMH3; RMV1 ao
RMV4, M1 a M4, MV1, MV2, C1 (C1-1 ao C1-3), S-1, S-2, C3, CT1 a CT3, IS1,
IS2. Em areas nao

urbanizadas sdo permitidas também as categorias RMV4 a RMV8, MV3 a MV8 e




ZEIS IS3.

Regido Central: RU1.1 a RU1.4, RU2.1 a RU2.3, RU3, RU4, RMH1 a RMH3; M1 a
M2; C1

(C1-1 ao C1-3), S-1, 5-2, C3, CT1, IS1 e IS2. Em areas ndo urbanizadas sdo
permitidas também as categorias RMV1 ao RMV4, M3 a M4, MV1 a Mv4, CT2 e
IS3.

Regido Norte: RU1.1 a RU1.4, RU2.1 a RU2.3, RU3, RU4, RMH1 a RMH3, M1 a
M2, C1

(C1-1 ao C1-3), S-1, S-2, C3, CT1, IS1 e IS2. Em &reas ndo urbanizadas dos
nucleos Olaria e Casa Branca, visando a remocdo de moradias em areas de risco,
sdo permitidas as categorias RMV1 e MV1. Em areas ndo urbanizadas e que ndo
apresentem riscos geolégicos sdo permitidas também as categorias RMV1 ao
RMV4, M3 a M4, MV1 a MVv4, CT2, com excecdo ao nucleo Getuba, onde serdo
permitidas também as categorias MV8, RMVS8 e IS3.

ZE E, CT-1, RU3, RU4, RMH2, RMH3, 1S1,1IS2, PP/UCs

ZTE TE1 a TE3, CT-1, RU3, RU4, RMH2, RMH3, IS1,IS2, PP/UCs
ZPP PP/UCs, IS1, IS2.

ZAR AR - dreas de risco congeladas.

ZDR Retroporto, logistica intermodal.

ZGE GE - Gerenciamento Especial - congeladas para projetos

urbanisticos especificos.

IS e ZMV, ZLI, ZE e ZDR (quando da alteracdo do Zoneamento

*x

ZEU Ecolégico Econémico do Litoral
Norte). Expansao urbana definida em plano e projeto estratégico especi
fico.

ZA* PP/UCs, RU4, 1S1,IS2, TE1 a TE4,

ZPA* PA, RU4, TE3,TE4, Parques lineares e UCs

ZSU* Su, 1S1, IS2.
ZIEPG* IEPG, LI1, LI2, IS1, IS2.

Nota: *Atividade pretendida devera ser compativel com as diretrizes estabelecidas pelo

ZEE/LN em vigor.(Nota acrescida pela Lei Complementar n® 73, de 20 de abril de

2018).

Caraguatatuba, 24 de novembro de 2011.

ANTONIO CARLOS DA SILVA

Prefeito Municipal

Nota: A presente Lei Complementar n° 42, de 24 de novembro de 2011,
com vetos parciais apostos pelo Executivo, foi publicada no jornal “Expressao
Caicara”, em sua edicao n° 950, de 30/11/2011, data em que entrou em vigor, com
excecao do item 5, da alinea “c” do inciso Xl, do § 1° do art. 121, e dos artigos 310,
312, 324, 325, 328, 331, 333, 340, 341, 343 e 345, cujos vetos apostos pelo Executivo
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foram derrubados pelo Legislativo e republicados no jornal “Expressao Caicara”, em

sua edigao n° 954, de 28/12/2011, data em que entraram em vigor.
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