LEI ORDINARIA N° 2460, DE 14 DE FEVEREIRO DE 2019

ALTERA DISPOSITIVOS DA LEI
MUNICIPAL N.° 2.337, DE 29 DE MAIO
DE 2017, QUE DISPOE SOBRE A
REGULARIZACAO FUNDIARIA DAS
AREAS URBANAS CONSOLIDADAS
DO MUNICIPIO DE
CARAGUATATUBA, CRIA O FUNDO
MUNICIPAL DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA SUSTENTAVEL E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS
CORRELATAS.

Autor: Orgdo Executivo.

JOSE PEREIRA DE AGUILAR JUNIOR, PREFEITO MUNICIPAL DA
ESTANCIA BALNEARIA DE CARAGUATATUBA, usando das atribuicées que lhe s&o
conferidas por Lei, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e

promulga a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Ficam alterados os seguintes dispositivos da Lei Municipal n°

2.337, de 29 de maio de 2017, que passam a ter a seguinte redagao:

“Art. 1° Esta Lei dispbe sobre a desburocratizagdo dos procedimentos e
o aprimoramento dos mecanismos para o ordenamento territorial do Municipio,
visando a corregdo das distor¢gbes e irreqularidades dos nucleos urbanos informais,
clandestinos e irregulares, conjuntos habitacionais, loteamentos localizados em area
urbana, condominios horizontais, verticais ou mistos e edilicios mediante Plano de
Regularizagdo Fundiaria Sustentavel, outrora instituida por forca da Lei n.°
11.977/2009 e suas alteragcbes posteriores, estabelecendo normas e diretrizes gerais
para realizagdo da politica publica de desenvolvimento urbano do Municipio de
Caraguatatuba, designada como REURBS (Regularizagdo Fundiaria Urbana
Sustentavel).” (NR)
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(..)

“Art. 2° O objetivo principal da REURBS é assegurar todas as condi¢bes
necessarias para acesso da populagcdo a terra urbanizada e os direitos sociais a
moradia e a cidade sustentavel, em especial, aquelas oriundas de ocupag¢bes
informais de interesse social, viabilizando a corre¢do das distorgbes e das
irregularidades detectadas por conta da ocupagdo desordenada do solo, priorizando a
busca de solugbes efetivas para os efeitos negativos do ordenamento territorial,
edilicios, mobilidade urbana e salubridade ambiental e social das areas urbanas ou

das areas rurais com caracteristicas de area urbana.” (NR)

(..)

“Art. 4°(...)

(...)

lll - Nuacleo Urbano Consolidado: nucleos urbanos informais
consolidados, e existentes até 22 de dezembro de 2016, conforme artigo 9.°, §2° da
Lei Federal n.° 13.465/2017, e de dificil reversdo, considerados o tempo da ocupacgéo,
a natureza das edificacdes, a localizagcao das vias de circulagdo e a presenga ou nao

de equipamentos publicos, tais como:” (NR)

(..)

“Art. 6° A Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social é a regularizagdo
de nucleos urbanos informais ocupados, predominantemente, por populagcdo de baixa
renda nos termos do artigo 13, §1° e seus incisos, da Lei Federal n.° 13.465/2017, e

artigo 54 e incisos, do Decreto Federal n.° 9.310/2018, nos caso em que houver:” (NR)

| - ocupacgédo da area de forma mansa, pacifica e duradoura, até a data
de 22 de dezembro de 2016, nos termos do artigo 9, §2° da Lei Federal n.°
13.465/2017, possuir renda de até 05 (cinco) salarios minimo nacional ou a renda per
capita de até meio salario minimo nacional, e ndo ser proprietario ou possuidor de

outro imovel urbano ou rural no territorio nacional;”(NR)
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(..)

rt. 7°A Regularizagdo Fundidria de Interesse Especifico ¢ a

reqularizagdo caracterizada pelos nucleos informais que ndo se enquadram nos

requisitos elencados no artigo 6.° desta Lei.” (NR)

“Art. 8° A Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico dependera da
analise e da aprovagdo pelo Departamento de Regularizagdo Fundiaria da Secretaria
de Habitacao, que dara prosseguimento ao procedimento apds manifestagcao favoravel
da Secretaria de Meio Ambiente e da Secretaria de Urbanismo, quando necessarias,

sendo processadas nos termos da presente lei e alteragbes posteriores.” (NR)

(...)

“Art. 13 A regularizagdo fundiaria sera realizada por loteamento, quadra

ou nucleo de acordo com a presente legislagdo.” (NR)

“Art. 14 (...)

(...)

VI - comprovantes de renda na REURBS-S e croqui simples da area

ocupada e seus confrontantes; (NR)

(...)

IX — plantas topograficas, georreferenciada conforme disposto no artigo
28 e incisos do Decreto Federal n.° 9.310/2018, com ART ou RRT, e memorial

descritivo, nos sequintes termos: (NR)

§ 1° Os levantamentos topograficos georreferenciados serao realizados
conforme as normas técnicas para servigos topograficos da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, disposto no Decreto n.° 89.817, de 20 de junho de 1984, as
normas técnicas da Diretoria do Servico Geografico do Exército Brasileiro e serdo
acompanhados de ART ou de RRT devendo conter: (NR)
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a) Os limites das unidades imobiliarias serdo definidos por vértices
georreferenciados ao Sistema Geodésico Brasileiro. (NR)
b) O vértice definidor do limite tera natureza tridimensional e sera definido

por suas coordenadas de latitude, longitude e altitude geodésicas. (NR)

§2°(.)

a) o perimetro da quadra e vias publicas com localizagdo dos lotes
georeferenciados, identificagdo cadastral dos confrontantes, e no caso de aclive ou

declive, cortes longitudinais/ transversais;”(NR)

(..)

“Art. 35 Os imoveis publicos que ja estejam ocupados irregularmente ou
invadidos a revelia da Administragdo até 22 de dezembro de 2016, conforme artigo 9°,
§ 2° da Lei Federal n.° 13.465/2017, deverdo ser objeto de identificagdo, inventario,
registro e fiscalizagdo, visando o controle das ocupagbes nele existentes, a fim de que
oportunamente se proceda a necessaria regularizagdo fundiaria sustentavel da

respectiva area, nos termos da presente lei. (NR)

Paragrafo unico. A presente lei se aplicara em todas as situagcdes

irreversivelmente consolidadas e preferencialmente relacionadas a ocupag¢ao do solo

para fins de moradia.” (NR)

(...)

“Art. 44 Para fins de regularizagdo fundiaria sustentavel, o Poder Publico
Municipal se utilizara de todos os instrumentos juridicos permitidos pelas legislagbes
correlatas, bem como outros previstos na Lei Federal n.° 13.465/2017 e Decreto
Regulamentador n.° 9.310/2018, que atendam aos interesses da Administragdo

Publica no uso e ocupagao do solo urbano, assim especificados:” (NR)

(...)
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“Art. 45 No que diz respeito ao instituto do Direito Real de Laje,
estabelecido pela Lei Federal n.° 13.465/2017 e Decreto Regulamentador n.°
9310/2018 e inserido no Cddigo Civil Brasileiro no artigo 1.275, inciso XllI, este
somente podera vir a ser aplicado apds sua regulamentagdo legal em conformidade
com o Cddigo de Edificagbes do Municipio de Caraguatatuba, e a Lei n.° 969/1975, eis
que tratando de matéria afeta a seguranca das edificagées, somente sera admitida
apos a apresentagcdo de estudos técnicos de estabilidade das edificagbes, para a
garantia da salubridade e especialmente seguranga dos habitantes, prevenindo-se o

incentivo a favelizacdo.” (NR)

Art. 2° Ficam suprimidos oinciso lle os §§3°e4° do artigo 6.°

o paragrafo unico do artigo 8°, o paragrafo unico do artigo 10, os §§ 3° e 4° do artigo

19, 0 § 2° do artigo 44, o artigo 51 e seus §§, e o artigo 55, todos da Lei Municipal n°
2.337, de 29 de maio de 2017.

Art. 3° Ficam inseridos os seguintes dispositivos na Lei Municipal n°
2.337, de 29 de maio de 2017.

“(...)

Art. 8°(..)

§ 1° Podera o beneficiario de Interesse Especifico, aquele que ndo se
enquadra nos requisitos do artigo 13, §1° e seus incisos, da Lei Federal n.°
13.465/2017, e artigo 54 e incisos, do Decreto Federal n.° 9.310/2018, requerer a
Regularizacdo Fundiaria edilicia, das edificacbes consolidadas até 22 de dezembro de
2016 nos termos do artigo 9.°, § 2° da Lei Federal n.° 13.465/2017, apresentando
projeto simplificado nos termos do Decreto Municipal n° 74, de 23 de abril de 2009, ao
Departamento de Regularizagdo Fundiaria da Secretaria de Habitagdo, elaborados por
profissional habilitado com a devida anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou

Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

§ 2° Devera o Requerimento de REURB edilicia ser instruido com copia
simples do RG e do CPF ou copia simples do CNPJ e Contrato Social (pessoa
juridica), com procuragdo especifica com firma reconhecida caso o requerente seja

outro, copia simples da capa do IPTU, copia simples da Escritura de Posse ou
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Contrato de Compra e venda, ou coOpia da matricula do Cartério de Registro de
Iméveis atualizada (30 dias), levantamento topografico elaborado por profissional
habilitado, com demarcacdo das areas de preservacdo permanente conforme as
mesmas séo definidas pela Lei n.° 12.651/2012 e Resolugdo do CONOMA n.°
303/2004, com indicagdo das construgbes existentes no imoével e distancia minima de
qualquer acidente geografico que determine a ocorréncia de area de preservagdo

permanente se existirem.

§ 3° Apos analise favoravel do Departamento de Regularizagdo Fundiaria
do requerimento de REURB-E edilicia, o processo de regularizagdo da edificagdo sera
encaminhado a Secretaria de Urbanismo para manifestagdo favoravel expedindo o

Alvara de Regularizagdo e o Habite-se.

§ 4°No requerimento de REURB edilicia sera admitida a
desconformidade com relacdo aos indices urbanistico, representados pela taxa de
ocupacao, coeficiente de aproveitamento, taxa de permeabilidade, indice de elevagdo

e seus parametros de implantagéo, tais como, recuos frontais, laterais e fundos.

§ 5°No requerimento de REURB-E edilicia inseridas em areas de
Preservagcdo Permanente, devera o beneficiario comprovar, quando solicitado, pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Agricultura e Pesca, a implementagdo das
medidas de mitigacdo e compensagdo urbanistica e ambiental e daquelas indicadas
no estudo técnico ambiental, celebrando termo de compromisso com as autoridades

competentes do Poder Publico Municipal, como condigdo de aprovacdo da REURB-E.
§ 6° Néo serdo objetos de REURB-E edilicia as edificacbes em ruinas ou
em mal estado de conservacédo, as que interfiram no sistema viario ou na implantagéao

de logradouros e edificios publicos e as que estao inseridas em areas de riscos.

§ 7° No processo de REURB-E edilicia ndo ha qualquer aplicagdo de

multa para os imoveis objeto de Regularizagdo Fundiaria.

(...)

Art. 12 (...)
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(..)

§ 4° Apos a notificagdo da conclusdo do processo de Regularizagéo
Fundiaria de Interesse Especifico, o beneficiario devera no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias apresentar ao Cartério de Registro de Iméveis a Certiddo recebida pela
Prefeitura, sob pena de anulagdo pelo Departamento de Regularizagdo Fundiaria da

sua titulagéo.

(...)

Art. 14 (...)

§1°(.)

(..)

c) O erro posicional esférico do vértice definidor de limite devera ser igual
ou menor a oito centimetros de raio.

d) O erro posicional de que trata a alinea “c” tera menor magnitude
conforme a avaliagdo do impacto da propagacdo dos erros, considerados o
desenvolvimento de projetos urbanisticos e de infraestruturas, o registro de
propriedade, a prevengéo de riscos e os demais projetos de arquitetura e engenharia.

e) O responsavel técnico realizara a avaliagdo dos impactos da
propagacdo dos erros de que trata a alinea “d”, previamente a execucdo do
levantamento topografico georreferenciado.

f) O levantamento topografico georreferenciado sera remetido
eletronicamente pelo profissional legalmente habilitado ou pelo o6rgdo publico
responsavel pela sua execu¢cdo ao Sistema Nacional de Gestdo de Informagbes
Territoriais na forma estabelecida no Manual Operacional do referido Sistema.

g) O Sistema Nacional de Gestdo de Informagbes Territoriais
disponibilizara servico geoespacial de visualizagdo do levantamento topografico
georreferenciado e das parcelas confrontantes para auxiliar os Poderes Publicos, 0s
gestores de cadastro imobiliario e os oficiais de cartério de registro de imdveis na
conferéncia do posicionamento, das distancias, dos vértices, dos angulos e das areas,
para fins de obtengdo do codigo identificador univoco do imével em ambito nacional,
previsto no § 1°, do art. 8°, do Decreto n.° 8.764, de 10 de maio de 2016.
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(..)

§ 5°Na REURB-E, compete ao requerente legitimado fornecer as
certidbes que comprovem a titularidade de dominio da area, providenciar o
levantamento topografico georreferenciado e apresentar o memorial descritivo da area
e a planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo, quando

possivel, das matriculas ou das transcri¢gbes atingidas com sobreposi¢bes se houver.

(...)

Art. 44 (...)

(...)

IX — Desdobro.

(...)

§ 4° Fica autorizado o desdobro de lotes matriculados no Cartorio de
Registro de Imoéveis como meio de regularizagcdo fundiaria, sempre que
comprovadamente o lote se encontrar fisicamente dividido, com duas ocupagbes
territorialmente separadas, de possuidores diferentes, de modo consolidado antes de
22 de dezembro de 2016.

§ 5° A autorizagdo de desdobro do paragrafo anterior, independe de sua

conformag&o aos requisitos na legislagdo municipal para o desdobro regular de lotes.

§ 6°A tramitagdo do desdobro especial previsto no paragrafo 4° sera

efetuada nos termos da requlamentagéo editada por Decreto Municipal.

§ 7° Uma vez certificado o desdobro, cabera aos interessados promover
sua averbacdo no Cartorio de Registro de Imdveis e a formalizagdo e registro de
quaisquer transmissao de propriedade necessarias, além da imediata comunicagdo ao

Cadastro Municipal para fins de atualizagéo.
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§ 8° Para a analise e aprovagéo do pedido de regularizagéo fundiaria do
desdobro de lote edificado no Municipio de Caraguatatuba, o interessado devera

apresentar, obrigatoriamente:

a) Formulario de desdobro fornecido pela Prefeitura Municipal, assinado
pelos proprietarios, com firma reconhecida;

b) Copia simples do RG e do CPF (se pessoa fisica);

c) Cépia simples do CNPJ e do Contrato Social (se pessoa juridica);

d) Copia simples do demonstrativo de langamento do carné de IPTU;

e) Copia simples da(s) Escritura(s) ou Compromisso(s) de Compra e
Venda do imével, cujos instrumentos particulares deverao estar registrados no Cartério
de titulos e documentos;

f) Copia simples e atualizada (expedida em no maximo 30 dias) da
matricula do imével junto ao Cartério de Registro de Imoveis quando houver;

q) Certiddo Negativa de Débitos municipais;

h) 05 (cinco) vias da Planta na escala 1:100, 1:200, 1:1.000 ou 1:5.000;

i) 05 (cinco) vias do Memorial Descritivo da area a ser desdobrada,
devidamente assinadas pelo(s) proprietario(s) ou representante legal e por profissional
legalmente habilitado, nas quais devem constar: As medidas perimetrais do imovel;
medida da area total; As anuéncias dos confrontantes quando as medidas do lote
objeto do desmembramento necessitar de retificagdo, juntamente com os documentos
que comprovem a titularidade dos respectivos confrontantes; Os numeros das
matriculas ou das transcricbes dos imoéveis atingidos, demonstrando a situagdo atual
do imével a ser desdobrado e a situagcdo proposta; e o recolhimento da Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART), no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(CREA) ou do Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo (CAU).

§ 9°Apos analise e aprovagcdo do Departamento de Regularizagéo
Fundiaria da documentagdo apresentada, o pedido de Regularizagdo sera
encaminhado para a Secretaria Municipal de Urbanismo que emitira a Certiddo de
Desdobro que constara a situagdo anterior e a atual do imoével, com as devidas
confrontagées devendo obrigatoriamente ser registrado pelo interessado junto ao

Cartério de Registro de Imdveis competente.
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§ 10 Comprovada a averbag¢do do desdobro no Cartério de Registro de
Imoéveis, a Secdo de Cadastro da Secretaria Municipal da Fazenda atualizara o
cadastro municipal referente ao respectivo imoével para fins de cobranca de IPTU e

demais efeitos.

(...)

Art. 55-A Ficam alteradas as expressdées Divisdo de Regularizagdo
Fundiaria constantes na Lei Municipal n.° 2.337, de 29 de maio de 2017, para
Departamento de Regularizagcdo Fundiaria, conforme Capitulo XI da Segéo IV da Lei
Municipal n.° 2.419, de 18 de junho de 2018.

Art. 55-B Aplicam-se, no que couberem, as disposi¢coes da Lei Federal
n.° 13.465/2017 e o Decreto Federal n.° 9.310/2018.”

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagado, revogadas as

disposicdes em contrario.

Caraguatatuba, 14 de fevereiro de 2019.

JOSE PEREIRA DE AGUILAR JUNIOR
PREFEITO MUNICIPAL
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