MUNICiPIO DE CARAGUATATUBA
ESTADO DE SAO PAULO

LEI N° 2.337, DE 29 DE MAIO DE 2017.

Dispée sobre a regularizacdo fundiaria das
areas urbanas consolidadas do Municipio de
Caraguatatuba, cria o Fundo Municipal de
Regularizacao Fundiaria Sustentivel e d3
outras providéncias correlatas.

Autor: Orgao Executivo.

JOSE PEREIRA DE AGUILAR JUNIOR, Prefeito do Municipio da Estancia
Balnearia de Caraguatatuba, usando das atribuicées que |lhes sdo conferidas por

Lei, FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a
seguinte LEI:

Art. 1° Esta Lei dispde sobre a desburocratizacgo dos procedimentos
e o aprimoramento dos mecanismos para o ordenamento territorial do Municipio,
visando a correcéo das distor¢ées e irregularidades dos ndcleos urbanos informais,
clandestinos e irregulares, conjuntos habitacionais, loteamentos localizados em area
urbana, condominios horizontais, verticais ou mistos, mediante Plano de
Regularizagao Fundiaria Sustentavel, outrora instituida por forca da Lei 11.977/2.009
e suas alteracOes posteriores, estabelecendo normativas e diretrizes gerais para
realizagdo da politica publica de desenvolvimento urbano do Municipio de

Caraguatatuba, designada como REURBS (Regularizagdo Fundiaria Urbana
Sustentavel).

Paragrafo uUnico. Para os efeitos desta Lei, considera-se
Regularizagdo Fundiaria Urbana Sustentavel o conjunto de medidas juridicas,
técnicas, urbanisticas, ambientais e sociais, que visam a regularizacdo de nlcleos
urbanos informais, trazendo-os para a formalidade, com o fito de garantir o direito &
moradia e a qualidade de vida da populacso.

CAPITULO |

Secao |
DOS OBJETIVOS DA REURBS

Art. 2° O objetivo principal da REURBS & assegurar todas as
condigdes necessarias para acesso da populacido a terra urbanizada e os direitos
sociais a moradia e a cidade sustentavel, em especial, aquelas oriundas de
ocupagoes informais de interesse social, viabilizando a correcdo das distorcdes e
das irregularidades detectadas por conta da ocupacdo desordenada do solo,
priorizando a busca de solugdes efetivas para os efeitos negativos do ordenamento
territorial, mobilidade urbana e salubridade ambiental e social das areas urbanas ou
das areas rurais com caracteristicas de area urbana.
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Art. 3° Além da legalizacdao no aspecto juridico das ocupacées
desordenadas do solo urbano municipal, fundado nos principios de salubridade
urbanistica e ambiental, tem-se também os seguintes objetivos especificos:

| — identificagdo dos nucleos urbanos informais, a fim de organiza-los e

assegurar a prestacdo de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar sua qualidade de vida;

Il — ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagio, de modo a

priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios ndcleos urbanos informais, a
serem regularizados;

Il — promover a integracao social e a geragdo de emprego e renda;

IV — estimular a resolucao extrajudicial de conflitos, em reforco a
consensualidade e & cooperagéo entre o governo municipal e sociedade;

V - garantir o direito social 4 moradia digna e as condicdes de vida
adequadas;

VI — ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e
garantir o bem estar de seus habitantes:

VIl - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupaczo e

no uso do solo e seus recursos naturais, levando em consideracdo a situacdo de
fato;

VIl — contribuir para a melhoria das condicbes de moradia da
populagéo residente em nicleos urbanos informais no Municipio;

IX — atuar no enfrentamento do quadro de informalidade habitacional
urbana;

X — constituir base para a instituicdo de politica publica municipal de
regularizagao fundiaria sustentavel:

Xl — propiciar a seguranca juridica e o reconhecimento formal das
ocupagdes que apresentem alguma espécie de irregularidade;

XIl - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher.

Secgao |l
DOS CONCEITOS PARA FINS DE REURBS

Art. 4° Para os efeitos desta Lei, se considera:

I — Regularizagao Fundiaria: conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais, que visam a regularizacdo de nucleos urbanos
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informais e a titulagdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a
moradia, o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da propriedade urbana e o
direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado:

I - Nucleo Urbano: adensamentos com usos e caracteristicas
urbanas, ainda que situadas em areas qualificadas como rurais;

Il — Nacleo Urbano Consolidado: nucleos urbanos informais
consolidados e existentes na data da publicacdo da Medida Proviséria 759/16 e de
dificil reversdo, considerados o tempo da ocupacao, a natureza das edificacées, a

localizac&o das vias de circulacéo e a presenca ou nao de equipamentos publicos,
tais como:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de agua potavel;

d) distribuicao de energia elétrica; ou,

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.

IV — Nucleos Urbanos Informais: ocupacdes e os parcelamentos
irregulares ou clandestinos, bem como outros processos informais de producéo de
lotes, ocupados predominantemente para fins de moradia, onde no foi possivel
realizar a titulagdo de seus ocupantes, sob a forma de parcelamentos do solo, de
conjuntos habitacionais ou condominios, horizontais, verticais ou mistos, bem como
outras circunstancias a serem avaliadas pela Divis&o de Regularizagédo Fundiaria;

V - Areas destinadas ao uso publico: aquelas referentes a
implantacéo de equipamentos comunitarios, aos espacos livres de uso publico, as
areas verdes, vias e logradouros publicos;

VI - Equipamentos comunitarios: todos os equipamentos de
educagao, cultura, salde, seguranca, esporte, lazer e convivio social;

VIl - Infra estrutura basica: aquela necessaria para garantir a saude
da populagdo e a prevencao dos riscos ambientais, incluindo-se necessariamente o
abastecimento publico ou coletivo de agua potavel, a solucdo para captacéo e
disposicao dos esgotos, o sistema para manejo das aguas pluviais e a recuperacao,
quando couber, da vegetagéo degradada nas areas de preservagao permanente;

VIl — AEIS - Area Especial de Interesse Social: parcela de area
urbana instituida pela Divisdo de Regularizagéo Fundiaria, ou definida por outra Lei
Municipal, destinada predominantemente a moradia de populacédo de baixa renda e

Sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagado do solo, em
conformidade com a presente Lei:
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IX — Area de risco: areas inadequadas para a moradia, tais como
margens de cursos d’agua, sob redes de alta tensio, areas alagaveis, areas
contiguas as rodovias, areas com residuos perigosos depositados no solo e aquelas
designadas como tais por riscos geoldgicos;

X — Legitimag¢ao Fundiaria: nova forma juridica de aquisicao originaria
de propriedade, conferido por ato discricionario do Poder Publico aquele que detiver
area publica ou possuir area privada, como sua, unidade imobiliaria com destinaczo
urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado, pendente de
regularizagc&o e que atenda as condicdes pré-estabelecidas na presente Lei;

Xl — Legitimacao de Posse: é um dos instrumentos de regularizagao
fundiaria que possibilita ao Poder Publico o reconhecimento de situacéo de fato, por
meio do qual se reconhece a posse do imével privado ou area objeto da REURBS,
com identificacdo de seus ocupantes, tempo da ocupagdo e natureza da posse,
mediante o cumprimento de condigées pré-estabelecidas na presente Lei;

Xl — Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social — aquela onde
haja a predominancia de ocupagao pela populagdo de baixa renda, sujeitas a regras
especificas, cujos pardmetros urbanisticos se sobrepéem aqueles definidos pelo
zoneamento da area e o Plano Diretor Municipal;

Xlll - Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico — aquela
onde haja irregularidades urbanisticas e ambientais, que ndo se classifiquem pelo
Poder Pdblico como de interesse social:

XIV - Regularizagdo Fundiaria Mista — aquela onde haja num
mesmo espaco, situagbes que ensejam a caracterizagdo de ocupacgéo parcial por
populagéo de interesse social e especifico, ainda que nao especificada como AEIS;

XV — Arbitragem, mediacio e conciliagdo - meios alternativos de

resolugéo de conflitos, podendo ser estabelecido por Camaras via ente Estatal, por
meio do Poder Judiciario ou na justica privada;

XVI — Baixa renda — Populagédo com renda de zero a cinco salarios
minimos, para efeitos desta Lei.

Secido i
DOS PRINCIPIOS

Art. 5° A presente Lei reger-se-a pelos seguintes principios:

I — ampliagédo do acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa
renda, com prioridade para sua permanéncia na area ocupada, assegurados os
niveis adequados de habitabilidade e a melhoria das condicdes de sustentabilidade

urbanistica, social e ambiental, na area objeto de regularizacdao fundiaria
sustentavel;
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Il - articulagdo com as politicas setoriais de habitacdo, de meio
ambiente, de saneamento basico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de
governo e com as iniciativas publicas e privadas, voltadas a integracdo social e a
geracao de emprego e renda;

lll - participacéo dos legitimados em todas as etapas do processo de
regularizacao fundiaria;

IV — estimulo a resolugéo extrajudicial de conflitos;

V — respeito ao patriménio sécio-cultural e aos investimentos realizados

pelos beneficiarios, inclusive, quando necessario, remocoes, reassentamentos e
relocagoes;

VI — efetivo controle do solo urbano pelo Municipio, levando sempre em
conta a situacdo de fato;

VIl - recuperag&o pelo Poder Publico das mais-valias urbanisticas.

CAPITULO Il
DAS MODALIDADES DE REURB

Secao |
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 6° A Regularizagdo Fundidria de Interesse Social & a
regularizacdo de nucleos urbanos informais ocupados, predominantemente, por
populagao de baixa renda, nos caso em que houver:

| - ocupacgéo da area de forma mansa, pacifica e duradoura ha, pelo
menos, 05 (cinco) anos, até a data da Medida Proviséria n°® 759, de 22 de
dezembro de 2016, possuir renda de até 05 (cinco) salarios minimo nacional ou a

renda per capita de até meio salario minimo nacional, e ndo ser proprietario de outro
imoével urbano ou rural;

Il - o imb&vel esteja localizado em &reas designadas ZEIS, pelo Plano
Diretor vigente, bem como a area urbana instituida pela Divisdo de Regularizagao
Fundiaria como AEIS ou ainda aquelas definida por outra Lei Municipal;

Il - areas pertencentes ao Patriménio Publico do Municipio, declaradas

de interesse para implantacdo de projetos de regularizacdo fundiaria de interesse
social.

§ 1° A regularizagéo fundiaria de interesse social dependera da analise
de critérios estabelecidos pela Divisdo de Regularizacdo Fundiaria da Secretaria de
Habitac&o, que acompanhara os trabalhos em todos os seus tramites.

§ 2° Serdo aceitos todos os meios de prova licitas necessarios a
comprovacao do prazo de que trata o inciso I, do art. 6° desta Lei, podendo ser
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demonstrado inclusive por meio de fotos aéreas da ocupagao ao longo do tempo
exigido.

§ 3° Para fins de registro no Cartério de Registro de Imoveis (CRI) do
projeto de regularizagao fundiaria, para abertura de matricula individual de cada
unidade imobilidria, havera isencdo de custas e emolumentos, sendo que a

obrigagao referente a obras de infraestrutura basica cabera ao Poder Publico
Municipal.

§ 4° Seré isenta de custas e de emolumentos a primeira averbacéo de
construgéo residencial até 70m? (setenta metros quadrados), desde que o
beneficiario apresente projeto desenvolvido por profissional habilitado com laudo de
habitabilidade, conforme a MP 759/16, aprovado por 6érgdo devidamente habilitado a
ser regulamentado por Decreto.

Secao Il
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO

Art. 7° A Regularizacdo Fundidria de Interesse Especifico é a
regularizagdo caracterizada pelos nucleos informais que nao se enquadram nos
requisitos elencados nos arts. 6° e 9° desta Lei.

Art. 8° A regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico dependera
da analise e da aprovacéo pela Divisdo de Regularizagédo Fundiaria da Secretaria de
Habitagdo, que dara prosseguimento ao procedimento apés emitidas as licencas

urbanisticas e ambientais, quando necessarias, sendo processadas nos termos da
presente lei e alteragbes posteriores.

Paragrafo Unico. Para fins de registro no Cartério de Registro de
Imoveis (CRI) do projeto de regularizagdo fundiaria com abertura de matricula de
cada unidade imobiliaria, ndo havera a isencdo de custas e emolumentos, sendo

que a obrigacéo referente a obras de infraestrutura podera ser compartilhada com o
Poder Publico.

Segéo 1] |
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA MISTA

Art. 9° A Regularizacdo Fundiaria Mista ocorre quando forem

identificadas nas areas a serem regularizadas, situagdes onde haja concomitancia
de interesse social e especifico.

Art. 10. A regularizacdo Fundiaria de Interesse Misto dependera da
analise e da aprovagédo do projeto pela Divisdo de Regularizacdo Fundiaria da
Secretaria de Habitagdo, em conformidade com a presente lei.

Paragrafo uGnico. Para fins de registro no CRI do projeto de
regularizagao fundiaria com abertura de matricula de cada unidade imobiliaria, a
isencdo de custas e emolumentos cabera apenas as regularizacdes de interesse

social, sendo que a obrigacdo referente a obras de infraestrutura basica podera ser
compartilhada com o Poder Publico Municipal.
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Secao IV
DOS LEGITIMADOS A PROMOVER A REGULARIZACAO FUNDIARIA
SUSTENTAVEL

Art. 11. Respeitadas legislagbes federais e estaduais pertinentes, a
regularizacdo fundiaria sustentavel de que trata a presente lei podera ser promovida
pelo Municipio diretamente ou por meio de contratagbes de empresas privadas,
neste caso mediante processo licitatério, ou mesmo por parcerias sem fins lucrativos
objetivando a pesquisa e desenvolvimento, mediante a indicagdo da necessidade
apontada pela Divisdo de Regularizacdo Fundiaria, como também por:

| — seus beneficiarios, individual ou coletivamente;

Il — cooperativas habitacionais, associacoes de moradores, fundacoes,
organizagdes sociais, organizagées da sociedade civil de interesse publico ou outras

associacées civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizagao fundiaria urbana;

Il — proprietarios, loteadores ou incorporadores;

IV — Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;

V — Ministério Publico.

Paragrafo tnico. Os legitimados previstos no caput deste artigo

poderao promover todos os atos necessarios a regularizagéo fundiaria, inclusive os
atos de registro no CRI.

CAPITULO 1l

Secido |
DO FLUXOGRAMA RELATIVO AO TRAMITE DO PROCESSO DA REURBS

Art. 12. O requerimento sera protocolado diretamente na Divisdo de
Regularizagdo Fundiaria da Secretaria de Habitacdo, que providenciara a abertura
de processo em conformidade com os documentos exigidos por esta Lei,

obedecendo, respectivamente, o fluxograma assim definido de acordo com
Regimento Interno:

I — a Divisdo de Regularizacdo Fundiaria da Secretaria Municipal de
Habitacdo, procedera a analise técnica do pedido e dos documentos apresentados,
providenciando coleta de todos os dados necessarios ao prosseguimento dos atos;

Il — superadas todas as exigéncias e adequacgdes, o procedimento sera
submetido a Divisdo de Regularizacdo Fundiaria para conclusdo, parecer final e
elaboracao da Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF)
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Il — por fim, sera encaminhado para Registro perante ao Cartério de
Registro de Iméveis para formalizagéo da individualizagao dos imdveis, com abertura
de novas matriculas, as quais sustentardo a base de dados do cadastro municipal,
que dependendo do caso, podera proceder os langamentos dos tributos municipais.

§ 1° Os prazos maximos para analise e manifestacao das Secretarias
nao poderao ultrapassar de 30 (trinta) dias, salvo se justificados.

§ 2° Os procedimentos e metodologias devem obedecer ao fluxograma

do Regimento Interno, assim como as normas técnicas previamente estabelecidas
para tal finalidade.

§ 3° Se a Divisdo de Regularizacdo Fundiaria entender necessario,
sera encaminhado o projeto para analise de outras secretarias e outros orgaos e,
finalmente, a apreciagéo conclusiva da Diviséo.

Segég Il i
DA DOCUMENTACAO NECESSARIA

Art. 13. A regularizacdo fundiaria sera realizada por loteamento,
quadra ou lote de acordo com a presente legislacao.

Art. 14. A documentagdo basica necessaria para iniciar a
regularizagéo fundiaria sera:

I — pedido instruido com cépia da matricula da area onde esti
ocorrendo a intervencao visando a regularizaczo, se houver;

Il — copia da capa do carné de IPTU, bem como copia dos Titulos ou
Contrato de Compra e Venda com toda a cadeia sucesséria existente;

Il — coépia dos documentos pessoais, inclusive dos conjuges, com copia

de certiddo de nascimento, casamento e declaragdo de unido estavel, quando
necessario;

IV — comprovantes de endereco, na forma da lei:

V. — Termo de Responsabilidade sobre toda informacédo e
documentacao apresentada:

VI — comprovantes de renda na REURBS-S:

VIl — declaragdo negativa de propriedade de imével residencial,
especialmente para o enquadramento na REURBS-S:;

VIl - Certidao de Distribuicao de processo civel, estadual e municipal
emitida pelo site, no link:

http:/Iwww.tjsp.jus.brICertidoesICertidoesICertidoesPrimeiralnstancia
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IX — plantas topogréficas, com ART ou RRT, e memorial descritivo, nos
seguintes termos:

§ 1° O Levantamento topogréafico para regularizacdo de lote devera
conter:

a) o perimetro da quadra e vias publicas com localizagdo do lote
georeferenciado, distancia das divisas, identificagdo dos confrontantes, e no caso de
aclive ou declive, cortes longitudinais/transversais;

b) corregos e areas de preservacao permanentes.

§ 2° O Levantamento topografico para regularizacédo de quadra devera
conter:

a) o perimetro da quadra e vias publicas com localizacdo dos lotes
georeferenciados, identificacdo dos confrontantes, e no caso de aclive ou declive,
cortes longitudinais/ transversais;

b) cérregos e areas de preservacao permanentes.

§ 3° O levantamento topografico para regularizacdo de loteamento
devera conter:

a) nome do loteamento;

b) sistema viario categorizado, com subdivisdo das quadras em lotes,
com as respectivas dimensées, e a identificacéo das vias e lotes e as quadras;

c) identificagdo e dimensionamento das areas verdes e equipamentos
comunitarios;

d) areas nao edificaveis, corregos e areas de preservacao
permanentes;

e) no caso de areas com aclives ou declives deverdo constar perfis
longitudinais e transversais das quadras.

§ 4° Nos casos de levantamento efetuado pela prépria municipalidade
Ou por quem ela designar, também se fara necessario a comprovacao de Anotacéo
de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica -
RRT, seja de forma especifica ou de Cargo/Funcio.

Art. 156. Fica a Divisao de Regularizagdo Fundiaria autorizada a
solicitar documentacéo complementar, se necessario.
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Secao lll )
DAS RESPONSABILIDADES TECNICAS

Art. 16. As plantas, memoriais descritivos e relatérios técnicos
relacionados ao processo de regularizacdo deverdo ser assinados por profissional
habilitado e acompanhados com prova de Anotacéo de Responsabilidade Técnica
(ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

§ 1° Todos os projetos relacionados ao processo de regularizacéo
deverao obedecer as diretrizes da NBR 13133 e ainda deverio ser encaminhados
em meio fisico (papel) e por meio digital (extenszo dwg), o qual devera conter os

arquivos digitais do Projeto Completo do Empreendimento em desenhos
georreferenciados.

§ 2° O responsavel técnico devera assinar termo de responsabilidade
sobre toda informagéo e documentacado apresentada, quer em meio fisico ou digital,
respondendo civil, administrativa e criminalmente por dolo ou ma-fé que induza em

erro ou cause prejuizo em face dos procedimentos de regularizagdo fundiaria
sustentavel.

§ 3° Sem prejuizo das agées cabiveis, sera excluido do procedimento
todo aquele que comprovadamente abrir mao de expediente escuso ou fraudulento
para obtencg&o da regularizacdo fundiaria, sem que preencha aos requisitos da lei.

) Secao IV g
DA ANALISE DO PROJETO DE REGULARIZACAO

Art. 17. O processo de Regularizagio Fundiaria compobe-se da analise
das caracteristicas da ocupacdo e da area ocupada para definir parametros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de
circulagdo e as areas destinadas a uso e equipamentos publicos.

Art. 18. A andlise abrangera além dos projetos urbanisticos e
ambientais propostos, também os padrées minimos de habitabilidade dos iméveis,

do acesso aos imdveis e da seguranga dos moradores, observando-se
especialmente os itens que segue:

| — deverdo ser identificadas as edificagcbes que serdo realocadas,
quando houver necessidade;

Il — poderdo proceder a adequacao das vias de circulagdo existentes
ou projetadas e, se possivel promover as corregbes necessarias, a fim de garantir a
articulagdo com o sistema viario do entorno, além de garantir o acesso as unidades
imobiliarias, prevendo ainda transito de veiculos em situagbes de emergéncia, assim

como dos veiculos de servicos publicos, tais como ambuléncias, coleta de lixo e
transporte urbano, sempre que possivel;
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lIl — nas vias sem saida podera ser criada area de retorno com raio
suficiente para manobra dos veiculos, assim como as vias de pedestres em que haja
declividade devera se intercalar com rampas e escadas;

IV — serdo observadas as medidas necessarias para a promocao da
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area ocupada, incluindo as
compensagoes urbanisticas e ambientais se previstas em lei:

V — promover a seguranga da populacdo quando a ocupacgao se inserir
em partes de areas de risco e Area de Preservagdo Permanente — APP, quando
sera obrigatoriamente submetida a um estudo técnico, com parecer fundamentado,
assinado por profissional competente que ateste condigbes minimas de viabilidade,

habitabilidade, acesso e seguranca aos moradores, assim como as intervencdes
necessarias;

VI — as medidas previstas para adequacao e hierarquizagéo das etapas
da implantagcdo da infraestrutura basica:

VII - caracterizagdo da situacdo ambiental da area a ser regularizada;
VIII - especificacao dos sistemas de saneamento basico;

IX — proposicédo de intervencdes para o controle de riscos geotécnicos
e de inundacoes;

X — recuperagdo de areas degradadas e daquelas nao passiveis de
regularizacao, se o caso;

Xl — comprovacédo da melhoria das condigcbes de sustentabilidade
urbano-ambiental, considerados o uso adequado dos recursos naturais;

Xl — comprovagdo da melhoria da habitabilidade dos moradores
propiciada pela regularizagéo proposta; e,

Xl — garantia de acesso publico as praias e aos corpos d’agua, quando
for o caso.

Art. 19. Na analise do processo de regularizacéo fundiaria devem ser
considerados os aspectos fisico-ambiental, juridico-legal e socioecondémico, de
forma integrada e simultanea, bem como as propostas de intervencéo, alternativas
de solugdes para o atendimento das demandas por equipamentos publicos e
comunitarios, hierarquizacao das etapas das intervengdes urbanisticas e ambientais,

mediante cronograma de execucgédo das obras necessarias e estimativa preliminar de
custos.

§ 1° Eventuais alteragdes propostas serdo submetidas a aprovacao da

Divisao, garantindo a participacdo dos interessados em todas as etapas, quer
individual ou coletivamente.
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§ 2° No caso do projeto abranger area do Parque Estadual da Serra do
Mar ou outra Unidade de Conservacao de Uso Sustentavel ou de protecao integral

gue, nos termos da lei admita a regularizacao, sera também exigida a anuéncia do
6rgéo gestor da unidade.

§ 3° Podera dar-se independentemente de autorizagdo legislativa, a
cessao onerosa ou gratuita de area publica ocupada para uso nao residencial e que
nao seja passivel de titulacdo de acordo com os critérios estabelecidos pela
presente lei, onde a atividade seja considerada como de interesse local, podendo
também ser enquadradas nos mesmos critérios as entidades religiosas, entidades
assistenciais, beneficentes, culturais, esportivas, filantrépicas, recreativas,
representativas de bairros, associagdes ou similares, formalmente constituidas, que
prestem servigos relevantes ao Municipio.

§ 4° Fica dispensado o procedimento de desafetacdo das areas
publicas destinadas para fins institucionais, mediante a flexibilizagdo administrativa
dos parmetros urbanisticos para os nicleos urbanos informais consolidados até a
aprovacao da Medida Proviséria 759, de 22 de dezembro de 2016, sendo
consideradas as areas publicas aquelas determinadas no projeto de regularizacao
fundiaria conforme a proposta aprovada pela Divisdo de Regularizacédo Fundiaria.

§ 5° Na hipétese do projeto de regularizacdo fundiaria estar em
consonancia com a atual legislacdo, a Divisdo de Regularizagao Fundiaria, por meio
da Secretaria da Habitacao, ira expedir a Certidao de Regularizagédo Fundiaria (CRF)
ao Cartério de Registro de Iméveis (CRI), que devidamente assinada pelo Chefe do
Executivo, ou quem ele indicar, constara a descricéo dos lotes, dos beneficiarios,
das areas publicas e institucionais e das intervencdes eventualmente necessarias,
bem como os recursos necessarios de acordo com 0 cronograma de obras, quando

tratar-se de REURBS-S, podendo atribuir cronograma de obras também na
REURBS-E.

CAPITULO IV

Secao |
DO FUNDO MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA SUSTENTAVEL

Art. 20. Fica criado o Fundo Municipal de Regularizacdo Fundiaria
Sustentavel (FMREURBS), com objetivo de dar suporte as acOes destinadas a

melhoria das condicées habitacionais e correcdes das irregularidades fundiarias no
ordenamento territorial do Municipio de Caraguatatuba:

Paragrafo Gnico. Os aportes de recursos serao destinados para
suporte financeiro na execugéo das politicas publicas voltadas para a regularizacao
fundiaria municipal, com o fim de garantir a conclusdo de pequenas obras, licencas
urbanisticas e ambientais, reurbanizacdo, aquisicdo de iméveis, assisténcia técnica,

remogao e realocacgdes necessarias a implantacdo das propostas de regularizacao
nas diversas fases da implantacao.

Art. 21. Constituirdo recursos do FMREURBS as dotacdes a ele
destinadas especificamente, os créditos adicionais ou suplementares, doacgées de
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pessoas fisicas, juridicas ou entidades nacionais ou estrangeiras, assim como os

rendimentos obtidos na aplicagdo do proprio recurso, transferéncias de recursos
Federais ou Estaduais e outras receitas eventuais.

Art. 22. O 6rgéo gestor dos recursos do FMREURBS estara afeto ao
6rgéo da Administracéo Publica responsavel pela formulagéo, execucdo e fomento

da politica de regularizacéo fundiaria do Municipio, em conjunto com o respectivo
Conselho Municipal de Habitagso.

Art. 23. Os recursos destinados ao FMREURBS serio depositados em
conta especifica para tal finalidade, em estabelecimento oficial de crédito, e serdo
movimentados sob a deliberacéo do Conselho Municipal de Habitaczo.

Art. 24. O saldo financeiro do FMREURBS apurado em balanco ao

final de cada exercicio, sera transferido para o exercicio seguinte, automaticamente
e a credito do mesmo fundo.

Art. 25, Compete ao Conselho Municipal de Habitacgo
conjuntamente com a Secretaria de Habitacado e Divisdo de Regularizacédo Fundiaria,
fixar as diretrizes na aplicacdo das receitas oriundas do FMREURBS, as quais
somente poderdo ser destinadas ao pagamento de servigos, equipamentos, e
eventualmente as obras integrantes dos projetos de regularizacdo fundiaria
sustentavel e de interesse social do Municipio de Caraguatatuba.

Art. 26. A gestao contabil dos recursos sera realizada pela Secretaria
da Fazenda, sendo que a prestagdo de contas sera submetida a apreciacao e
aprovacao do Conselho Municipal de Habitacdo, em conformidade com as regras
estabelecidas pelo TCE - Tribunal de Contas do Estado.

Art. 27. Nao poderdao ser financiados pelo FMREURBS projetos
incompativeis com a politica Municipal de Regularizagdo Fundiaria Sustentavel,
contratacdo de pessoal, exceto de servigos de terceiros, diretamente vinculados 3
execugao dos projetos de regularizacdo fundiaria sustentavel.

Art. 28. As areas recebidas pelo Municipio em contrapartida da
regularizacdo fundiaria de interesse especifico, bem como os oriundos da
arrecadacao dos imoéveis abandonados nos termos do atual Caodigo Civil, serao
destinadas prioritariamente para fomento da regularizacdo fundiaria de interesse

social, podendo inclusive ser oneradas e os recursos obtidos com a venda serdo
revertidos ao FMREURBS.

Secao Il
DA ARRECADACAO DOS IMOVEIS ABANDONADOS

Art. 29. Atento ao principio que fundamenta a presente lei, bem como
priorizando a funcéo social da propriedade urbana e eficiéncia na ocupacgao e uso do
solo do Municipio de Caraguatatuba, os iméveis urbanos privados abandonados ou
que se encontrarem em estado de abandono por seus proprietarios, estarao sujeitos
a arrecadagédo pelo Municipio, na condigdo de bem vago nos termos da Lei Civil,
regulamentado por Legislacao Municipal Especifica.

~N
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§ 1° O procedimento obedecera o rito descrito pelos artigos 1.275,
inciso Ill, e 1.276 “caput’ e § 2° do Codigo Civil, ou qualquer outro que vier a
substituir, podendo correr em apenso ao procedimento de Regularizacdo Fundiaria
Sustentavel, quando estiver inserido no respectivo projeto e a Divisdo de
Regularizagdo Fundiaria considerar indispensavel & medida.

§ 2° Os iméveis arrecadados pelo Municipio com fundamento na
presente Lei serdo destinados prioritariamente aos programas habitacionais, a
prestacdo de servigos publicos, ao fomento da REURBS-S Ou serao objeto de
concessao de direito real de uso a entidades civis que comprovadamente tenham

fins filantropicos, assistenciais, educativos, esportivos ou outros, a interesse da
Administragdo Publica.

CAPITULO V
Secao | ]
DA COMISSAO CONSULTIVA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
SUSTENTAVEL

Art. 30. Fica instituida a Comissdo Consultiva de Regularizacéo
Fundiaria Sustentavel do Municipio de Caraguatatuba, Cuja organizacéo estrutural
fica a cargo da Secretaria de Habitacao.

Paragrafo tnico. Cabera a comissdo auxiliar nos procedimentos de
regularizacéo fundiaria sustentavel do Municipio, fornecendo orientacdo, suporte e
apoio técnico nas acées de regularizacdo dos nucleos urbanos informais, sempre
que solicitado pela Divisdo de Regularizacao Fundiaria da Secretaria da Habitaczo.

Art. 31. A Comissdao Consultiva de Regularizagdo Fundiaria sera
coordenada pelo Titular da Secretaria Municipal de Habitagso, ou por quem este
designar por Portaria e contard ainda com representantes das Secretarias

Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente, Governo, Fazenda e de Assuntos
Juridicos.

Secio Il
DA DIVISAO DE REGULARIZACAO FQNDIARIA DA SECRETARIA DE
HABITACAO

Art. 32. A Divisdao de Regularizagdo Fundidria da Secretaria de

Habitacdo ira atuar em todas as questbes afetas a regularizacdo fundiaria
sustentavel.

§ 1° A Divisdao devera definir, por ato infralegal, e por meio de
Regimento Interno, as regras para sua organizagao e seu funcionamento.

§ 2° Sempre que necessario ou a critério da Divisdo, poderio ser
consultados representantes das concessionarias de servicos publicos ou outros

orgéos ou entidades publicos e privados para embasamento técnico-juridico da
matéria a ser analisada e deliberada.

1\
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Art. 33. A Divisao de Regularizagso Fundiaria podera propor ao Poder
Executivo autorizacdo para formalizacdo de Convénios ou Parcerias com orgaos
publicos, a contratagdo e/ou parcerias com empresas privadas e outras medidas que
objetivem a efetivagdo das acdes necessarias a regularizagéo fundiaria sustentavel.

Art. 34. A Divisdo de Regularizagdo Fundiaria podera prestar
assessoria técnica, em especial para o atendimento a populagdo de baixa renda que
necessite orientagdo e suporte para a regularizacdo das edificagbes, obras e das
construgdes irregulares de forma individualizada, visando obtengdo do habite-se e
posterior averbacgzo junto & matricula.

Secao lll

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA SUS’TENTAVEL DOS BENS IMOVEIS DO
MUNICIPIO

Art. 35. Os imoveis publicos que ja estejam ocupados irregularmente
ou invadidos a revelia da Administracéo até a edicdo da MP 759/16, deverdo ser
objeto de identificagéo, inventario, registro e fiscalizagdo, visando o controle das
ocupagoes neles existentes, a fim de que oportunamente se proceda a necessaria
regularizagédo fundiaria sustentavel da respectiva area, nos termos da presente lei.

Paragrafo nico. A presente lei se aplicara em todas as situacdes
irreversivelmente consolidadas até a data da publicagdo da MP 759/2016 e
preferencialmente relacionadas a ocupagao do solo para fins de moradia.

Art. 36. Excepcionalmente, o Poder Executivo podera autorizar o uso
de imovel publico situado em area urbana ou com caracteristicas de urbana, para
fins comerciais, institucionais e de servigos, desde que atenda ao interesse social da
respectiva comunidade e se encontre inserido neste contexto.

Art. 37. A cessao de uso de imével do Patriménio Publico Municipal
para fins comerciais, institucionais ou servicos podera acarretar ao seu ocupante a
obrigacéo de pagamento anual de preco publico pela sua ocupacao.

§ 1° Fica dispensado do pagamento do preco publico pela ocupacao
de area publica os ocupantes dos bens imoveis para fins especifico de moradia e
cuja regularizagdo fundiaria sustentavel seja designada como de interesse social
pela Administragdo Publica, desde que atendam aos requisitos da isencao de IPTU,
na forma da legislagdo municipal correlata.

§ 2° Poderdo ser enquadradas nos mesmos critérios as entidades
religiosas devidamente em funcionamento no Municipio, entidades assistenciais,
beneficentes, culturais, esportivas, filantropicas, recreativas, representativas de
bairros, associacdes ou similares, desde que prestem servicos relevantes ao
Municipio, na forma da legislacao Municipal vigente.

§ 3° Os imoveis publicos eventualmente ocupados poderdo ser objeto
de alienacdo, concessdo de direito real de Uso, concessao especial para fins de
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moradia, doagdo e compra e venda, nos termos desta lei, cujos recursos obtidos
reverterao para reaplicacéo nos projetos de REUBS-S.

Secado IV
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA SUSTENTAVEL EM AREA DE RISCO

Art. 38. A REURBS n3o se aplica aos nicleos urbanos informais, ou 3
parcela deles, que estejam situados em areas de riscos geotecnicos, de inundacgdes

ou de outros riscos especificados em lei, ressalvadas as hipéteses previstas nesta
lei.

Art. 39. Estudos técnicos deverdo ser realizados quando um ndcleo
urbano informal, ou parcela dele, estiver situado em area de risco, a fim de examinar
a possibilidade de eliminacéo total ou correcao na parte por ele afetada.

§ 1° Na hipétese citada, é condicdo indispensavel & REURBS a
implantagdo prévia das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados,
considerando:

a) terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas
prévias providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

b) terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo 3 saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

c) terrenos onde as condigbes geologicas nao aconselham a
edificagéo, salvo se comportarem medidas fisicas viaveis, tais como drenagem,

modificagdes na geometria do talude e estrutura para controle dos deslizamentos e
estabilidade dos taludes;

d) area de preservacao ecologica ou naquelas onde a poluicdo impeca
condi¢bes sanitarias suportaveis, até a sua prévia correcao.

§ 2° Nas hipdteses de areas de riscos que nao comportem eliminacao,
correcao ou administragdo, na REURBS-S, o Municipio devera proceder a
realocagéo dos ocupantes do nucleo urbano informal.

§ 3° A identificacdo e o mapeamento de areas de risco dependera de
laudo técnico da Coordenadoria Municipal de Defesa Civil — COMDEC e/ou outros
orgéos oficiais competentes, levando em consideragéo as cartas geotécnicas,
relatorios técnicos e dados coletados na populacéo local.

§ 4° Serao priorizadas as realocagbes dos moradores de areas de
risco, caso em que terdo preferéncia na destinacéo dos iméveis ofertados por projeto
habitacional, cujo cadastro prévio perante a Secretaria de Habitacio se comprove

atender aos requisitos legais, ensejando a indicagdo direta nos projetos
habitacionais, conforme legislagao vigente.
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Secao V

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA SUSTENTAVEL EM AREA DE AREA DE
PRESERVACAO PERMANENTE - APP

Art. 40. Na regularizagdo fundiaria sustentavel em Areas de
Preservacdo Permanente, sera exigida a licenca ambiental outorgada por 6rgao
ambiental competente, devendo ser apresentado estudo técnico que demonstre a
melhoria das condi¢des sécio ambientais em relagcdo a situagao anterior, bem como
a adocao das medidas sécio ambientais nele preconizadas.

Art. 41. O estudo técnico mencionado devera conter, no minimo, os
seguintes elementos:

| - caracterizagao da situacdo ambiental da area a ser regularizada;
I - especificacdo dos sistemas de saneamento basico;

Il - proposicao de intervencdes para a prevencao e o controle de riscos
geotécnicos e de inundacdes;

IV - recuperagdo de areas degradadas e daquelas nao passiveis de
regularizacao;

V - comprovagido da melhoria das condigbes de sustentabilidade
urbano-ambiental, considerados o uso adequado dos recursos hidricos, a nao

ocupagao das areas de risco e a protecdo das unidades de conservacgao, quando for
0 caso;

VI - comprovagdo da melhoria da habitabilidade dos moradores
propiciada pela regularizagéo proposta: e,

VII - garantia de acesso publico as praias e aos corpos d'agua.

Art. 42. Na regularizagdo fundiaria de interesse especifico onde
abranja partes de Areas de Preservacdo Permanente, a regularizacdo ambiental
sera admitida por meio da aprovagso do estudo técnico que demonstre a melhoria
das condi¢bes ambientais em relagao a situag&o anterior com a adogédo das medidas
nele preconizadas, inclusive com emissdo de TCRA (Termo de Compromisso de
Recuperacdo Ambiental) para as areas que estejam com degradacao.

§ 1° Para fins de analise pelo 6rgao ambiental, o laudo devera estar
instruido com os seguintes elementos:

I - a caracterizagéo fisico-ambiental, social, cultural e econdmica da
area;

Il - a identificagdo dos recursos ambientais, dos passivos e fragilidades
ambientais e das restricées e potencialidades da area;
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Il - a especificacéo e a avaliagdo dos sistemas de infraestrutura urbana
e de saneamento basico implantados, outros servicos e equipamentos publicos;

IV - a identificagdo das unidades de conservacdo e das areas de
protecéo de mananciais na area de influéncia direta da ocupacgéo, sejam elas aguas
superficiais ou subterraneas:

V - a especificacdo da ocupacao consolidada existente na area;

VI - a identificagdo das areas consideradas de risco de inundacdes e
de movimentos de massa rochosa, tais como deslizamento, queda e rolamento de
blocos, corrida de lama e outras definidas como de risco geotécnico;

VIl - a indicagdo das faixas ou areas em que devem ser resguardadas
as caracteristicas tipicas da Area de Preservacdo Permanente com a devida

proposta de recuperacdo de areas degradadas e daquelas nio passiveis de
regularizacao;

VIII - a avaliagédo dos riscos ambientais;

IX - a comprovagédo da melhoria das condicdes de sustentabilidade
urbano-ambiental e de habitabilidade dos moradores a partir da regularizaco; e,

X - a demonstragdo de garantia de acesso livre e gratuito pela
populagéo as praias e aos corpos d’agua, quando couber.

§ 2° Para fins da regularizagdo fundiaria sustentavel em Area de
Preservagdo Permanente - APP, ao longo dos rios ou de qualquer curso d’agua,
sera mantida faixa nao edificavel de acordo com as normas ambientais vigentes,
exceto quando as exigéncias do laudo ambiental apresentado oferecer melhores
condicGes ambientais para situacdo de fato, sendo que neste caso devera proceder-
se a assinatura de TCRA (Termo de Compromisso de Recuperagdo Ambiental) onde
se preveja a execugdo das medidas preventivas e eventuais compensacdes
previstas em Lei, com recuperacdo da area degradada bem como daquelas nzo

passiveis de regularizacéo, considerados o0 uso adequado dos recursos hidricos e a
protecéo de unidade de conservacao.

§ 3° Em areas urbanas tombadas como patriménio histérico e cultural,
a faixa nao edificavel de que trata o § 2° podera ser redefinida de maneira a atender

aos parametros do ato do tombamento e as diretrizes especificadas pelo respectivo
conselho gestor.

§ 4° As exigéncias desta Lei nao dispensam o cumprimento das
normas de licenciamento e outras previstas pela legislagdo ambiental e pelo

conjunto da legislagéo urbanistica municipal, levando em consideragao a situacdo de
fato.

Art. 43. No caso do projeto abranger area de unidade de conservacao
de uso sustentavel que, nos termos da Lei n°® 9.985, de 18 de julho de 2000, admita
a regularizagao, sera exigida também a anuéncia do 6rgéo gestor da unidade, desde

0.
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que estudo técnico comprove que essa intervengdo implique na melhoria das
condi¢cdes ambientais em relagéo & situagéo de ocupacao informal anterior,

CAPITULO VI

Secao | |
DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS DA REGULARIZACAO FUNDIARIA
SUSTENTAVEL

Art. 44. Para fins de regularizagdo fundiaria sustentavel, o Poder
Plblico Municipal se utilizara de todos os instrumentos juridicos permitidos pelas
legislagGes correlatas, bem como outros previstos na MP 759/2016, que atendam

aos interesses da Administragédo Publica no uso e ocupacao do solo urbano, assim
especificados:

I - Concessao de Direito Real de Uso;

Il - Concesséo de uso especial para fins de moradia:
Il - Doacéo onerosa ou gratuita;

IV - Compra e venda;

V - Permuta;

VI - Direito Real de Laje;

VIl - Legitimacao Fundiaria;

VIII - Legitimacéo de Posse.

§ 1° A emissao dos titulos pelo Poder Publico, sera realizada em
conformidade com a funcdo social da propriedade urbana no contexto do
procedimento de regularizacdo fundiaria sustentavel municipal, observada a

caracteristica de cada ocupagao, das areas ocupadas, seus beneficiarios, tempo da
ocupacao e natureza da posse.

§ 2° Podera dar-se independentemente de autorizacao legislativa, a
cessao onerosa ou gratuita de area publica ocupada para uso nao residencial e que
nao seja passivel de titulagdo de acordo com os critérios estabelecidos pela
presente lei, onde a atividade seja considerada como de interesse local.

§ 3° Embora a presente lei trate especialmente de regularizacao
fundiaria sustentavel das areas ocupadas para fins de moradia, poderdo ser
enquadradas nos mesmos critérios as entidades religiosas, entidades assistenciais,
beneficentes, culturais, esportivas, filantropicas, recreativas, representativas de
bairros, associagdes ou similares, formalmente constituidas, que prestem servicos
relevantes ao Municipio, cujos critérios serao previstos por Decreto regulamentador.
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Art. 45. No que diz respeito ao instituto do Direito Real de Laje,
estabelecido pela MP 759/16 e inserido no Codigo Civil Brasileiro no artigo 1.275,
inciso XIlI, este somente podera vir a ser aplicado apés sua regulamentacao legal
junto o Cédigo de Edificagées do Municipio de Caraguatatuba, Lei 969/1975, eis que
tratando de matéria afeta a seguranca das edificagbes, somente sera admitida apos
a apresentagao de estudos técnicos de estabilidade das edificagdes, para a garantia

da salubridade e especialmente seguranga dos habitantes, prevenindo-se o
incentivo a favelizacao.

Art. 46. Por ser medida excepcional, para analise do projeto de
regularizacdo fundiaria sustentavel onde se preveja essa situacdo, devem ser
observadas todas as normas técnicas da ABNT para a edificacdo, assim como
exigiveis todas as certidées urbanisticas necessarias, devendo estar amparada por

responsavel técnico habilitado, cujas responsabilidades serdo apuradas nos moldes
da sec&o I, do artigo 16 e paragrafos.

§ 1° Nesses casos, também sera necessario a apresentacdo de
estudos de estabilidade da edificacdo, onde conste a identificacdo do modelo
estrutural, ensaio de capacidade de carga e de estabilidade independente da
identificacdo de patologia realizado por laboratério competente e os laudos do
sistema elétrico e hidraulico de cada unidade, independentemente.

§ 2° Em havendo a concessio do direito de laje, ndo sera permitido

qualquer tipo de reforma, sem que haja a prévia anuéncia dos demais proprietarios
do local.

CAPITULO VII
_ Secao | 5
DA CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM

Art. 47. Para a resolucéo dos conflitos oriundos dos procedimentos de
regularizagdo fundiaria sustentavel, podera o Municipio utilizar dos mecanismos
juridicos previstos para o funcionamento das Camaras de Conciliagdo, Mediacao e
Arbitragem, nos moldes de legislagdo correlata em vigor, a teor do disposto no artigo
174 do NCPC e da Lei Federal 13.140 de 26.06.2015, bem como outras formas
extrajudiciais de solugdo de controvérsias pela prépria municipalidade.

Art. 48. A Camara de Conciliagao, Mediacao e Arbitragem se compée
de procedimento extrajudicial de composicdo de conflitos e se torna habil para
alternativa na busca de solucio relativas a direitos patrimoniais disponiveis.

Art. 49. Fica autorizado o Municipio a estabelecer, mediante convénio
Ou outro instrumento legal, parceria entre o Judiciario Estadual (CEJUSC), bem
como valer-se de parcerias com a iniciativa privada com especialidade em
Regularizagdo Fundiaria, como forma alternativa para se buscar, com mais rapidez,

a solugdo de conflitos juridicos no Programa de Regularizacdo Fundiaria
Sustentavel.

§ 1° Utilizada a prerrogativa de conciliacdo amigavel através da
conciliagao, mediagéo e arbitragem, a decisdo do arbitro tera a mesma eficacia de

)
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Sentenga Judicial, que apés homologada sera acatada pelas partes, prosseguindo-
se com o procedimento da REURBS.

§ 2° Enquanto nao for criada por lei municipal especifica nos termos
do artigo 174 do NCPC, fica autorizada a Secretaria de Habitacao, por intermédio da
Divisao de Regularizagao Fundiaria, proceder conciliagdo para a solugdo consensual
de conflitos no &mbito da Administragdo Publica, por meio de Convénio ou Parcerias,
onde serao obedecidos os moldes previstos na legislacao ordinaria.

§ 3° O setor de conciliagéo pré-processual dos Centros Judiciarios de
Solugéo de Conflitos e Cidadania atendera conflitos que ainda ndo foram ajuizados
na forma de processos perante o Poder Judiciario, objeto de situagdes relacionadas
a Regularizagao Fundiaria Sustentavel.

Art. 50. Apds o protocolo do pedido na Secretaria de Habitacdo, e
havendo conflitos de interesses, sera encaminhado o processo para conciliagido ou

mediacéo perante ao CEJUSC ou para Camara Arbitral, onde serdo adotadas as
sistematicas vigentes.

Paragrafo tnico. Havendo acordo amigavel prosseguir-se-4 com os
procedimentos da regularizagdo fundiaria sustentavel.

Secaol ll
DAS DISPOSICOES FINAIS TRANSITORIAS

Art. 51. As importancias eventualmente despendidas pelo Municipio
para a execucgao dos procedimentos de regularizagdo fundiaria sustentavel de cunho
misto, bem como as despesas realizadas em areas particulares, onde se preveja
concomitancia de interesse social, se as obras necessarias forem executadas pela

administracéo pulblica, os 6nus poderzo ser compartilhados a titulo de contribuigso
de melhoria.

§ 1° Os valores previstos no caput deste artigo serédo apurados pelos
érgéos ou empresa responsaveis pela execucdo dos servicos e encaminhados a
Secretaria Municipal de Habitacdo e Divisdo de Regularizagdo Fundiaria, que
encaminhara as informacées a Secretaria Municipal de Fazenda, para notificacdo do
devedor para o pagamento e, se necessario, inscricido em divida ativa e posterior
cobranga judicial, nos termos da legislacéo vigente.

§ 2° Todos os valores arrecadados em decorréncia da aplicacéo desta
Lei serdo destinados ao Fundo Municipal de Regularizacao Fundiaria Sustentavel, e

serao revertidos para o projeto de REUBS-S e demais melhorias urbanisticas e
ambientais, na forma da presente lei.

Art. 52. Nos procedimentos de regularizagéo fundiaria sustentavel de
areas que incidam sobre Area de Preservagdo Permanente - APP devera ser
garantida a melhoria das condicées socio ambientais.
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Art. 53. Sem prejuizo das agbes cabiveis, sera excluido do
procedimento todo aquele que comprovadamente se valer de expediente escuso ou

fraudulento para obtencdo da regularizagéo fundiaria, sem que preencha aos
requisitos da lei.

Art. 54. As disposicoes da Lei n° 6.766/79 (Lei do Parcelamento do
Solo Urbano), ndo se aplicam a Reurbs, exceto quanto as responsabilidades dos

Loteadores, inclusive quanto aos crimes previstos nos arts. 50, 51 e 52 da referida
Lei.

Art. 55. N&o serdo regularizadas as ocupacbes que incidam sobre
areas objeto de demanda judicial que versem sobre direitos reais de garantia ou
constricGes judiciais, bloqueios e indisponibilidades, até o transito em julgado da
decis&o, ressalvadas a hipétese de o objeto da demanda n&o impedir a analise da

regularizagéo da ocupagéo pela administracio publica, ou no caso de prévio acordo
amigavel de conflitos.

Art. 56. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
as disposigdes em contrario, especialmente a Lej Municipal n°® 2.195/2014.

Caraguatatuba, 29 de ma

o de 2017.

A AGUILAR JUNIOR
Prefeito Municipal
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