LEI ORDINARIA N° 2337, DE 29 DE MAIO DE 2017

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO
FUNDIARIA DAS AREAS URBANAS
CONSOLIDADAS DO MUNICIPIO DE
CARAGUATATUBA, CRIA O FUNDO
MUNICIPAL DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA SUSTENTAVEL E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS
CORRELATAS.

Autor: Orgao Executivo.

JOSE PEREIRA DE AGUILAR JUNIOR, Prefeito do Municipio da
Estancia Balnearia de Caraguatatuba, usando das atribuicbes que lhes sdo conferidas
por Lei, FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a

seguinte LEI:

Art. 1° Esta Lei dispde sobre a desburocratizagao dos procedimentos e o

aprimoramento dos mecanismos para o ordenamento territorial do Municipio,
visando a correcdo das distorcbes e irregularidades dos nucleos urbanos informais,
clandestinos e irregulares, conjuntos habitacionais, loteamentos localizados em area
urbana, condominios horizontais, verticais ou mistos e edilicios mediante Plano de
Regularizagdo Fundiaria Sustentavel, outrora instituida por forca da Lei n.°

11.977/2009 e suas alteragdes posteriores, estabelecendo normas e diretrizes gerais



para realizagdo da politica publica de desenvolvimento urbano do Municipio de
Caraguatatuba, designada como REURBS (Regularizagdo Fundiaria Urbana
Sustentavel).(Redacéo dada pela Lei Ordinaria n°® 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

Paragrafo unico. Para os efeitos desta Lei, considera-se Regularizagcado
Fundiaria Urbana Sustentavel o conjunto de medidas juridicas, técnicas, urbanisticas,
ambientais e sociais, que visam a regularizagdo de nucleos urbanos informais,
trazendo-os para a formalidade, com o fito de garantir o direito a moradia e a qualidade

de vida da populagéao.

CAPITULO |

Secao |
DOS OBJETIVOS DA REURBS

Art. 2° O objetivo principal da REURBS ¢é assegurar todas as condigdes

necessarias para acesso da populacao aterra urbanizada e os direitos sociais a
moradia e a cidade sustentavel, em especial, aquelas oriundas de ocupagdes informais
de interesse social, viabilizando a corregdo das distorcbes e das irregularidades
detectadas por conta da ocupacdao desordenada do solo, priorizando a busca de
solugbes efetivas para os efeitos negativos do ordenamento territorial, edilicios,
mobilidade urbana e salubridade ambiental e social das areas urbanas ou das areas

rurais com caracteristicas de area urbana.(Redacado dada pela Lei Ordinaria n° 2460,
de 14 de fevereiro de 2019).
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Art. 3° Além da legalizagdo no aspecto juridico das ocupagdes
desordenadas do solo urbano municipal, fundado nos principios de salubridade

urbanistica e ambiental, tem-se também os seguintes objetivos especificos:

| — identificagdo dos nucleos urbanos informais, a fim de organiza-los e
assegurar a prestacao de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar

sua qualidade de vida;

Il — ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais, a
serem regularizados;

lll — promover a integragdo social e a geragao de emprego e renda;

IV — estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforgco a

consensualidade e a cooperagao entre o governo municipal e sociedade;

V - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢gbes de vida

adequadas;

VI — ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e

garantir o bem estar de seus habitantes;

VIl — concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagéo e no

uso do solo e seus recursos naturais, levando em consideracao a situacao de fato;

VIII — contribuir para a melhoria das condicdes de moradia da populacéo

residente em nucleos urbanos informais no Municipio;

IX — atuar no enfrentamento do quadro de informalidade habitacional

urbana;

X — constituir base para a instituicdo de politica publica municipal de

regularizacao fundiaria sustentavel,



XI — propiciar a seguranga juridica e o reconhecimento formal das

ocupacgdes que apresentem alguma espécie de irregularidade;

Xl — conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher.

Secao ll
DOS CONCEITOS PARA FINS DE REURBS

Art. 4° Para os efeitos desta Lei, se considera:

| — Regularizagado Fundiaria: conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais, que visam a regularizagdo de nucleos urbanos informais e a
titulagdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio

ambiente ecologicamente equilibrado;

Il — Nucleo Urbano: adensamentos com usos e caracteristicas urbanas,

ainda que situadas em areas qualificadas como rurais;

[l - Nudcleo Urbano Consolidado: nucleos urbanos informais
consolidados, e existentes até 22 de dezembro de 2016, conforme artigo 9.°, §2°, da
Lei Federal n.° 13.465/2017, e de dificil reversado, considerados o tempo da ocupacao,
a natureza das edificacdes, a localizagdo das vias de circulacdo e a presenca ou nao
de equipamentos publicos, tais como:(Redacado dada pela Lei Ordinaria n°® 2460, de 14
de fevereiro de 2019).

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de agua potavel;
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d) distribuicdo de energia elétrica; ou,

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos solidos.

IV — Nucleos Urbanos Informais: ocupagbes e o0s parcelamentos
irregulares ou clandestinos, bem como outros processos informais de producédo de
lotes, ocupados predominantemente para fins de moradia, onde nao foi possivel
realizar a titulacdo de seus ocupantes, sob a forma de parcelamentos do solo, de
conjuntos habitacionais ou condominios, horizontais, verticais ou mistos, bem como

outras circunstancias a serem avaliadas pela Divisdo de Regularizacdo Fundiaria;

V — Areas destinadas ao uso publico: aquelas referentes & implantacéo
de equipamentos comunitarios, aos espacos livres de uso publico, as areas verdes,

vias e logradouros publicos;

VI — Equipamentos comunitarios: todos os equipamentos de educacao,

cultura, saude, seguranga, esporte, lazer e convivio social;

VII — Infra estrutura basica: aquela necessaria para garantir a saude da
populagdo e a prevengao dos riscos ambientais, incluindo-se necessariamente o
abastecimento publico ou coletivo de agua potavel, a solucdo para captagcéo e
disposicao dos esgotos, o sistema para manejo das aguas pluviais e a recuperacao,

quando couber, da vegetagao degradada nas areas de preservagao permanente;

VIl — AEIS — Area Especial de Interesse Social: parcela de area urbana
instituida pela Divisdo de Regularizagdo Fundiaria, ou definida por outra Lei Municipal,
destinada predominantemente a moradia de populagdo de baixa renda e sujeita a
regras especificas de parcelamento, uso e ocupagao do solo, em conformidade com a

presente Lei;

IX — Area de risco: areas inadequadas para a moradia, tais como
margens de cursos d’agua, sob redes de alta tenséo, areas alagaveis, areas contiguas
as rodovias, areas com residuos perigosos depositados no solo e aquelas designadas

como tais por riscos geoldgicos;



X — Legitimagao Fundiaria: nova forma juridica de aquisicdo originaria de
propriedade, conferido por ato discricionario do Poder Publico aquele que detiver area
publica ou possuir area privada, como sua, unidade imobilidria com destinagao urbana,
integrante de nucleo urbano informal consolidado, pendente de regularizagdo e que

atenda as condicdes pré-estabelecidas na presente Lei;

Xl — Legitimagado de Posse: € um dos instrumentos de regularizagao
fundiaria que possibilita ao Poder Publico o reconhecimento de situagao de fato, por
meio do qual se reconhece a posse do imével privado ou area objeto da REURBS,
com identificacdo de seus ocupantes, tempo da ocupacao e natureza da posse,

mediante o cumprimento de condigdes pré-estabelecidas na presente Lei;

XII — Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social — aquela onde haja a
predominédncia de ocupacdo pela populacdo de baixa renda, sujeitas aregras
especificas, cujos parametros urbanisticos se sobrepdem aqueles definidos pelo

zoneamento da area e o Plano Diretor Municipal,

Xl — Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico — aquela onde
haja irregularidades urbanisticas e ambientais, que ndo se classifiquem pelo Poder

Publico como de interesse social;

XIV — Regularizagdo Fundiaria Mista — aquela onde haja num mesmo
espaco, situacdes que ensejam a caracterizagcdo de ocupacao parcial por populagao

de interesse social e especifico, ainda que n&o especificada como AEIS;
XV — Arbitragem, mediacdo e conciliagdo - meios alternativos de
resolucdo de conflitos, podendo ser estabelecido por Camaras via ente Estatal, por

meio do Poder Judiciario ou na justigca privada;

XVI — Baixa renda — Populagdo com renda de zero a cinco salarios

minimos, para efeitos desta Lei.

Secao lll
DOS PRINCIPIOS

Art. 5° A presente Lei reger-se-a pelos seguintes principios:



| — ampliacdo do acesso aterra urbanizada pela populacido de baixa
renda, com prioridade para sua permanéncia na area ocupada, assegurados 0s niveis
adequados de habitabilidade e a melhoria das condigdes de sustentabilidade

urbanistica, social e ambiental, na area objeto de regularizagao fundiaria sustentavel;

Il — articulagdo com as politicas setoriais de habitagéo, de meio ambiente,
de saneamento basico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e
com as iniciativas publicas e privadas, voltadas a integragdo social e a geracao de

emprego e renda,;

lll — participagdo dos legitimados em todas as etapas do processo de

regularizac&o fundiaria;

IV — estimulo a resolugao extrajudicial de conflitos;

V — respeito ao patriménio socio-cultural e aos investimentos realizados
pelos beneficiarios, inclusive, quando necessario, remogbes, reassentamentos e

relocacoes;

VI — efetivo controle do solo urbano pelo Municipio, levando sempre em

conta a situacao de fato;

VIl — recuperagéao pelo Poder Publico das mais-valias urbanisticas.

CAPITULO I
DAS MODALIDADES DE REURB

Secgao |
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL




Art. 6° A Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social € a regularizagéo
de nucleos urbanos informais ocupados, predominantemente, por populagdo de baixa
renda nos termos do artigo 13, §1° e seus incisos, da Lei Federal n.° 13.465/2017, e
artigo 54 e incisos, do Decreto Federal n.° 9.310/2018, nos caso em que houver:
(Redacao dada pela Lei Ordinaria n° 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

| - ocupacgéo da area de forma mansa, pacifica e duradoura, até a data

de 22 de dezembro de 2016, nos termos do artigo 9, §2°, da Lei Federal n.°
13.465/2017, possuir renda de até 05 (cinco) salarios minimo nacional ou a renda per
capita de até meio salario minimo nacional, e ndo ser proprietario ou possuidor de
outro imoével urbano ou rural no territério nacional;(Redacdo dada pela Lei Ordinaria n°
2460, de 14 de fevereiro de 2019).

pela Lei Ordinaria n° 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

lll - areas pertencentes ao Patriménio Publico do Municipio, declaradas
de interesse para implantacdo de projetos de regularizagdo fundiaria de interesse

social.

§ 1° A regularizagéo fundiaria de interesse social dependera da analise
de critérios estabelecidos pela Divisdo de Regularizacdo Fundiaria da Secretaria de

Habitagcao, que acompanhara os trabalhos em todos os seus tramites.

§ 2° Serado aceitos todos os meios de prova licitas necessarios a
comprovacao do prazo de que trata o inciso |, do art. 6° desta Lei, podendo ser
demonstrado inclusive por meio de fotos aéreas da ocupagao ao longo do tempo

exigido.
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regulamentado-peor-Deereto-(Revogado pela Lei Ordinaria n® 2460, de 14 de fevereiro
de 2019).

Secgao Il
DA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO

Art. 7° A Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico é a
regularizagdo caracterizada pelos nucleos informais que ndo se enquadram nos
requisitos elencados no artigo 6.° desta Lei.(Redac&o dada pela Lei Ordinaria n°® 2460,
de 14 de fevereiro de 2019).

Art. 8° A Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico dependera da

analise e da aprovagao pelo Departamento de Regularizagado Fundiaria da Secretaria
de Habitagéo, que dara prosseguimento ao procedimento apés manifestagao favoravel

da Secretaria de Meio Ambiente e da Secretaria de Urbanismo, quando necessarias,
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sendo processadas nos termos da presente lei e alteragcbes posteriores.(Redacéo
dada pela Lei Ordinaria n°® 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

Piablice-(Revogado pela Lei Ordinaria n°® 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

§ 1° Podera o beneficiario de Interesse Especifico, aquele que nao se
enquadra nos requisitos do artigo 13, §1° e seus incisos, da Lei Federal n.°
13.465/2017, e artigo 54 e incisos, do Decreto Federal n.° 9.310/2018, requerer a
Regularizagcdo Fundiaria edilicia, das edificacdes consolidadas até 22 de dezembro de
2016 nos termos do artigo 9.°, § 2° da Lei Federal n.° 13.465/2017, apresentando
projeto simplificado nos termos do Decreto Municipal n° 74, de 23 de abril de 2009, ao
Departamento de Regularizagdo Fundiaria da Secretaria de Habitagao, elaborados por
profissional habilitado com a devida anotagédo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).(Acrescido pela Lei Ordinaria n® 2460, de
14 de fevereiro de 2019).

§ 2° Devera o Requerimento de REURB edilicia ser instruido com cépia
simples do RG e do CPF ou coépia simples do CNPJ e Contrato Social (pessoa
juridica), com procuragado especifica com firma reconhecida caso o requerente seja
outro, copia simples da capa do IPTU, copia simples da Escritura de Posse ou
Contrato de Compra e venda, ou copia da matricula do Cartério de Registro de
Iméveis atualizada (30 dias), levantamento topografico elaborado por profissional
habilitado, com demarcacdo das areas de preservagcao permanente conforme as
mesmas sao definidas pela Lei n.° 12.651/2012 e Resolugdgo do CONOMA n.°
303/2004, com indicacao das construcdes existentes no imodvel e distancia minima de
qualquer acidente geografico que determine a ocorréncia de area de preservagao

permanente se existirem.(Acrescido pela Lei Ordinaria n°® 2460, de 14 de fevereiro de

2019).

§ 3° Apds analise favoravel do Departamento de Regularizagéo Fundiaria
do requerimento de REURB-E edilicia, o processo de regularizacao da edificagao sera

encaminhado a Secretaria de Urbanismo para manifestacdo favoravel expedindo o
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Alvara de Regularizacao e o Habite-se.(Acrescido pela Lei Ordinaria n® 2460, de 14 de
fevereiro de 2019).

§ 4°No requerimento de REURB edilicia sera admitida a
desconformidade com relacdo aos indices urbanistico, representados pela taxa de
ocupacao, coeficiente de aproveitamento, taxa de permeabilidade, indice de elevacao
e seus parametros de implantagdo, tais como, recuos frontais, laterais e fundos.
(Acrescido pela Lei Ordinaria n° 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

§ 5°No requerimento de REURB-E edilicia inseridas em areas de
Preservagdao Permanente, devera o beneficiario comprovar, quando solicitado, pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Agricultura e Pesca, a implementagdo das
medidas de mitigacdo e compensacéo urbanistica e ambiental e daquelas indicadas no
estudo técnico ambiental, celebrando termo de compromisso com as autoridades
competentes do Poder Publico Municipal, como condi¢gao de aprovagao da REURB-E.
(Acrescido pela Lei Ordinaria n°® 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

§ 6° Nao serdo objetos de REURB-E edilicia as edificagdes em ruinas ou
em mal estado de conservagao, as que interfiram no sistema viario ou na implantagao
de logradouros e edificios publicos e as que estado inseridas em areas de riscos.
(Acrescido pela Lei Ordinaria n° 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

§ 7° No processo de REURB-E edilicia ndo ha qualquer aplicacéo de
multa para os imoveis objeto de Regularizagdo Fundiaria.(Acrescido pela Lei Ordinaria
n°® 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

Secao lll
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA MISTA

Art. 9° A Regularizagdo Fundiaria Mista ocorre quando forem
identificadas nas areas a serem regularizadas, situagées onde haja concomitancia de

interesse social e especifico.

Art. 10. A regularizacdo Fundiaria de Interesse Misto dependera da
andlise e da aprovacdo do projeto pela Divisdo de Regularizacdo Fundiaria da

Secretaria de Habitagdo, em conformidade com a presente lei.
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compartithada—com-oPoderPublico-Munieipal-(Revogado pela Lei Ordinaria n°® 2460,

de 14 de fevereiro de 2019).

Sec¢ao IV
DOS LEGITIMADOS A PROMOVER A REGULARIZAGAO FUNDIARIA
SUSTENTAVEL

Art. 11. Respeitadas legislagbes federais e estaduais pertinentes, a
regularizacédo fundiaria sustentavel de que trata a presente lei podera ser promovida
pelo Municipio diretamente ou por meio de contratagdes de empresas privadas, neste
caso mediante processo licitatéorio, ou mesmo por parcerias sem fins lucrativos
objetivando a pesquisa e desenvolvimento, mediante a indicagcdo da necessidade

apontada pela Divisao de Regularizagao Fundiaria, como também por:

| — seus beneficiarios, individual ou coletivamente;

Il — cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundacgdes,
organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras
associacodes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento
urbano ou regularizagao fundiaria urbana;

lIl — proprietarios, loteadores ou incorporadores;

IV — Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;

V — Ministério Publico.

Paragrafo unico. Os legitimados previstos no caput deste artigo

poderdao promover todos os atos necessarios a regularizacdo fundiaria, inclusive os

atos de registro no CRI.
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CAPITULO IlI

Secao |
DO FLUXOGRAMA RELATIVO AO TRAMITE DO PROCESSO DA REURBS

Art. 12. O requerimento sera protocolado diretamente na Divisdo de
Regularizacdo Fundiaria da Secretaria de Habitagao, que providenciara a abertura de
processo em conformidade com os documentos exigidos por esta Lei, obedecendo,

respectivamente, o fluxograma assim definido de acordo com Regimento Interno:

| — a Divisdo de Regularizagdo Fundiaria da Secretaria Municipal de
Habitacdo, procedera a analise técnica do pedido e dos documentos apresentados,

providenciando coleta de todos os dados necessarios ao prosseguimento dos atos;

Il — superadas todas as exigéncias e adequagdes, o procedimento sera
submetido a Divisdo de Regularizagdo Fundiaria para conclusdo, parecer final e

elaboracao da Certiddo de Regularizagao Fundiaria (CRF);

lll - por fim, sera encaminhado para Registro perante ao Cartério de
Registro de Imodveis para formalizagdo da individualizagdo dos iméveis, com abertura
de novas matriculas, as quais sustentarao a base de dados do cadastro municipal, que

dependendo do caso, podera proceder os langamentos dos tributos municipais.

§ 1° Os prazos maximos para analise e manifestacdo das Secretarias

nao poderao ultrapassar de 30 (trinta) dias, salvo se justificados.

§ 2° Os procedimentos e metodologias devem obedecer ao fluxograma
do Regimento Interno, assim como as normas técnicas previamente estabelecidas

para tal finalidade.

§ 3° Se a Divisdo de Regularizagao Fundiaria entender necessario, sera
encaminhado o projeto para anadlise de outras secretarias e outros 6rgaos e,

finalmente, a apreciacéo conclusiva da Divisao.



§ 4° Apos a notificagdo da conclusdo do processo de Regularizagao
Fundiaria de Interesse Especifico, o beneficiario devera no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias apresentar ao Cartério de Registro de Iméveis a Certiddo recebida pela
Prefeitura, sob pena de anulagdo pelo Departamento de Regularizagdo Fundiaria da

sua titulacdo.(Acrescido pela Lei Ordinaria n°® 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

Secao Il
DA DOCUMENTAGAO NECESSARIA

Art. 13 A regularizacéo fundiaria sera realizada por loteamento, quadra

ou nucleo de acordo com a presente legislagdo.(Redacdo dada pela Lei Ordinaria n°®
2460, de 14 de fevereiro de 2019).

Art. 14. A documentacgdo basica necessaria para iniciar a regularizagcao

fundiaria sera:

| — pedido instruido com cépia da matricula da area onde esta ocorrendo

a intervencao visando a regularizacao, se houver;

Il — copia da capa do carné de IPTU, bem como cépia dos Titulos ou

Contrato de Compra e Venda com toda a cadeia sucessoria existente;

lll — copia dos documentos pessoais, inclusive dos cdnjuges, com cdpia
de certiddo de nascimento, casamento e declaragdo de unido estavel, quando
necessario;

IV — comprovantes de enderego, na forma da lei;

V — Termo de Responsabilidade sobre toda informagao e documentacao

apresentada;

Vi—ecomprovantes-derendana-REURBS-S;
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VI — comprovantes de renda na REURBS-S e croqui simples da area
ocupada e seus confrontantes;(Redacdo dada pela Lei Ordinaria n® 2460, de 14 de
fevereiro de 2019).

VIl — declaragdo negativa de propriedade de imoével residencial,

especialmente para o enquadramento na REURBS-S;

VIl — Certidao de Distribuicdo de processo civel, estadual e municipal
emitida pelo site, no

link: http://lwww.tjsp.jus.br/Certidoes/Certidoes/CertidoesPrimeiralnstancia

IX — plantas topograficas, georreferenciada conforme disposto no artigo
28 e incisos do Decreto Federal n.° 9.310/2018, com ART ou RRT, e memorial
descritivo, nos seguintes termos:(Redacéo dada pela Lei Ordinaria n® 2460, de 14 de
fevereiro de 2019).

§ 1° Os levantamentos topograficos georreferenciados serdo realizados

conforme as normas técnicas para servigos topograficos da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, disposto no Decreto n.° 89.817, de 20 de junho de 1984, as
normas técnicas da Diretoria do Servico Geografico do Exército Brasileiro e serao
acompanhados de ART ou de RRT devendo conter:(Redacao dada pela Lei Ordinaria
n° 2460, de 14 de fevereiro de 2019).
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a) Os limites das wunidades imobiliarias serdo definidos por
vértices georreferenciados ao Sistema Geodésico Brasileiro.(Redacdo dada pela Lei
Ordinaria n° 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

b) O vértice definidor do limite tera natureza tridimensional e sera definido

por suas coordenadas de latitude, longitude e altitude geodésicas.(Redacdo dada pela
Lei Ordinaria n° 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

c) O erro posicional esférico do vértice definidor de limite devera ser igual

ou menor a oito centimetros de raio.(Acrescido pela Lei Ordinaria n°® 2460, de 14 de
fevereiro de 2019).

d) O erro posicional de que trata a alinea

¢’ tera menor magnitude
conforme a avaliacdo do impacto da propagacdo dos erros, considerados o
desenvolvimento de projetos urbanisticos e de infraestruturas, o registro de
propriedade, a prevengao de riscos e os demais projetos de arquitetura e engenharia.
(Acrescido pela Lei Ordinaria n° 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

e) O responsavel técnico realizard a avaliagdo dos impactos da

propagacdo dos erros de que trata a alinea “d”, previamente a execugdo do
levantamento topografico georreferenciado.(Acrescido pela Lei Ordinaria n° 2460, de
14 de fevereiro de 2019).

fy O levantamento topografico georreferenciado sera  remetido

eletronicamente pelo profissional legalmente habilitado ou pelo érgédo publico
responsavel pela sua execugcdo ao Sistema Nacional de Gestdo de Informacdes
Territoriais na forma estabelecida no Manual Operacional do referido Sistema.
(Acrescido pela Lei Ordinaria n°® 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

g) O Sistema Nacional de Gestdo de Informagbes Territoriais

disponibilizara servigo geoespacial de visualizacao do levantamento
topografico georreferenciado e das parcelas confrontantes para auxiliar os Poderes
Publicos, os gestores de cadastro imobiliario e os oficiais de cartério de registro de
iméveis na conferéncia do posicionamento, das distancias, dos vértices, dos angulos e
das areas, para fins de obtengao do cddigo identificador univoco do imével em ambito
nacional, previsto no § 1°, do art. 8°, do Decreto n.° 8.764, de 10 de maio de 2016.
(Acrescido pela Lei Ordinaria n° 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

§ 2° O Levantamento topografico para regularizacdo de quadra devera

conter:
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a) o perimetro da quadra e vias publicas com localizagdo dos

lotes georeferenciados, identificagcdo cadastral dos confrontantes, e no caso de aclive
ou declive, cortes longitudinais/ transversais;(Redacédo dada pela Lei Ordinaria n°
2460, de 14 de fevereiro de 2019).

b) corregos e areas de preservagado permanentes.

§ 3° O levantamento topografico para regularizacdo de loteamento

devera conter:

a) nome do loteamento;

b) sistema viario categorizado, com subdivisdo das quadras em lotes,
com as respectivas dimensoes, e a identificacdo das vias e lotes e as quadras;

c) identificacdo e dimensionamento das areas verdes e equipamentos
comunitarios;

d) areas néao edificaveis, corregos e areas de preservagao permanentes;

e) no caso de areas com aclives ou declives deverao constar perfis

longitudinais e transversais das quadras.

§ 4° Nos casos de levantamento efetuado pela prépria municipalidade ou
por quem ela designar, também se fara necessario a comprovacao de Anotagcao de
Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, seja

de forma especifica ou de Cargo/Funcgéo.

§ 5°Na REURB-E, compete ao requerente legitimado fornecer as
certiddes que comprovem a titularidade de dominio da area, providenciar o
levantamento topografico georreferenciado e apresentar o memorial descritivo da area
e a planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo, quando
possivel, das matriculas ou das transcricbes atingidas com sobreposi¢gdes se houver.
(Acrescido pela Lei Ordinaria n° 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

Art. 15. Fica a Divisdo de Regularizagdo Fundiaria autorizada a solicitar

documentagdo complementar, se necessario.
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Secao lll
DAS RESPONSABILIDADES TECNICAS

Art. 16. As plantas, memoriais descritivos e relatérios técnicos
relacionados ao processo de regularizagdo deverdo ser assinados por profissional
habilitado e acompanhados com prova de Anotagcdo de Responsabilidade Técnica
(ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

§ 1° Todos os projetos relacionados ao processo de regularizagao
deverdo obedecer as diretrizes da NBR 13133 e ainda dever&do ser encaminhados em
meio fisico (papel) e por meio digital (extensdo dwg), o qual devera conter os arquivos

digitais do Projeto Completo do Empreendimento em desenhos georreferenciados.

§ 2° O responsavel técnico devera assinar termo de responsabilidade
sobre toda informagdo e documentagdo apresentada, quer em meio fisico ou digital,
respondendo civil, administrativa e criminalmente por dolo ou ma-fé que induza em
erro ou cause prejuizo em face dos procedimentos de regularizagédo fundiaria

sustentavel.

§ 3° Sem prejuizo das agdes cabiveis, sera excluido do procedimento
todo aquele que comprovadamente abrir mao de expediente escuso ou fraudulento

para obtencao da regularizagao fundiaria, sem que preencha aos requisitos da lei.

Secao IV
DA ANALISE DO PROJETO DE REGULARIZAGAO

Art. 17. O processo de Regularizagdo Fundiaria compde-se da analise
das caracteristicas da ocupagdo e da area ocupada para definir parametros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de

circulagao e as areas destinadas a uso e equipamentos publicos.

Art. 18. A analise abrangera além dos projetos urbanisticos e ambientais
propostos, também os padrées minimos de habitabilidade dos imdveis, do acesso aos
iméveis e da seguranga dos moradores, observando-se especialmente os itens que

segue:



| — deverdao ser identificadas as edificagdes que serdo realocadas,

quando houver necessidade;

Il — poderao proceder a adequacao das vias de circulagao existentes ou
projetadas e, se possivel promover as correcbes necessarias, a fim de garantir a
articulagdo com o sistema viario do entorno, além de garantir o acesso as unidades
imobiliarias, prevendo ainda transito de veiculos em situagdes de emergéncia, assim
como dos veiculos de servigos publicos, tais como ambulancias, coleta de lixo e

transporte urbano, sempre que possivel;

Il — nas vias sem saida podera ser criada area de retorno com raio
suficiente para manobra dos veiculos, assim como as vias de pedestres em que haja

declividade devera se intercalar com rampas e escadas;

IV — serdo observadas as medidas necessarias para a promog¢ao da
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area ocupada, incluindo as

compensagdes urbanisticas e ambientais se previstas em lei;

V — promover a seguranga da populagdo quando a ocupagao se inserir
em partes de areas de risco e Area de Preservagdo Permanente — APP, quando sera
obrigatoriamente submetida a um estudo técnico, com parecer fundamentado,
assinado por profissional competente que ateste condicbes minimas de viabilidade,
habitabilidade, acesso e seguranga aos moradores, assim como as intervengdes

necessarias;

VI — as medidas previstas para adequacao e hierarquizacdo das etapas

da implantacao da infraestrutura basica;

VIl — caracterizagao da situagdo ambiental da area a ser regularizada;

VIII — especificagao dos sistemas de saneamento basico;

IX — proposicao de intervengdes para o controle de riscos geotécnicos e

de inundacgoes;



X — recuperacdo de areas degradadas e daquelas ndo passiveis de

regularizagéo, se o caso;

XI — comprovacédo da melhoria das condigcbes de sustentabilidade

urbano-ambiental, considerados o uso adequado dos recursos naturais;

Xl — comprovagdo da melhoria da habitabilidade dos moradores

propiciada pela regularizagao proposta; e,

Xl — garantia de acesso publico as praias e aos corpos d’agua, quando

for o caso.

Art. 19. Na analise do processo de regularizagao fundiaria devem ser
considerados os aspectos fisico-ambiental, juridico-legal e socioecondmico, de forma
integrada e simultdnea, bem como as propostas de intervengao, alternativas de
solugcdbes para o atendimento das demandas por equipamentos publicos e
comunitarios, hierarquizacdo das etapas das intervengdes urbanisticas e ambientais,
mediante cronograma de execugao das obras necessarias e estimativa preliminar de

custos.

§ 1° Eventuais alteracbes propostas serdo submetidas a aprovagao da
Divisdo, garantindo a participacdo dos interessados em todas as etapas, quer

individual ou coletivamente.

§ 2° No caso do projeto abranger area do Parque Estadual da Serra do
Mar ou outra Unidade de Conservagdo de Uso Sustentavel ou de protegdo integral

que, nos termos da lei admita a regularizagdo, sera também exigida a anuéncia do

orgao gestor da unidade.




relevantes—ao-Municipio-(Revogado pela Lei Ordinaria n® 2460, de 14 de fevereiro de
2019).

(Revogado pela Lei Ordinaria n° 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

§ 5° Na hipotese do projeto de regularizagdo fundiaria estar em
consonéancia com a atual legislagdo, a Divisdo de Regularizagdo Fundiaria, por meio
da Secretaria da Habitagao, ira expedir a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF)
ao Cartério de Registro de Imoéveis (CRI), que devidamente assinada pelo Chefe do
Executivo, ou quem ele indicar, constara a descricdo dos lotes, dos beneficiarios, das
areas publicas e institucionais e das intervencdes eventualmente necessarias, bem
COmMO 0S recursos necessarios de acordo com o cronograma de obras, quando tratar-

se de REURBS-S, podendo atribuir cronograma de obras também na REURBS-E.

CAPITULO IV

Secao |
DO FUNDO MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA SUSTENTAVEL

Art. 20. Fica criado o Fundo Municipal de Regularizagdo Fundiaria
Sustentavel (FMREURBS), com objetivo de dar suporte as acgbes destinadas a
melhoria das condigdes habitacionais e corregbes das irregularidades fundiarias no

ordenamento territorial do Municipio de Caraguatatuba;

Paragrafo unico. Os aportes de recursos seréao destinados para suporte
financeiro na execucéo das politicas publicas voltadas para a regularizagao fundiaria
municipal, com o fim de garantir a conclusao de pequenas obras, licengas urbanisticas
e ambientais, reurbanizacdo, aquisicdo de imoveis, assisténcia técnica, remogao e
realocagdes necessarias a implantacdo das propostas de regularizagcdo nas diversas

fases da implantagéo.
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Art. 21. Constituirdo recursos do FMREURBS as dotagdes a ele
destinadas especificamente, os créditos adicionais ou suplementares, doacbdes de
pessoas fisicas, juridicas ou entidades nacionais ou estrangeiras, assim como 0s
rendimentos obtidos na aplicacdo do proprio recurso, transferéncias de recursos

Federais ou Estaduais e outras receitas eventuais.

Art. 22. O 6rgao gestor dos recursos do FMREURBS estara afeto ao
orgao da Administragao Publica responsavel pela formulagéo, execugao e fomento da
politica de regularizagdo fundiaria do Municipio, em conjunto com o respectivo

Conselho Municipal de Habitagao.

Art. 23. Os recursos destinados ao FMREURBS serédo depositados em
conta especifica para tal finalidade, em estabelecimento oficial de crédito, e seréo

movimentados sob a deliberagdo do Conselho Municipal de Habitacio.

Art. 24. O saldo financeiro do FMREURBS apurado em balango ao final
de cada exercicio, sera transferido para o exercicio seguinte, automaticamente

e a credito do mesmo fundo.

Art. 25. Compete ao Conselho Municipal de Habitagao conjuntamente
com a Secretaria de Habitacao e Divisao de Regularizacdo Fundiaria, fixar as diretrizes
na aplicacdo das receitas oriundas do FMREURBS, as quais somente poderdo ser
destinadas ao pagamento de servigos, equipamentos, e eventualmente as obras
integrantes dos projetos de regularizagdo fundiaria sustentavel e de interesse social do

Municipio de Caraguatatuba.

Art. 26. A gestado contabil dos recursos sera realizada pela Secretaria da
Fazenda, sendo que a prestacdo de contas sera submetida a apreciagao e aprovacao
do Conselho Municipal de Habitagdo, em conformidade com as regras estabelecidas
pelo TCE - Tribunal de Contas do Estado.

Art. 27.Nao poderdao ser financiados pelo FMREURBS projetos
incompativeis com a politica Municipal de Regularizacdo Fundiaria Sustentavel,
contratagdo de pessoal, exceto de servigcos de terceiros, diretamente vinculados a

execucgao dos projetos de regularizagéo fundiaria sustentavel.



Art. 28. As areas recebidas pelo Municipio em contrapartida da
regularizacéo fundiaria de interesse especifico, bem como os oriundos da arrecadagao
dos imdveis abandonados nos termos do atual Cédigo Civil, serdo destinadas
prioritariamente para fomento da regularizagédo fundiaria de interesse social, podendo
inclusive ser oneradas e o0s recursos obtidos com a venda serdo revertidos ao
FMREURBS.

Secao Il
DA ARRECADAGCAO DOS IMOVEIS ABANDONADOS

Art. 29. Atento ao principio que fundamenta a presente lei, bem como
priorizando a funcdo social da propriedade urbana e eficiéncia na ocupacao e uso do
solo do Municipio de Caraguatatuba, os iméveis urbanos privados abandonados ou
que se encontrarem em estado de abandono por seus proprietarios, estardo sujeitos a
arrecadagao pelo Municipio, na condicdo de bem vago nos termos da Lei Civil,

regulamentado por Legislagdo Municipal Especifica.

§ 1° O procedimento obedecera o rito descrito pelos artigos 1.275, inciso
lll, e 1.276 “caput’” e § 2° do Cddigo Civil, ou qualquer outro que vier a substituir,
podendo correr em apenso ao procedimento de Regularizacdo Fundiaria Sustentavel,
quando estiver inserido no respectivo projeto e a Divisdo de Regularizagdo Fundiaria

considerar indispensavel a medida.

§ 2° Os iméveis arrecadados pelo Municipio com fundamento na
presente Lei serdo destinados prioritariamente aos programas habitacionais, a
prestacdo de servicos publicos, ao fomento da REURBS-S ou serdo objeto de
concessao de direito real de uso a entidades civis que comprovadamente tenham fins
filantropicos, assistenciais, educativos, esportivos ou outros, a interesse da

Administracédo Publica.

CAPITULO V

Secao |
DA COMISSAO CONSULTIVA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA SUSTENTAVEL



Art. 30. Fica instituida a Comissdo Consultiva de Regularizagéo
Fundiaria Sustentavel do Municipio de Caraguatatuba, cuja organizagao estrutural fica

a cargo da Secretaria de Habitacao.

Paragrafo unico. Cabera a comissdo auxiliar nos procedimentos de
regularizacéo fundiaria sustentavel do Municipio, fornecendo orientagdo, suporte e
apoio técnico nas acgdes de regularizacdo dos nucleos urbanos informais, sempre que

solicitado pela Divisao de Regularizagado Fundiaria da Secretaria da Habitacao.

Art. 31. A Comissao Consultiva de Regularizacdo Fundiaria sera
coordenada pelo Titular da Secretaria Municipal de Habitagdo, ou por quem este
designar por Portaria e contara ainda com representantes das Secretarias Municipais

de Urbanismo, Meio Ambiente, Governo, Fazenda e de Assuntos Juridicos.

Secgao Il
DA DIVISAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA DA SECRETARIA DE
HABITACAO

Art. 32. A Divisao de Regularizagdo Fundiaria da Secretaria de

Habitacao ira atuar em todas as questdes afetas a regularizagao fundiaria sustentavel.

§ 1° A Divisao devera definir, por ato infralegal, e por meio de Regimento

Interno, as regras para sua organizacao e seu funcionamento.

§ 2° Sempre que necessario ou a critério da Divisdo, poderdo ser
consultados representantes das concessionarias de servigos publicos ou outros 6rgaos
ou entidades publicos e privados para embasamento técnico-juridico da matéria a ser

analisada e deliberada.

Art. 33. A Divisdo de Regularizagdo Fundiaria podera propor ao
Poder Executivo autorizagédo para formalizagao de Convénios ou Parcerias com érgaos
publicos, a contratagcao e/ou parcerias com empresas privadas e outras medidas que

objetivem a efetivacdo das agdes necessarias a regularizacao fundiaria sustentavel.

Art. 34. A Divisdo de Regularizagdo Fundiaria podera prestar assessoria

técnica, em especial para o atendimento a populagdo de baixa renda que necessite



orientagdo e suporte para a regularizagdo das edificagdes, obras e das construgdes
irregulares de forma individualizada, visando obtencdo do habite-se e posterior

averbacao junto a matricula.

Secgao lll

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA SUSTENTAVEL DOS BENS IMOVEIS DO
MUNICIPIO

Art. 35 Os imdveis publicos que ja estejam ocupados irregularmente ou

invadidos a revelia da Administragao até 22 de dezembro de 2016, conforme artigo 9°,
§ 2° da Lei Federal n.° 13.465/2017, deverao ser objeto de identificacado, inventario,
registro e fiscalizacao, visando o controle das ocupacodes nele existentes, a fim de que
oportunamente se proceda a necessaria regularizagcdo fundiaria sustentavel da
respectiva area, nos termos da presente lei.(Redacdo dada pela Lei Ordinaria n°® 2460,
de 14 de fevereiro de 2019).

Paragrafo unico. A presente lei se aplicard& em todas as situagdes
irreversivelmente consolidadas e preferencialmente relacionadas a ocupacido do solo

para fins de moradia.(Redacdo dada pela Lei Ordinaria n° 2460, de 14 de fevereiro de

2019).

Art. 36. Excepcionalmente, o Poder Executivo podera autorizar o uso de
imével publico situado em area urbana ou com caracteristicas de urbana, para fins
comerciais, institucionais e de servicos, desde que atenda ao interesse social da

respectiva comunidade e se encontre inserido neste contexto.
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Art. 37. A cessao de uso de imovel do Patriménio Publico Municipal para
fins comerciais, institucionais ou servicos podera acarretar ao seu ocupante a

obrigacdo de pagamento anual de prego publico pela sua ocupacgao.

§ 1° Fica dispensado do pagamento do preco publico pela ocupagao de
area publica os ocupantes dos bens iméveis para fins especifico de moradia e cuja
regularizacdo fundiaria sustentavel seja designada como de interesse social pela
Administracdo Publica, desde que atendam aos requisitos da iseng¢ao de IPTU, na

forma da legislacdo municipal correlata.

§ 2° Poderdo ser enquadradas nos mesmos critérios as entidades
religiosas devidamente em funcionamento no Municipio, entidades assistenciais,
beneficentes, culturais, esportivas, filantropicas, recreativas, representativas de
bairros, associacbes ou similares, desde que prestem servigcos relevantes ao

Municipio, na forma da legislagdo Municipal vigente.

§ 3° Os imdveis publicos eventualmente ocupados poderao ser objeto de
alienacgao, concessao de direito real de uso, concessao especial para fins de moradia,
doagado e compra e venda, nos termos desta lei, cujos recursos obtidos reverterao

para reaplicacdo nos projetos de REUBS-S.
Secgéao IV
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA SUSTENTAVEL EM AREA DE RISCO
Art. 38. A REURBS nao se aplica aos nucleos urbanos informais, ou a
parcela deles, que estejam situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou
de outros riscos especificados em lei, ressalvadas as hipéteses previstas nesta lei.
Art. 39. Estudos técnicos deverdo ser realizados quando um nucleo

urbano informal, ou parcela dele, estiver situado em area de risco, a fim de examinar a

possibilidade de eliminacao total ou corre¢ao na parte por ele afetada.



§ 1° Na hipotese citada, € condicdo indispensavel a REURBS a
implantagdo prévia das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados,

considerando:

a) terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas prévias
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

b) terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

c) terrenos onde as condi¢cdes geoldgicas nao aconselham a edificagao,
salvo se comportarem medidas fisicas viaveis, tais como drenagem, modificacbes na
geometria do talude e estrutura para controle dos deslizamentos e estabilidade dos
taludes;

d) area de preservagao ecoldgica ou naquelas onde a poluigdo impega

condicdes sanitarias suportaveis, até a sua prévia corregao.

§ 2° Nas hipoteses de areas de riscos que ndo comportem eliminagéo,
correcao ou administracdo, na REURBS-S, o Municipio devera proceder a realocacao

dos ocupantes do nucleo urbano informal.

§ 3° A identificagdo e o mapeamento de areas de risco dependera de
laudo técnico da Coordenadoria Municipal de Defesa Civii — COMDEC e/ou outros
orgaos oficiais competentes, levando em consideracdo as cartas geotécnicas,

relatérios técnicos e dados coletados na populagao local.

§ 4° Serao priorizadas as realocagdes dos moradores de areas de risco,
caso em que terdo preferéncia na destinacdo dos imoveis ofertados por projeto
habitacional, cujo cadastro prévio perante a Secretaria de Habitagdo se comprove
atender aos requisitos legais, ensejando a indicagéo direta nos projetos habitacionais,

conforme legislagao vigente.

Secao V

DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA SUSTENTAVEL EM AREA DE AREA DE
PRESERVAGCAO PERMANENTE - APP



Art. 40. Na regularizacdo fundiaria sustentavel em Areas de Preservacao
Permanente, sera exigida a licenga ambiental outorgada por 6rgdo ambiental
competente, devendo ser apresentado estudo técnico que demonstre a melhoria das
condicdes socio ambientais em relagdo a situagao anterior, bem como a adocido das

medidas sécio ambientais nele preconizadas.

Art. 41. O estudo técnico mencionado devera conter, no minimo, os

seguintes elementos:

| - caracterizac&o da situacdo ambiental da area a ser regularizada,;

Il - especificacdo dos sistemas de saneamento basico;

lIl - proposicédo de intervencdes para a prevengao e o controle de riscos

geotécnicos e de inundagdes;

IV - recuperagdo de areas degradadas e daquelas n&o passiveis de

regularizacao;

V - comprovagao da melhoria das condigbes de sustentabilidade urbano-
ambiental, considerados o uso adequado dos recursos hidricos, a nao ocupacgao das

areas de risco e a protecado das unidades de conservagao, quando for o caso;

VI - comprovagdo da melhoria da habitabilidade dos moradores

propiciada pela regularizagéo proposta; e,

VII - garantia de acesso publico as praias e aos corpos d'agua.

Art. 42. Na regularizagao fundiaria de interesse especifico onde abranja
partes de Areas de Preservacdo Permanente, a regularizacdo ambiental sera admitida
por meio da aprovacdo do estudo técnico que demonstre a melhoria das condigbes
ambientais em relagdo a situagdo anterior com a adogcdo das medidas nele
preconizadas, inclusive com emissdao de TCRA (Termo de Compromisso de

Recuperacdo Ambiental) para as areas que estejam com degradacao.



§ 1° Para fins de anadlise pelo 6rgdo ambiental, o laudo devera estar

instruido com os seguintes elementos:

| - a caracterizagao fisico-ambiental, social, cultural e econdmica da area;

Il - a identificagdo dos recursos ambientais, dos passivos e fragilidades

ambientais e das restrigdes e potencialidades da area;

lll - a especificagdo e a avaliacao dos sistemas de infraestrutura urbana e

de saneamento basico implantados, outros servigos e equipamentos publicos;

IV - a identificacdo das unidades de conservagdo e das areas de
protecdo de mananciais na area de influéncia direta da ocupagéo, sejam elas aguas

superficiais ou subterraneas;

V - a especificagao da ocupagao consolidada existente na area;

VI - a identificacdo das areas consideradas de risco de inundagdes e de
movimentos de massa rochosa, tais como deslizamento, queda e rolamento de blocos,

corrida de lama e outras definidas como de risco geotécnico;

VIl - a indicacao das faixas ou areas em que devem ser resguardadas as
caracteristicas tipicas da Area de Preservacdo Permanente com a devida proposta de

recuperacao de areas degradadas e daquelas néo passiveis de regularizagao;

VIII - a avaliagdo dos riscos ambientais;

IX - a comprovagdo da melhoria das condi¢bes de sustentabilidade

urbano-ambiental e de habitabilidade dos moradores a partir da regularizagao; e,

X - a demonstragao de garantia de acesso livre e gratuito pela populagao

as praias e aos corpos d’agua, quando couber.

§ 2° Para fins da regularizacdo fundiaria sustentavel em Area de
Preservacdo Permanente - APP, ao longo dos rios ou de qualquer curso d’agua, sera

mantida faixa nao edificavel de acordo com as normas ambientais vigentes, exceto



quando as exigéncias do laudo ambiental apresentado oferecer melhores condigdes
ambientais para situagcdo de fato, sendo que neste caso devera proceder-se a
assinatura de TCRA (Termo de Compromisso de Recuperagdo Ambiental) onde se
preveja a execugado das medidas preventivas e eventuais compensagdes previstas em
Lei, com recuperagédo da area degradada bem como daquelas ndo passiveis de
regularizacéo, considerados o uso adequado dos recursos hidricos e a protecdo de

unidade de conservacao.

§ 3° Em areas urbanas tombadas como patriménio histérico e cultural, a
faixa nao edificavel de que trata o § 2° podera ser redefinida de maneira a atender aos
parametros do ato do tombamento e as diretrizes especificadas pelo respectivo
conselho gestor.

§ 4° As exigéncias desta Lei ndo dispensam o cumprimento das normas
de licenciamento e outras previstas pela legislagdo ambiental e pelo conjunto da

legislagao urbanistica municipal, levando em consideragao a situagao de fato.

Art. 43. No caso do projeto abranger area de unidade de conservagao
de uso sustentavel que, nos termos da Lei n° 9.985, de 18 de julho de 2000, admita a
regularizacédo, sera exigida também a anuéncia do 6rgao gestor da unidade, desde
que estudo técnico comprove que essa intervengdo impliqgue na melhoria das

condicbes ambientais em relacao a situagao de ocupacgao informal anterior.

CAPITULO VI

Secao |

DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS DA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA
SUSTENTAVEL




Art. 44 Para fins de regularizagdo fundiaria sustentavel, o Poder Publico
Municipal se utilizara de todos os instrumentos juridicos permitidos pelas legislacdes
correlatas, bem como outros previstos na Lei Federal n.° 13.465/2017 e Decreto
Regulamentador n.° 9.310/2018, que atendam aos interesses da Administragdo
Publica no uso e ocupacao do solo urbano, assim especificados:(Redacao dada pela
Lei Ordinaria n° 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

| - Concessao de Direito Real de Uso;

Il - Concessao de uso especial para fins de moradia;

lIl - Doagao onerosa ou gratuita;

IV - Compra e venda;

V - Permuta;

VI - Direito Real de Laje;

VIl - Legitimagao Fundiaria;

VIII - Legitimagao de Posse.

IX — Desdobro.(Redacdo dada pela Lei Ordinaria n° 2460, de 14 de
fevereiro de 2019).

§ 1° A emisséo dos titulos pelo Poder Publico, sera realizada em
conformidade com a funcdo social da propriedade urbana no contexto do
procedimento de regularizagdo fundiaria sustentavel municipal, observada a

caracteristica de cada ocupacdo, das areas ocupadas, seus beneficiarios, tempo da

ocupacgao e natureza da posse.
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lei—ende—a—atividade—seja—censiderada—cemo—de—interesseHocal-(Revogado pela Lei
Ordinaria n°® 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

§ 3° Embora a presente lei trate especialmente de regularizagao
fundiaria sustentavel das areas ocupadas para fins de moradia, poderdo ser
enquadradas nos mesmos critérios as entidades religiosas, entidades assistenciais,
beneficentes, culturais, esportivas, filantropicas, recreativas, representativas de
bairros, associagdes ou similares, formalmente constituidas, que prestem servigos
relevantes ao Municipio, cujos critérios serdao previstos por Decreto regulamentador.
(Acrescido pela Lei Ordinaria n° 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

§ 4° Fica autorizado o desdobro de lotes matriculados no Cartério de
Registro de Imoéveis como meio de regularizagdo fundiaria, sempre que
comprovadamente o lote se encontrar fisicamente dividido, com duas ocupacodes
territorialmente separadas, de possuidores diferentes, de modo consolidado antes de
22 de dezembro de 2016.(Acrescido pela Lei Ordinaria n°® 2460, de 14 de fevereiro de

2019).

§ 5° A autorizagdo de desdobro do paragrafo anterior, independe de sua
conformagao aos requisitos na legislagdo municipal para o desdobro regular de lotes.
(Acrescido pela Lei Ordinaria n° 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

§ 6° A tramitacdo do desdobro especial previsto no paragrafo 4° sera
efetuada nos termos da regulamentagao editada por Decreto Municipal.(Acrescido pela
Lei Ordinaria n® 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

§ 7° Uma vez certificado o desdobro, cabera aos interessados promover
sua averbagdo no Cartério de Registro de Iméveis e a formalizacdo e registro
de quaisquer transmissao de propriedade necessarias, além da imediata comunicagao
ao Cadastro Municipal para fins de atualizagdo.(Acrescido pela Lei Ordinaria n® 2460,
de 14 de fevereiro de 2019).

§ 8° Para a analise e aprovacao do pedido de regularizagao fundiaria do
desdobro de lote edificado no Municipio de Caraguatatuba, o interessado devera

apresentar, obrigatoriamente:(Acrescido pela Lei Ordinaria n® 2460, de 14 de fevereiro

de 2019).
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a) Formulario de desdobro fornecido pela Prefeitura Municipal, assinado
pelos proprietarios, com firma reconhecida;(Acrescido pela Lei Ordinaria n°® 2460, de
14 de fevereiro de 2019).

b) Copia simples do RG e do CPF (se pessoa fisica);(Acrescido pela Lei
Ordinaria n° 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

c) Copia simples do CNPJ e do Contrato Social (se pessoa juridica);
(Acrescido pela Lei Ordinaria n° 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

d) Coépia simples do demonstrativo de langamento do carné de IPTU;
(Acrescido pela Lei Ordinaria n°® 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

e) Copia simples da(s) Escritura(s) ou Compromisso(s) de Compra e

Venda do imovel, cujos instrumentos particulares deverao estar registrados no Cartorio

de titulos e documentos;(Acrescido pela Lei Ordinaria n° 2460, de 14 de fevereiro de

2019).

f) Copia simples e atualizada (expedida em no maximo 30 dias) da
matricula do imdvel junto ao Cartério de Registro de Imdveis quando houver;
(Acrescido pela Lei Ordinaria n°® 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

g) Certiddao Negativa de Débitos municipais;(Acrescido pela Lei Ordinaria
n° 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

h) 05 (cinco) vias da Planta na escala 1:100, 1:200, 1:1.000 ou 1:5.000;
(Acrescido pela Lei Ordinaria n° 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

i) 05 (cinco) vias do Memorial Descritivo da area a ser desdobrada,

devidamente assinadas pelo(s) proprietario(s) ou representante legal e por profissional
legalmente habilitado, nas quais devem constar: As medidas perimetrais do imoével;
medida da area total; As anuéncias dos confrontantes quando as medidas do lote
objeto do desmembramento necessitar de retificagdo, juntamente com os documentos
que comprovem a titularidade dos respectivos confrontantes; Os numeros das
matriculas ou das transcricbes dos imdveis atingidos, demonstrando a situagao atual
do imével a ser desdobrado e a situagao proposta; e o recolhimento da Anotagao de
Responsabilidade Técnica (ART), no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(CREA) ou do Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo (CAU).(Acrescido pela Lei Ordinaria n° 2460, de 14 de
fevereiro de 2019).

§ 9° Apos anadlise e aprovacao do Departamento de Regularizagao

Fundiaria da documentagcdo apresentada, o pedido de Regularizagdo sera
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encaminhado para a Secretaria Municipal de Urbanismo que emitira a Certiddao de
Desdobro que constara a situacdo anterior e a atual do imdvel, com as devidas
confrontagdes devendo obrigatoriamente ser registrado pelo interessado junto ao
Cartério de Registro de Imdveis competente.(Acrescido pela Lei Ordinaria n® 2460, de
14 de fevereiro de 2019).

§ 10 Comprovada a averbagao do desdobro no Cartério de Registro de
Iméveis, a Secao de Cadastro da Secretaria Municipal da Fazenda atualizara o
cadastro municipal referente ao respectivo imével para fins de cobranca de IPTU e

demais efeitos.(Acrescido pela Lei Ordinaria n® 2460, de 14 de fevereiro de 2019).

Art. 45 No que diz respeito ao instituto do Direito Real de Laje,

estabelecido pela Lei Federal n.° 13.465/2017 e Decreto Regulamentador n.°
9310/2018 e inserido no Cdédigo Civil Brasileiro no artigo 1.275, inciso XllI, este
somente podera vir a ser aplicado apos sua regulamentacéo legal em conformidade
com o Cadigo de Edificagdes do Municipio de Caraguatatuba, e a Lei n.° 969/1975, eis
que tratando de matéria afeta a seguranga das edificagbes, somente sera admitida
ap6s a apresentacdo de estudos técnicos de estabilidade das edificagdes, para a
garantia da salubridade e especialmente seguranga dos habitantes, prevenindo-se o

incentivo a favelizagdo.(Redacéo dada pela Lei Ordinaria n°® 2460, de 14 de fevereiro

de 2019).

Art. 46. Por ser medida excepcional, para analise do projeto de
regularizacdo fundiaria sustentavel onde se preveja essa situagcdo, devem ser
observadas todas as normas técnicas da ABNT para a edificagdo, assim como

exigiveis todas as certiddes urbanisticas necessarias, devendo estar amparada por
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responsavel técnico habilitado, cujas responsabilidades serdo apuradas nos moldes da

secao lll, do artigo 16 e paragrafos.

§ 1° Nesses casos, também sera necessario a apresentagao de estudos
de estabilidade da edificacdo, onde conste a identificacdo do modelo estrutural,ensaio
de capacidade de carga e de estabilidade independente da identificagdo de patologia
realizado por laboratério competente e os laudos do sistema elétrico e hidraulico de

cada unidade, independentemente.

§ 2° Em havendo a concessao do direito de laje, ndo sera permitido
qualquer tipo de reforma, sem que haja a prévia anuéncia dos demais proprietarios do

local.

CAPITULO VII

Secao |

DA CONCILIAGAO, MEDIAGAO E ARBITRAGEM

Art. 47. Para a resolugao dos conflitos oriundos dos procedimentos de
regularizacdo fundiaria sustentavel, podera o Municipio utilizar dos mecanismos
juridicos previstos para o funcionamento das Camaras de Conciliagdo, Mediagao e
Arbitragem, nos moldes de legislacdo correlata em vigor, a teor do disposto no artigo
174 do NCPC e da Lei Federal 13.140 de 26.06.2015, bem como outras formas

extrajudiciais de solugdo de controveérsias pela propria municipalidade.

Art. 48. A Camara de Conciliacdo, Mediagdo e Arbitragem se compde
de procedimento extrajudicial de composi¢cdo de conflitos e se torna habil para

alternativa na busca de solucéo relativas a direitos patrimoniais disponiveis.

Art. 49. Fica autorizado o Municipio a estabelecer, mediante convénio ou
outro instrumento legal, parceria entre o Judiciario Estadual (CEJUSC), bem como
valer-se de parcerias com a iniciativa privada com especialidade em Regularizagao
Fundiaria, como forma alternativa para se buscar, com mais rapidez, a solugao de

conflitos juridicos no Programa de Regularizacdo Fundiaria Sustentavel.



§ 1° Utilizada a prerrogativa de conciliagdo amigavel através da
conciliagdo, mediacédo e arbitragem, a decisdo do arbitro tera a mesma eficacia de
Sentencga Judicial, que apds homologada sera acatada pelas partes, prosseguindo-se

com o procedimento da REURBS.

§ 2° Enquanto n&o for criada por lei municipal especifica nos termos do
artigo 174 do NCPC, fica autorizada a Secretaria de Habitagdo, por intermédio da
Divisdo de Regularizagao Fundiaria, proceder conciliacdo para a solugao consensual
de conflitos no ambito da Administracdo Publica, por meio de Convénio ou Parcerias,

onde serdo obedecidos os moldes previstos na legislacéo ordinaria.

§ 3° O setor de conciliagdo pré-processual dos Centros Judiciarios de
Solucdo de Conflitos e Cidadania atendera conflitos que ainda ndo foram ajuizados na
forma de processos perante o Poder Judiciario, objeto de situagdes relacionadas a

Regularizagcédo Fundiaria Sustentavel.

Art. 50. Apdés o protocolo do pedido na Secretaria de Habitacao, e
havendo conflitos de interesses, sera encaminhado o processo para conciliagdo ou
mediacao perante ao CEJUSC ou para Camara Arbitral, onde serdo adotadas as

sistematicas vigentes.

Paragrafo unico. Havendo acordo amigavel prosseguir-se-a com o0s

procedimentos da regularizacao fundiaria sustentavel.

Secao Il

DAS DISPOSIGOES FINAIS TRANSITORIAS

melheria{Revogado pela Lei Ordinaria n°® 2460, de 14 de fevereiro de 2019).
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cobranca—judicialnes—termos—dalegistacgdo—vigente{Revogado pela Lei Ordinaria n°
2460, de 14 de fevereiro de 2019).

ambientais; na-ferma-da-presentetei{Revogado pela Lei Ordinaria n® 2460, de 14 de

fevereiro de 2019).

Art. 52. Nos procedimentos de regularizagdo fundiaria sustentavel de
areas que incidam sobre Area de Preservacdo Permanente - APP devera ser

garantida a melhoria das condigdes sécio ambientais.

Art. 53. Sem prejuizo das acgdes cabiveis, sera excluido do
procedimento todo aquele que comprovadamente se valer de expediente escuso ou
fraudulento para obtengcao da regularizacdo fundiaria, sem que preencha aos

requisitos da lei.

Art. 54. As disposigdes da Lei n° 6.766/79 (Lei do Parcelamento do Solo
Urbano), ndo se aplicam a Reurbs, exceto quanto as responsabilidades dos

Loteadores, inclusive quanto aos crimes previstos nos arts. 50, 51 e 52 da referida Lei.

amigavel-de—conflites-{Revogado pela Lei Ordinaria n° 2460, de 14 de fevereiro de

2019).
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Art. 55-A Ficam alteradas as expressdes Divisdo de Regularizagéo
Fundiaria constantes na Lei Municipal n.° 2.337, de 29 de maio de 2017, para
Departamento de Regularizagdo Fundiaria, conforme Capitulo XI da Segao IV da Lei
Municipal n.° 2.419, de 18 de junho de 2018.(Acrescido pela Lei Ordinaria n® 2460, de
14 de fevereiro de 2019).

Art. 55-B Aplicam-se, no que couberem, as disposi¢des da Lei Federal
n.° 13.465/2017 e o Decreto Federal n.° 9.310/2018.(Acrescido pela Lei Ordinaria n°
2460, de 14 de fevereiro de 2019).

Art. 56. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagcado, revogadas as

disposi¢cdes em contrario, especialmente a Lei Municipal n® 2.195/2014.

Caraguatatuba, 29 de maio de 2017.

JOSE PEREIRA AGUILAR JUNIOR

Prefeito Municipal
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