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LEI N° 2.195, DE 17 DE NOVEMBRO DE 2014.

Institur o Programa Municipal de Regulanzagdo Fundidna no

ambito do Municipio de Caraguatatuba e dé outras
providéncias correlatas

Autor Orgao Executivo

ANTONIO CARLOS DA SILVA, Prefeito Municipal da Estancia Balnearna de
Caraguatatuba, usando das atribuigdes que lhes sao conferidas por Lel,
espectalmente o que dispéem os artigos 228 a 249, da Lei Complementar
Municipal n® 42, de 24 de novembro de 2011, FAZ SABER que a Camara
Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte LEI

Art 1° Esta ler dispe sobre o “Programa Municipal de Regularizagao
Fundiana®, estabelecendo normas e diretrizes gerais para realizagido da
regulanzagao fundiaria de assentamentos precarios, conjuntos habitacionais e
loteamentos localizados em area urbana ou de expans&o urbana no Municipio de
Caraguatatuba, assim definidas pela legislagdo municipal, observadas as
legislagbes especificas

Paragrafo Unico. Aplicam-se ao Programa Municipal de Regularizagdo
Fundiana, subsidiaramente, as disposigdes previstas na Lei Federal n°
11 977/2009 e alteragdes

CAPITULO |
SEGAO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2° Para os efeitos desta Lel consideram-se

I - Regulanzagdo fundiania: conjunto de medidas jundicas,
urbanisticas, ambientais e sociais, que visam a regulariza¢do de assentamentos
irregulares e a titulagcdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a
moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes soctais da propriedade urbana e o
direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado,

Il - Area urbana a parcela do ternitério, continua ou nao, incluida no
perimetro urbano pelo Plano Diretor ou por lel municipal especifica,

Il - Area urbana consolidada. parcela da area urbana com densidade
demografica superior a 50 (cinquenta) habitantes por hectare e malha viana
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b) Esgotamento sanitario,

c¢) Abastecimento de agua potavel,

d) Distribuigdo de energia eletrica, ou

e) Limpeza urbana, coleta e manejo de residuos solidos

IV - Areas destinadas ao uso publico: aquelas referentes ao sistema
viario, a implantacéo de equipamentos comunitarios, aos espagos livres de uso
publico, as areas verdes e logradouros publicos,

V - Equipamentos comunitirios os equipamentos de educacgao,
cultura, saude, seguranca, esporte, lazer e convivio social,

VI - Assentamentos precarios: assentamentos urbanos,
compreendendo as ocupagdes e os parcelamentos irregulares ou clandestinos,
bem como outros processos informais de produgdao de lotes, ocupados
predominantemente para fins de moradia e implantados sem autorizagao do titular
de dominio ou sem aprovagdo dos orgaos competentes, em desacordo com a
licenga expedida ou sem o respectivo registro imobiliario,

VIl - Grupo familiar: entidade famiiar composta por um ou mais
individuos que contribuem para o seu rendimento ou tém suas despesas por eles

atendidas e abrange todas as especies reconhecidas pelo ordenamento juridico
brasileiro,

VIl - Etapas de regulanzacio fundiaria: medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais, que envolvem a integralidade ou trechos do
assentamento irregular objeto de regularizagao,

IX - Zona Especial de Interesse Social: parcela de area urbana
instituida pelo Plano Diretor ou definida por outra Lei Municipal, destinada
predominantemente & moradia de populagido de baixa renda e sujeita a regras
especificas de parcelamento, uso e ocupagao do solo,

X - Legitimagdo de posse: ato do poder publico destinado a confenir
titulo de reconhecimento de posse de imovel objeto de demarcagdo urbanistica,
com a identificagéo do ocupante e do tempo e natureza da posse, e

Xl - Demarcagao urbanistica procedimento administrativo pelo qual o

Poder Publico, no &mbito da regulanzagéo fundiaria de interesse social, demarca

imdvel de dominio publico ou privado, definindo seus limites, area, localizagdo e

confrontantes, com a finalldade-de—identificar seus ocupantes e qualificar a
ctivas yﬁs

natureza e o tempo das re
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) SEGAON ,
DA COMISSAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art 3° Fica institulda a Comissdo de Regulanzagdo Fundiaria do
Municipio de Caraguatatuba

Paragrafo dnico. Cabera a Comissdo auxiliar e promover a
regularizagcéo fundiaria no municipio, fornecendo orientacao e apoio tecnicos nas
agoes de regulanzagdo de Assentamentos Precarios, Conjuntos Habitacionais e
Loteamentos, previstos na legislagéo federal vigente de parcelamento de solo

Art 4° A Comissao de Regularizagao Fundiaria sera coordenada pelo
Titular da Secretaria Municipal de Habitagéo, ou por quem este designar e contara
ainda com representantes das Secretarias Municipais de Urbanismo, de Meio
Ambiente, de Governo e de Assuntos Juridicos

§ 1° A Comissao podera definir, por ato infralegal, regras para sua
organizagao e seu funcionamento

§ 2° Sempre que necessario ou a criterio da Comissao, poderao ser
consultados representantes das concessionarias de servigos publicos ou outros
6rgaos ou entidades publicos e privados

Art. 5° A Comissao de Regularizagao Fundiana reunir-se-a sempre que

necessario para atuar nas agbes do municipio na questdo de regularizagio
fundiana

Art 6° A Comissdao de Regularnzagio podera propor ao Poder
Executivo autorizagdo para formalizagdo de Convénios com 6rgaos publicos, a
contratacdo e/ou parcerias com empresas privadas e outras medidas que
objetivem a efetivagao das agbes necessarias a regularizagéo fundiana

SEGAO Ill
DOS PRINCIPIOS

Art 7° A presente Lel, em consonancia com o Estatuto das Cidades,
reger-se-a pelos seguintes principios

| - amplagéo do acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa
renda, com prioridade para sua permanéncia na area ocupada, assegurados 0s
niveis adequados de habitabildade e a melhoria das condigbes de
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental,

Il - articulagdo com as politicas setoniais de habitagdo, de meio
ambiente, de saneamento bas € mobilidade urbana, nos diferentes niveis de
governo e com as Inicl S publicas e pfivadas, voltadas a integragéo social e a

geracao de empregee renda,
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Il - participag@o dos interessados em todas as etapas do processo de
regularizagao,

IV - estimulo a resolugao extrajudicial de conflitos, e
V - concessao do titulo preferencialmente para a mulher

SEGAO IV i
DOS LEGITIMADOS EM PROMOVER A REGULARIZAGAO

Art 8° Respeitadas as legislagoes federais e estaduais pertinentes, a
regulanzagao fundiaria de que trata a presente Lei podera ser promovida pelo
Municipio, diretamente ou através de empresas privadas, neste caso mediante
processo licitatorio e também por

| - seus beneficiarios, individual ou coletivamente, e

Il - cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes,
organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou
outras associagbes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regulanzagao fundiana

Paragrafo unico Os legitimados previstos no caput deste artigo
poderdo promover todos os atos necessarios a regulanizagdo fundiana, inclusive
os atos de registro

CAPITULOIl ]
DAS FORMAS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

_ SEGAOI
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

Art 9° A Regulanzagao Fundiaria de Interesse Social e a regulanzagao
de assentamentos irregulares ocupados, predominantemente, por populagido de
baixa renda, nos caso em que houver

a) ocupacéo da area de forma mansa e pacifica ha, pelo menos, 5
(cinco) anos, ate a data da entrada do Plano Diretor Municipal (Lei Complementar
42/2011, de 24/11/2011), nos termos do seu art 228,

b) imovel situado em ZEIS,

¢) areas pertencentes ao patriménio publico do Municipio, declaradas
de interesse para implantagdo de projetos de regularizagcao fundiana de interesse

regulanizagao fundiana de Interesse social dependera da analise
e da aproyatao do projeto de re 0 pela competente Comissio, bem
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como da emissdo das respectivas licengas urbanistica e ambiental, sendo
processado nos termos do art 53 e seguintes da Lel Federal n® 11 977/2009

§ 2° Sem prejuizo de outros meios de prova, o prazo de que trata a
alinea “a” do art 9° desta Lel podera ser demonstrado por meio de fotos aéreas
da ocupacéo ao longo do tempo exigido

SEGAO I
DA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO

Art. 10. A Regulanzagao Fundiaria de Interesse Especifico ¢ a
regulanzacéo caracterizada pelos assentamentos que ndo se enquadram nos
requisitos elencados no art 9° desta Lei

Art. 11. A regularizagao fundiana de interesse especifico dependera da
analise e da aprovagédo do projeto urbanistico pela competente Comissdo, bem
como da emissdo das respectivas licengas urbanistica e ambiental, sendo
processado nos termos do art 61 e seguintes da Lei Federal n° 11 977/2009

SECAO Il
DA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA DOS BENS IMOVEIS DO MUNICIPIO

Art. 12. Os bens imoveis do Municipio de Caraguatatuba devem ser
objeto de medidas de identificagao, inventario, registro e fiscalizagdo, bem como
de regularizagao das ocupagdes neles existentes, nos termos desta Lel

Art 13. Compete ao Poder Publico Municipal organizar e manter
sistema de informagbes atualizadas sobre os seus bens imoveis, que contera,
alem de outros dados especificos

| - a localizagao e a area,

Il - a respectiva matricula no Registro de Imoveis competente,

Il - o tipo de uso,

IV - a indicagédo da pessoa fisica ou juridica a qual o imovel tenha sido
destinado e por qual instrumento juridico ocorreu tal destinagéo, e

V - o tempo de ocupacao do imovel
Art. 14. O Municipio podera ceder, gratutamente ou onerosamente,

Imoveis pertencentes ao seu patriménio aqueles que os estejam ocupando até a
data da entrada em vigor desta Lel, visando a regularizagéo da referida ocupagao

Art. 15
patriménio mun
pressupde
adminis

cessao tuta ou onerosa de imoével pertencente ao
istrativo precario, resoluvel a qualquer tempo, que
efetivo aproveitamento pelo ocupante, outorgada pela

sua conveniéncia e oportunidade
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§ 1° A comprovagao do efetivo aproveitamento podera ser dispensada
nos casos de assentamentos precarios, conjuntos habitacionais e loteamentos
definidos pelo Municipio como ZEIS, nos termos do Plano Diretor ou outro
Instrumento legal que garanta a fungéo social da area

§ 2° Deferida a cessao, o ocupante do imével devera ser cadastrado junto
a Segao de Cadastro Municipal como possuidor do imovel, passando a responder

civil, administrativa e penalmente pelo imovel e respondendo por tributos que sobre
ele recalam

Art. 16. A cessao sera autorizada pelo Chefe do Executivo, podendo ser
por ele delegada por meio de Decreto e se formalizara mediante termo ou contrato,
do qual constardo expressamente as condigbes estabelecidas, entre as quais a
finalldade da sua realizagédo e o prazo para seu cumprmento e tornar-se-a nula,
Independentemente de ato especial, se ao imével, no todo ou em parte, vier a ser

dada aplicagéo diversa da prevista no ato autorizativo e consequente termo ou
contrato

§ 1° O cessionario nao poderad ceder ou alienar a tercerros, a qualquer

titulo, o imovel objeto de cessao de uso, sem previa e expressa manifestagio do
Municipio

§ 2° Descumprido qualquer dos requisitos previstos no ato autorizativo
e/ou no correspondente termo ou contrato ou nesta Lei, o0 Municipio cassara a
cessao e devera notificar o ocupante para desocupagdo do imovel

§ 3° Até a efetiva desocupagao, sera devido ao Municipio indenizacao
pela ocupagéo ilicita, correspondente a 10% (dez por cento) do valor atualizado do
imovel, por ano ou fragdo de ano em que tenha ficado privada da posse do bem,
sem prejuizo das demais sangdes cabivels

Art 17. O Poder Executivo podera outorgar aquele que reside em area
urbana de ate 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), de propriedade
publica, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposigao, titulo de Concessao
de Uso Especial para Fins de Moradia em relagéo a referida area ou edificagao,
desde que nao seja proprietario ou concessionario de outro imovel urbano ou
rural, de acordo com a legislagao vigente

Paragrafo Gnico. Aplicar-se-a a Concessao de Uso Especial para Fins
de Moradia o disposto nos artigos 244 a 249 do Plano Diretor e, naquilo que nao
conflitar com a legislagdo municipal, o disposto na Medida Provisoria 2 220/2001

Art. 18. O Poder Executivo podera autorizar o uso de imovel publico
situado em area urbana a;:;ze ate 250,00m? (duzentos e cinquenta metros

quadrados), utiiza ara fins comérciais, institucionais e de servigos, desde que
atenda ao IntereSse social da pectiva comunidade, aquele que o possul como

seu, por cico anos, Ininterruptament posicao e que nao seja proprietario
ou congessionario de outro 1mé urbano ou rural
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Paragrafo anico Aplicar-se-a a Concessiao de Uso para Fins

Comerciais, Institucionais e de Servigos o disposto no paragrafo unico do artigo
anterior

Art 19. O Poder Executivo podera autorizar o uso de areas publicas que
nao se enquadrarem nos requisitos previstos nos artigos 17 e 18 desta Lei, desde
que se verifique que a ocupagao esta consolidada ha mais de cinco anos e que seja
de dificil reversdo, que seus ocupantes utllizam as areas para fins de moradia ou
para fins comerciais, institucionais ou de servicos e que nao sejam proprietarios ou
concessionarios de outro imével urbano ou rural

Paragrafo anico. A concessdo de uso mencionada no caput deve,
preferencialmente, ser aplicada a areas publicas localizadas em ZEIS ou declaradas
pelo Poder Publico como de interesse para implantagdo de regulanzacao fundiana

Art. 20. Sem prejuizo de eventuais Impostos Incidentes sobre o bem, a
cessao de imoével do patriménio municipal acarreta ao seu ocupante a obrigagao de
pagamento anual de prego publico pela sua ocupagéo, a ser calculado conforme
avaliagao de mercado e mediante aplicagéo da aliquota de 7,5% (sete virgula cinco
por cento), com atualizagéo anual pelo Valor de Referéncia do Municipio (VRM)

§ 1° Ficam dispensados do pagamento do prego pela ocupagio de area
publica

| - ocupantes de bens imoveis residenciais construidos, destinados ou
efetivamente utilizados no ambito de programas habitacionais destinados a pessoas
de baixa renda ou de regulanzagao fundiaria de interesse social desenvolvidos pelo
Municipio, direta ou indiretamente ou por orgdos ou entidades da administragao
publica, observados os criterios previstos no § 2° deste artigo,

Il - ocupantes de bens imoveis de uso comercial ou de servigos Inserndos
no ambito de programas de regulanzagdo fundidria de interesse social
desenvolvidos pelo Municipio, direta ou indiretamente ou por orgaos ou entidades da
administragao publica, observados os critérios previstos no § 2° deste artigo,

Il - entidades religiosas em funcionamento no Municipio,

IV - entdades assistenciais, beneficentes, culturais, esportivas,
filantropicas, recreativas, representativas de bairros, associagées ou sociedades
amigos de bairro e similares, que prestem servicos no Municipio, desde que
atendam aos requisitos para isengdo de IPTU, na forma da legislagdo municipal
correlata

§ 2° No s | e ll, para ter direito a dispensa mencionada no
caput o ocupapté do imovel publico devera comprovar que possui renda familiar nao
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Art. 21. A alienagdo de bens imévels do Municipio para fins de
regulanzagao de ocupagao de areas publicas dependera de autornizagao do Chefe do
Executivo, podendo ser delegada por Decreto e sera sempre precedida de avaliacao
do bem e parecer da Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos

Art 22. A alienagéo onerosa de bens iméveis do Municipio sera fetta
mediante concorréncia ou lelldo publico, observadas as seguintes condigdes

I - na venda por lelldo publico, a publicacdo do edital observara as
mesmas disposi¢oes legais aplicaveis a concorréncia publica,

Il - os licitantes apresentarido propostas ou lances distintos para cada
imével,

Il - a caugéo de participagdo, quando realizada licitagdo na modalidade
de concorréncia, correspondera a 10% (dez por cento) do valor de avahacgao,

IV - no caso de lelldao publico, o arrematante pagara, no ato do pregao,
sinal correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da arrematacgao,
complementando o pre¢o no prazo e nas condigdes previstas no edital, sob pena de
perder, em favor do Municipio, o valor correspondente ao sinal e, em favor do
lelloerro, se for o caso, a respectiva comissao,

V - o lelldo publico sera realizado por lelloeiro oficial ou por servidor
especilalmente designado,

VI - quando o leildo publico for realizado por leiloeiro oficial, a respectiva
comissao sera de até 5% (cinco por cento) do valor da arrematagéo e sera paga
pelo arrematante, juntamente com o sinal,

VIl - o prego minimo de venda sera fixado com base no valor de mercado
do imovel, estabelecido em avaliagao especifica, cuja validade sera de seis meses,

VIIl - demais condigdes previstas no regulamento e no edital de licitagao

§ 1° Para realizagao das avaliagées de que trata o inciso VIl, poderao ser
contratados servicos especializados de terceiros, devendo os respectivos laudos,

para os fins previstos nesta Lei, serem homologados pela Comissao de Avaliagdo
Imobiliana Municipal

§ 2° A alienagao onerosa de que trata este artigo podera ser parcelada,
mediante pagamento de sinal correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
valor de aquisigéo e o restante ;ﬁ 120 prestagdbes mensais e consecutivas,
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§ 4° A preferéncia mencionada no paragrafo anterior, podera ainda ser
estendida aquele que, regularmente autonzado pela Municipalidade, constar como
cessionario do imoével

§ 5° Nos termos do art 17 da Lel Federal 8666/93, podera ser
dispensada de licitagdo nos casos de alienagdo gratuta ou onerosa, aforamento,
concessao de direito real de uso, locagdo ou permissdo de uso de bens imoveis
residenciais construidos, destinados ou efetivamente utilizados no ambito de
programas habitacionals ou de regularizagdo fundiana de Interesse social
desenvolvidos por orgaos ou entidades da administragdo publica e de bens imoveis
de uso comercial de ambito local com area de até 250 m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados) e inseridos no ambito de programas de regularizagdo fundiana
de interesse social desenvolvidos por 6rgaos ou entidades da administragao publica

Art 23 Em se tratando de ocupagdes de imoveis publicos por pessoas
de baixa renda, a alienagao onerosa sera feita mediante o parcelamento do valor em
ate 360 (trezentas e sessenta) prestagdes mensais e consecutivas, observando-se,

como minimo, a quantia correspondente a 10% (dez por cento) do valor do salario
minimo vigente

Paragrafo unico. Nas alienagdes de que trata este artigo, aplicar-se-3o,
no que couber, as condigdes previstas nos arts 22 e 24 desta Lel, podendo ser
dispensados, a criterio do Municipio, o oferecimento de caucéao de participagdo e o
pagamento de sinal e prémio mensal de seguro

Art. 24. As alienagbes onerosas a prazo serdo formalizadas mediante
contrato de compra e venda ou promessa de compra e venda em que estardo
previstas, dentre outras, as seguintes condigées

| - garantia, mediante alienagao fiduciarnia do préprio imovel,

Il - valor da prestagdo de amortizagao e juros calculados pela Tabela
Pnce, com taxa nominal de juros de 10% (dez por cento) ao ano, exceto para as
alienagbes de que trata o artigo anterior, cuja taxa de juros sera de 7% (sete por
cento) ao ano,

Il - atualizagdo mensal do saldo devedor e das prestacées de
amortizacao e juros e dos prémios de seguros, no dia do més correspondente ao da
assinatura do contrato, com base no coeficiente de atualizagéo aplicavel ao depésito
em caderneta de poupanga com aniversario na mesma data,

IV - pagamento de prémio_mensal de seguro contra morte e invalidez
permanente e, quando for o , contra danos fisicos ao imovel,

ortizagcdo ou quitagdo antecipada da divida, o saldo devedor
sera atualizade; pro rata die, com b o ultimo indice de atualizagao mensal

aplicado compreendido entre a data do ultimo reajuste do
saldo
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VI - ocorrendo impontualidade na satisfagdo de qualquer obrigacdo de
pagamento, a quantia devida correspondera ao valor da obrigagdo, em moeda
corrente nacional, atualizado pelo indice de remuneragao basica dos depésitos de
poupanga com aniversario no primeiro dia de cada més, desde a data do vencimento
ate a do efetivo pagamento, acrescido de multa de mora de 2% (dois por cento) bem

como de juros de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) por dia de atraso ou
fracao,

VIl - a falta de pagamento de trés prestagées importara o vencimento
antecipado da divida e a imediata execugdo do contrato, sem prejuizo de eventual
retomada do imoével,

VIII - obrigacdo de serem pagos, pelo adquirente, tributos, emolumentos e
despesas referentes a venda

Paragrafo unico O Municipio podera contratar instituigdo bancana ou
financeira para administrar e executar os contratos mencionados no caput deste
artigo, bem como podera ceder onerosamente os créditos deles decorrentes

CAPITULO Il )
DAS ETAPAS DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

SECAO|
DA REGULARIZAGAO EM AREA PARTICULAR

Art 25. Quando se tratar de assentamento precario urbano em area
particular, o Poder Publico, através da Secretaria Municipal de Habitagao, devera
notificar o proprietario para se manifestar quanto a regularizagao do assentamento
precario, no prazo de 15 (quinze) dias

§ 1° A notfficagdo podera ser promovida por meio do Cartorio de
Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagdo do imovel ou do
domicilio de quem deva recebé-la ou por edital, na hipotese do proprietario nao
ser localizado ou estar em local incerto e ndo sabido

§ 2° Caso o proprietario nao atenda a notificagéo no prazo determinado,
qualquer dos legittmados podera promover a regularizagao fundiaria

SEGAON
DAD ?QAO URBANISTICA

ompete a &ecretarla Municipal de Habitagdo, através da
egularnizagéo, analisar o esso administrativo referente a
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§ 1° O processo administrativo referido no caput deste artigo devera ser
instruido

| - 5 (cinco) vias da planta e memornal descntivo da area a ser
regularizada, nos quais constem os seguintes itens

a) medidas perimetrars,
b) area total,
c) confrontantes,

d) coordenadas, preferencialmente georreferenciadas, dos vértices
definidores de seus limites,

e) numero das matriculas ou transcrigées atingidas,
f) Indicagao dos proprietarios identificados, e,

g) ocorréncia de situagdes mencionadas no inciso | do § 5° do artigo 56
da Lei Federal n® 11 977/2009

Il - § (cinco) vias da planta de sobreposi¢gdo do imével demarcado com
a situacao da area constante do registro de iméveis e, quando possivel, com a
identificacéo das situagdes mencionadas no inciso | do § 5° do artigo 56 da Lei
11 977/2009, dominio privado com proprietarios nao identificados, em raziao de
descrigdes imprecisas dos registros anteriores,

Il - certiddo da matricula ou transcrigdo da area a ser regularizada,
emitida pelo Registro de Iméveis ou, diante de sua inexisténcia, das circunscrigées
imobilianias anteriormente competentes

Art. 27. Elaborado o Auto de Demarcagéo Urbanistica, o Poder Publico
podera encaminha-lo para analise preliminar para o Registro Imobiliario e devera
comunicar os orgaos responsaveis pela administragao patrimonial dos demais
entes federados, para manifestagdo em 30 dias, nas hipoteses previstas no artigo
56, § 2° da Lei Federal 11 977/09

Paragrafo anico. O Auto de Demarcagdo Urbanistica da area de
Interesse social ou de interesse especifico serd emitido pelo representante da
Secretana Municipal de Habitagio

Art. 28. Encaminhado o Auto de Demarcagio Urbanistica para analise
do Registro de Iméveis, observ jposto no artigo 57 e seguintes da Le!

Federal 11 977/09
Paragrafo unico No caso de im 4o do Auto de Demarcagao

Urbanistica, ¢abera a Comissao d anzacao se manifestar, no prazo de 60
dias, junteg’ao Cartorio de Stro de Imovels
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SEGAOIm ,
DO PROCESSO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 29. O processo de Regulanzagao Fundiana compde-se da analise
das caracteristicas da ocupagdo e da 4area ocupada para definir parametros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de
circulagéo e as areas destinadas a uso publico

Art 30. Para fins de liberagdo do licenciamento urbanistico e ambiental,
o projeto de regularizagéo, devera ser instruido com os seguintes documentos

I - copra da matricula da area maior onde esta ocorrendo a intervencgao

da regularizagéo, dependendo do caso devera ocorrer o procedimento de auto de
demarcacgao,

I - historico com a identificagdo do tipo de irregulandade fundiana,

Il - documentagdo comprobatérna da notificagdo do proprietario para
promover a regulanzagéo do assentamento, em se tratando de area particular,

IV - levantamento socioeconémico cadastral,

V - 5 (cinco) vias das plantas e memoriais descritivos do projeto
urbanistico contemplando o seguinte

a) nome do Loteamento,
b) sistema viario categorizado, com subdivisdo das quadras em lotes,
com as respectivas dimensdes, areas e cotas de nivel, e a identificagéo das vias e

lotes com numeros e as quadras com letras,

c) identficagdo e dimensionamento das areas verdes e equipamentos
comunitarios,

d) dimensdes lineares e angulares de projetos, raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas,

e) areas nao edfficavels, corregos e areas de preservagio
permanentes,

f) perfis longitudinais definitivos nas escalas de 1 1000, na horizontal e
1 100 na vertical, das vias e

g) perfi
vertical, das

superior a

0 do sistema de escoamento de aguas pluviais em galerias,
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1) projeto de rede geral de esgotamento sanitario,
J) projeto de pavimentagao,

k) projeto de rede de distribuigio de agua potavel,
1) projeto de rede de iluminagéo publica,

m) projeto de arborizagdo das vias e areas verdes,

n) memonal descritivo e justificativo do projeto, com as especificagées e
informacdes tecnicas necessarias a sua perfeita compreensao,

0) cronograma de obras e servigos a serem realizados

Art. 31 Competira a Comissdo analisar os projetos urbanisticos e
ambientais, visando ainda o seguinte

I - as edificagbes que deverao ser relocadas, se houver necessidade,

Il - as vias de circulagdo existentes ou projetadas e, se possivel, as
outras areas destinadas ao uso publico,

Il - as medidas necessarias para a promogdo da sustentabiidade

urbanistica, social e ambiental da area ocupada, incluindo as compensacdes
urbanisticas e ambientais previstas em lel,

IV - as condigdes para promover a seguranca da populagdao em
situagGes de risco, considerando-se o disposto no paragrafo Gnico do art 3° da Lel
Federal n° 6 766, de 19 de dezembro de 1979,

V - as medidas previstas para adequagéo da infraestrutura basica,

VI - caracterizagao da situagdo ambiental da area a ser regularzada,

VI - especificagao dos sistemas de saneamento basico,

VIII - proposigao de intervengdes para o controle de riscos geotecnicos
e de inundagbes,

IX - recuperagao de
regulanzacgao, se o caso,

radadas e daquelas nao passivels de
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Xl - garantia de acesso publico as praias e aos corpos d’agua, quando
for o caso

§ 1° No caso de o projeto abranger area do Parque Estadual da Serra
do Mar ou outra Unidade de Conservagao de Uso Sustentavel que, nos termos da

Ler Federal n® 9 985/00, admita a regularizagéo, sera exigida tambem anuéncia do
orgao gestor da unidade

§ 2° O Municipio podera admitir a regularizagdo fundiana de interesse
social em Areas de Preservagao Permanente, ocupadas ate 31 de dezembro de
2007 e insendas em area urbana consolidada, desde que estudo tecnico, a ser
elaborado conforme o artigo 54, § 2° da Lei Federal 11 977/09, comprove que esta
Intervencao implica a melhoria das condigdes ambientais em relagéo a situagao de
ocupacao Irregular anterior

§ 3° Na hipotese do projeto de regulanzacdao fundidria estar em
consonancia com a legislagdo, a Comiss&do o encaminhara para o Gabinete do
Prefeito Municipal, para sua aprovagao, mediante Decreto

§ 4° O Decreto mencionado no caput deste artigo devera conter a
descrigao de todos os lotes, as areas publicas e as areas institucionais de acordo
com o projeto e o memonal descntivo apresentado

_ CAPITULO IV i
DA REGULARIZAGCAO DE CONJUNTOS HABITACIONAIS NAO
REGISTRADOS

Art 32. Entende-se como conjunto habitacional o empreendimento em
que o parcelamento do imovel urbano, com ou sem abertura de ruas, e feito para
allenagdo de unidades habitacionais edificadas pelo proprio empreendedor

Art. 33. Para regulanizagdo de conjunto habitacional, o interessado
Instruira seu requerimento com os seguintes documentos

I - copia da matricula da area maior onde esta ocorrendo a intervengao
da regulanzagéo, dependendo do caso devera ocorrer o procedimento de auto de
demarcacao,

Il - historico com a identificagao do tipo de irregularidade fundiana,

lll - documentagdo comprobatoria da notificagdo do proprietario para

promover a regularnzagdao do C o Habitacional, em se tratando de area
particular,
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a) as edificagodes,

b) subdivisGes das quadras,
c) as dimensdes,

d) area,

e) numeracgao dos lotes,

f) logradouros,

g) espacgos livres e outras areas com destinagao especifica inclusive
garagem para veiculos e unidades autdonomas se houver

VI - calculo das areas das edificagées discnminando, além da global a
das partes comuns, e indicando cada tipo de unidade e a respectiva metragem de
area construida, tudo de conformidade com as normas da Associagao Brasileirra
de Normas Tecnicas - ABNT, aplicaveis ao caso,

VIl - discnminagéo das fragdes ideais de terreno com as unidades de
uso exclusivo que a elas corresponderao,

VHI - 5 (cinco) vias do memornal descritivo com a descrigdo sucinta do
empreendimento, a identificagdo das unidades e as restrigdes incidentes,

IX - convengédo de condominio acompanhada do respectivo regimento
interno,

X - prova do ato constitutivo do agente empreendedor, observados o
art 8° daLein®4 380/64, e 0art 18, da LeIn®°5 764/71,

Xl - hcenga ambiental emitida pelo Municipio, Cidade Legal ou
CETESB, quando exigida por le

CAPITULOV _
DO FLUXOGRAMA RELATIVO AO TRAMITE DO PROCESSO DE
REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 34 Protocolado o pedido em conformidade com os documentos
exigidos por esta Lel e Lel Federal 1 9\77/09, 0 respectivo processo devera ser
encaminhado conforme fluxo

a a?, assim definido
| - Secretafia Municipal de’Habitagao (SECHAB), para a analise tecnica
do pedido e dgg"documentos,
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Il - apés analise da Secretaria Municipal de Habitagdo, sera
encaminhado para a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Agricultura e Pesca
(SMAAP), para analise quanto a licenga Ambiental,

Il - ap6s analise da SMAAP, sera encaminhado para a Secretana
Municipal de Urbanismo, para analise do processo,

IV - apés analise da Secretaria Municipal de Urbanismo, sera
encaminhado para Secretana Municipal de Assuntos Juridicos, para parecer,

V - e, finalmente, sera encaminhado para Secretaria Municipal de
Habitagao, que reunird a Comissao para deliberar acerca da Regularizagao

CAPITULO VI )
DO REGISTRO DO PARCELAMENTO RESULTANTE DA REGULARIZAGAO
FUNDIARIA E DA LEGITIMAGAO DE POSSE

Art. 35 Apos a aprovagao do projeto de regulanizagao fundiania pelo
Chefe do Poder Executivo, os documentos necessarios serao encaminhados para
o Cartério de Registro de Imoveis, para registro do loteamento resultante da
regulanzagéo fundiana, conforme dispde a Lel Federal n° 11 977/09

§ 1° Apos o registro do parcelamento de que trata o caput deste artigo,
a Comissdo de Regulanzagdo concedera titulo de legitimagdo de posse aos
ocupantes cadastrados

§ 2° Naquilo que nao conflitar com o disposto nesta Le, aplica-se a

legittimagéo de posse o previsto nos artigos 58 e seguintes da Lel Federal n°
11 977/09

CAPITULO VII
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 36. A cntérno do Municipio poderdo ser requisitados outros
documentos pertinentes para analise do processo de regularizagao

Art 37 Todas as plantas, memoriais descritivos e relatérios técnicos
relacionados ao processo de regulanzagao deveréo ser assinadas por profissional
habilitado e acompanhados com prova de Anotagéo de Responsabilidade Tecnica
(ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou Registro de
Responsabilidade Tecnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU),
sendo dispensado da apresentagio T ou RRT caso o responsavel técnico
for servidor ou empregado p

§ 1° TodeS os projetos felacionados ao processo de regularizagio
deverao obedecer as diretrizes da NBR 13133 e deverao ser encaminhados
em meio fisied (papel) e por meio di 70 qual devera conter os arquivos digitais
do Projetg’ Completo do E Imento em desenhos georreferenciados
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§ 2° Se entender necessario, sera encaminhado o projeto de
regulanzacédo fundidna para analise de outras secretarias e outros orgaos e,
finalmente, a apreciagéo conclusiva da Comissao

Art. 38. As importancias despendidas pelo Municipio para a execugao

dos procedimentos de regulanzagdo fundiana em areas particulares serdo
cobradas do proprietario

§ 1° Os valores previstos no caput deste artigo serdo apurados pelos
orgaos ou empresa responsaveis pela execugao dos servicos e encaminhados a
Secretaria Municipal de Habitagdo, que encaminhara as informagdes & Secretaria
Municipal de Fazenda, para notificagio do devedor e, se necessario, INSCricao em
divida ativa e posterior cobranga judicial

§ 2° Os valores arrecadados em decorréncia da aplicagdo desta Lel
serao destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo Popular, instituido pela Lel
Municipal 1 689/2009

Art. 39. Apds a aprovagdo do projeto de regulanzagao fundiara este
sera encaminhado a Secretarna Municipal da Fazenda, para proceder ao
cadastramento fiscal e aos langamentos dos tributos municipais

Art. 40. As edifficagbes existentes somente serdo regularizadas apos
aprovagao do parcelamento, sendo objeto de legislagao especifica

Art. 41. Nao serdo permitidas novas ocupagdes nos locais de remogao
dos ocupantes, de desmonte ou de demoligdo de habitagbes, ficando os
Infratores, bem como seus conjuges e companheiros, excluidos de qualquer
programa ou ac¢ao habitacional municipal

Art. 42. Na regulanzacao fundiana de assentamentos consolidados
anteriormente a publicagdo da Lei Federal n° 11 977/2009, de 07/07/2009, o
Municipio, pela Comissdo de Regulanzagio, podera autorizar a redugdo do
percentual de areas destinadas ao uso publico e da area minima dos lotes
defimdos na legislagéo de parcelamento do solo urbano, conforme autorizado pelo
artigo 230 da Let Complementar 42/2011

Art. 43. Esta Lel entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas
as disposi¢des em contrario

Caraguatatuba, 17 de novembgo de 20

pubhcado em L2 40 _#2Y
No Jornal Local £x \{)J/)/Vr')

Coviene €A 1105




