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Prefeitura Municipal da Estancia Balnearia de Caraguatatuba
Estado de Sdo Paulo

LEI N° 2.129, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2013.

"Dispde sobre a regulamentagdo das edificagbes
irregulares no Municipio de Caraguatatuba de acordo com
os artigos 228 e 229 da Lei Complementar n°® 42, de 24 de
novembro de 2011, e dé outras providéncias”.

Autor: Orgao Executivo.

ANTONIO CARLOS DA SILVA, Prefeito Municipal de Caraguatatuba, usando das
atribuicdes que Ihe sdo conferidas por Lei, especialmente o que dispde os artigos
228 e 229 da Lei Complementar n® 42, de 24 de novembro de 2011, FAZ SABER
que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte LEI:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipa! autorizado a regularizar as
edfficagbes executadas e utilizadas em desacordo com a legislagdo vigente no
Municipio de Caraguatatuba.

§ 1° Somente poderdo ser regularizadas as edificagdes irregulares,
desde que devida e documentalmente comprovada a aquisi¢do do imbvel, bem
como se a edificagdo ocorreu anteriormente a8 30 de novembro de 2.011, data da
publicagdo da Lei Complementar n® 42/2011.

§ 2° Para a comprovagao automatica de que a edificagao ocorreu
em conformidade com a exigéncia descrita no § 1° deste artigo, utilizar-se-a
as imagens GEOEYE, de fevereiro de 2010, adquirida com véo
aerofotogrametrico para o processo de ortorretificagdo, com precisado de aié
1,00m, ortorretificada continua, com georreferenciamento planialtimeétrico,
realizada pela Fundagdo de Ciéncia, Aplicagdes e Tecnologia Espaciais -
FUNCATE.

§ 3° Serao validos e admitidos outros elementos probatorios legais
apresentados pelo interessado, a fim de se demonstrar a existéncia da edificagao
anteriormente a vigéncia da Lei Complementar n® 42/2011, cujas provas ficardo
condicionadas, para aprovagao, a analise da Secretaria de Urbanismo e posterior
deliberagao final pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 4° Somente poderdo ser regularizadas as edificagdes irregulares
totalmente acabadas e habitaveis.

Art. 2° O proprietario ou promitente comprador, cujo respectivo titulo
contenha clausula de irretratabilidade, devera requerer a regularizagdo da
edificagao, apresentando n unidade a respectiva planta e o memonal
descritivo de acordo ?m/osa;p;\y‘es determinados pela Secretaria Municipal de
Urbanismo, elabo?ws por i [
Responsabilidade-Téc
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Art. 3° Para usufruir os beneficios desta Lei, o terreno onde se situe a
edificagdo devera estar cadastrado perante a Prefeitura Municipal.

Art. 4° Ficam excluidos dos beneficios desta Lei:
| — as edificagdes em ruinas ou em mau estado de conservagao,

Il - as edificagdes que interfiram no sistema viario ou na implantagao
de logradouros e edificios publicos,

Il - as edificagdes que nao satisfagam as condigdes minimas de
habitabilidade, higiene e seguranga, que prejudiquem as construgdes vizinhas e
também aquelas que nao tenham condigdes de obter alvara ou “habite-se”, a critério
da Administragdo Publica Municipal, fundamentado em parecer do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano;

IV - as edificagdes concluldas apés a publicagao da Lei Complementar
n® 42/11; e,

V - as edificagdes inseridas em areas de preservagao permanente, de
risco ou embargadas judicialmente.

Art. 5° Serado beneficiadas e regularizadas por esta Lei as edificagdes
irregulares com até 200m? (duzentos metros quadrados)

Paragrafo unico. Os casos de edificagdes com metragens superiores
a descrita no caput deste artigo serdo analisados e deliberados pelo Consetho
Municipal de Desenvoilvimento Urbano, atendidos os demais requisitos desta Lei.

Art. 6° A Prefeitura Municipal aprovara o projeto de regularizagao ap6s
a tramitagdo normal do mesmo junto aos 6rgdos municipais e, federais e estaduais,
quando o caso assim o exigir

Art. 7° Aprovado o respectivo projeto de regularizagao, a Prefeitura
Municipal expedira o Alvara de Regularizagao e o Habite-se.

Art. 8° O “Habite-se” e o Alvara de Regularizagdo serdo entregues ao
requerente apos o recolhimento aos cofres publicos municipais da multa equivalente
aos valores fixados no grupo 1 (um) de multas estabelecidas pela Lei Municipal n°
1.144 de 06 de novembro de 1980, que sera arbitrada no processo de regularizagao
pela Secretaria Municipal de Urbanismo, pagas as demais despesas administrativas
e tributos regularmente devidos

Art. 9° Quando a edificagao tiver finalidade publica, social, comunitaria
ou religiosa, ficara dispensada do recolhimento tratado no artigo anterior.

Art. 10.
Administragao o direi

benefigios previstos nesta Lei nao subtraem da
ndo seu regular poder de policia, determinar a
mo irregulares pela auséncia de
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intimagdo ou, ainda, quando a situagdo peculiar de cada caso ndo admitir a
regularizagao

Art. 11. A regularizagdo da edificagdo efetuada por esta Lei nao
implica na regularizagdo do solo ou do uso dado ao respectivo imovel.

Art. 12. Atendido o que dispde o artigo 1° desta Lei, para a
regularizagdo de edificagées irregulares o pedido devera ser instruildo com os
seguintes documentos

| — copia simples do RG e do CPF;

Il - Procuragao especifica com firma reconhecida, caso o requerente
seja outro;

Il - copia simples do CNPJ e Contrato Social (pessoa juridica),
IV — copia simples do demonstrativo de langamento do camé de IPTU,

V - cépia simples da Escritura ou Compromisso de Compra e Venda,
sendo que o instrumento particular devera ser registrado no Cartério de Tltulos e
Documentos,

VI - cbpia simples da matricula do Cartério de Registro de Iméveis
atualizada (30 dias),

VIi - 6 (seis) vias do projeto, devidamente assinado pelo(s)
proprietario(s) ou representante legal, e por profissional legalmente habilitado com
prova de responsabilidade técnica, ART no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA) ou RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU),

VIl — Termo de Declaragdo e Responsabilidade para regularizagao
(Anexo), e,

IX — Outros, a critério da Secretana de Urbanismo ou do Conselho de
Desenvolvimento Urbano, se necessarios

Art. 13. Em relagao a regularizagdo de edificagées, podera também
usufruir dos beneficios desta Lei, o possuidor a qualquer titulo, desde que o imébvel
esteja cadastrado na Prefeitura Municipal para fins de langamento do Imposto Sobre
Propriedade Predial e Territorial Urbano - IPTU, em seu nome.

Art. 14. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao,
revogando-se as disposigdes em contrario.

Caraguatatuba, 20 d
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ANEXO 305 /13
(Lei n° 2,129/2013) 31‘

TERMO DE DECLARAQAO E RESPONSABILIDADE
(REGULARIZAGAO DE CONSTRUGAO)

CREA n°
abaixo assinado, responsavel pela elaboragdo do Projeto da obra localizada a
Rua/Av. . m° , Lote | Quadra
Inscrigéao Cadastral n° . bairro/loteamento

declara para os devidos fins de direito,
inclusive nas esferas civel e penal, que o projeto apresentado retrata fielmente a
construgdo ja executada, bem como ter pleno e total conhecimento das infragdes e
penalidades contidas na Lei Complementar n® 42, de 24 de novembro de 2011.

Caraguatatuba, de de 201___.

Proprietario:
Nome/CPF

Responsavel Técnico:
Nome/Titulo/CREA/CAU



